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  بخش خصوصي در مسكن گذاري سرمايههاي نفتي بر بررسي آثار شوك
  ادوار تجاري حقيقي  مبتني بر تعادل عمومي تصادفي پويا در يك الگوي

  2پروانه اصلاني      1جاويد بهرامي

  30/06/1390:  تاريخ پذيرش     13/02/1390:  تاريخ دريافت

  چكيده
هاي مسكوني مناطق  گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايهثيرپذيري أت ةاين مطالعه با هدف بررسي نحو

) 1/1370- 4/86 يدوره( ايرانهاي فصلي  ، به تحليل رفتار دادهايران مدهاي نفتي در اقتصادادر هاياز نوسانشهري 
 جديد مسكونيتوليد واحدهاي هاي  ه خانوارها، بنگاشامل  ؛ي دو بخشيتصادفي پويالگوي تعادل عمومي ادر يك 

اي در راستاي سادگي الگوي طراحي شده، فروض ويژه. پرداخته است و نفت اقتصادي هاي بنگاهديگر  توليدو 
توان به كوچك و بسته بودن اقتصاد  اين فروض مي ياز جمله. اقتصاد ايران در نظر گرفته شد وضعيتمتناسب با 

اشاره ها در بازار مسكن  چسبندگي قيمت نبودخروج نفت و ورود كالا و ايران از منظر نقل و انتقالات سرمايه، 
  .دشو ريز مركزي تعيين مي يك برنامه از سويتخصيص منابع در اقتصاد نيز  افزون بر اين. داشت

  MATLABفزارانرم فضاي در و DYNARE برنامهسازي مدل تجربي اين مطالعه با استفاده از  حل و شبيه
گذاري  مدت در رفتار سرمايه شديد در كوتاه هايوجود بروز نوسان بانتايج مطالعه نشان داد كه . استانجام شده

وجود بههاي نفتي، شوك  ايران به علت بروز شوك مناطق شهري هاي مسكوني بخش خصوصي در ساختمان
يد شواهدي از بيماري هلندي ؤشايان توجه است كه نتايج مطالعه م .از بين رفتو به سرعت ماندگار نبوده  آمده

  . بود بررسي مورد يدر دوره

 تعادل عمومي تصادفيالگوي ، ي مسكونيها ساختمانبخش خصوصي در  گذاري سرمايه: كليديواژگان
   .هاي نفتي شوكمدل دو بخشي، ، DSGE)(پويا 

JEL : E32, E44, E47, R21, R31 
  
  

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  Email: javid_bahrami@yahoo.com.ي طباطباييي اقتصاد دانشگاه علامهدانشكدهعضو هيأت علمي  -1
   Email:parvaneh_aslani@yahoo.comطباطباييدانشگاه علامه دانشجوي دكتري اقتصاد  -2
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  مقدمه -1
هاي توليد ملي به قيمتتوليد واحدهاي مسكوني از كل  يهسهم ارزش افزود 1بر اساس آمارهاي بانك مركزي

مسكوني از كل سرمايه گذاري در واحدهاي  و سهم درصد 7/7معادل  1338-86هاي سال در ،1376ثابت سال 
است كه سهم  وضعيتياين در  .است 2درصد 7/14 معادل 1371-86هاي ثابت كشور در سال يتشكيل سرمايه
سهم تشكيل سرمايه ثابت گروه  ودرصد  11مشابه، معادل  يبخش صنعت از توليد ملي در دوره يارزش افزوده

حاكي از جايگاه قابل توجه  بالاآمارهاي . استدرصد  30كشور معادل  يصنايع و معادن از كل تشكيل سرمايه
  .استبخش مسكن در اقتصاد كشور 

 يبخش داراي رابطه 56پيشين و با  يبخش اقتصادي داراي رابطه 78با مسكن بخش شايان توجه است كه 
  ). 1387 يزداني بروجني، فرهادي پور و حيدري،( .پسين اقتصادي است

تر بودن پسين و پيشين براي بخش ساختمان كشورها، حاكي از كوچكبررسي ضرايب پيوند  افزون براين،
مسكن بيانگر پيشرو بودن بخش اينكه بر افزوناين امر . شاخص پيوند پسين كل از شاخص پيوند پيشين كل است

تواند تغييرات  ساختمان مي مسكن و ايجاد تغييرات در بخشكيد دارد كه أبر اين واقعيت نيز ت ،استساختمان و 
 . )1387و سوري،  خليلي عراقي( .وجود آوردبهدر كل اقتصاد  مهمي 

 ،ن ويژگياي. ترين اقلام در سبد دارايي و كالاي مصرفي خانوار است در كنار اين اهميت، مسكن يكي از مهم
يدي و حجم معاملات، موجب ها در اين بخش، اعم از فعاليت در بخش تول به همراه تأثيرپذيري شديد فعاليت

به عنوان  ادواري شديد تبديل به يكي از خصوصيات ساختاري بخش مسكن هاينوسان يشده است كه پديده
مسكن، همچنين به دليل  قابل جانشيني به دليل ويژگي غيرتجاري و غير. دشومعضل  ساختاري و نهادين  يك 

سوداگري وارد بخش مسكن  يسرگردان با انگيزه هاي عظيم از سرمايه يوري، حجماوجود انتظارات سود
   .دهد ميالشعاع قرار  تعادلي بازار مسكن را تحت وضعيتشود و  مي

هاي ركود و رونق شديد  دهنده دوره گذاري در بخش مسكن نشان هاي حركتي متغيرهاي سرمايه بررسي روند
يابد و  نگام رونق اقتصادي، افزايش ميگذاري در بخش مسكن در ه به لحاظ تاريخي سرمايه. در اين بخش است
  . كند هاي اقتصادي، افت مي در هنگام بحران

عمدتاً پس از  ، گذاري را به همراه دارد ها كه به دنبال خود افزايش سرمايه رونق بخش مسكن و افزايش قيمت
وقوع  افزايش نقدينگي، ناشي از افزايش درامدهاي نفتي و در شرايط عدم استقلال بانك مركزي از دولت، به

  .پيوسته است

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  .1376 سال ثابت هايقيمت به - ملي توليد جداول هاي ملي، فهرستبانك مركزي جمهوري اسلامي ايران، حساب  - 1
  .محاسبات مطالعه  - 2
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مد خانوارها به عنوان صاحبان اصلي نفت، اپس از افزايش درامدهاي نفتي، در معمولاًدر يك بررسي تاريخي 
از آنجا كه . يابد عم از مصرفي و غير مصرفي از جمله مسكن افزايش ميافزايش يافته و تقاضا براي همه كالاها ا

مسكن كالاي غير قابل جايگزين و غير قابل واردات است، افزايش تقاضاي ايجاد شده با افزايش واردات پاسخ 
سوداوري انتظاري بخش مسكن عاملي براي . اين امر افزايش قيمت مسكن را به دنبال دارد. داده نخواهد شد

به اين ترتيب بخش مسكن پس از . گذاري در مسكن است هاي نفتي سرگردان و افزايش سرمايه جذب پول
حاكم بر مصرف  ترتيبات نهاديشايان ذكر است كه ضعف . شود افزايش درامدهاي نفتي، وارد دوره رونق مي

اعتباري نك و بازارهاي با درآمدهاي نفتي و عدم سوداوري بازارهاي جايگزين مسكن، از جمله بازار سرمايه،
  . خواهد شداين اثر منجر به وقوع شديدتر 

خصوصي در  بخش اريذگ متغيرهاي بخش مسكن بالاخص سرمايه هايمندي نوسان آگاهي از قانون بنابراين،
ادواري در بخش  هايي نوسانعنوان يك شاخص ارزيابي كننده در مناطق شهري، بههاي مسكوني  ساختمان
گذاري دولت نيز  در سياست ها  اطلاع از اين ويژگي. اهميت است بامدهاي نفتي اپذيري آن از درثير أمسكن و ت

  .مفيد خواهد بود
هاي تصادفي در كنار بررسي  ، امكان ورود شوك)DSGE(تعادل عمومي تصادفي پويا  هاي از آنجا كه در مدل

اين  يوسيلهبه ها  كالا ديگراقتصاد طي زمان وجود دارد، بررسي آثار متقابل بازار مسكن و بازار  ييك پارچه
الگوي تعادل  در اين مطالعه ،از اين رو. را داشته باشدتواند نتايج قابل مقايسه با دنياي واقعي در اقتصاد  ميالگوها 

  .براي اقتصاد كشور با لحاظ بخش مسكن طراحي شده است مبتني بر ادوار تجاري حقيقي، عمومي تصادفي پويا
ابتدا مروري بر مطالعات مشابه صورت : به شرح زير ساماندهي شده است ياد شدهحاضر با هدف  يمطالعه

بخش مسكن و ميزان هم  تانوسان يمسكن در اقتصاد ايران بر اساس شاخص نماينده هاينوسانسپس گرفته، 
مورد استفاده در مدل تجربي ارزيابي شده برخي از متغيرهاي  كلان وحركتي آن با برخي متغيرهاي مهم اقتصاد 

اقتصاد ايران و با  وضعيت، متناسب با )DSGE( در ادامه مدل تجربي تعادل عمومي تصادفي پويا .است
پس از حل و تقريب مدل و . تصاد طراحي شده استدرنظرگرفتن بخش مسكن به عنوان يك بخش مجزا در اق

واقعي حاكم بر اقتصاد ايران، نتايج شبيه سازي شده آثار  وضعيتكاليبره نمودن پارامترهاي مدل متناسب با 
بندي مطالب نيز جمع پاياندر . گزارش و تحليل شده است شده مدهاي نفتي بر متغيرهاي بررسياهاي در تكانه

  .گذاران اقتصادي طرح شده استمندي سياست هاي سياستي به منظور بهره ه و توصيهشد آورده شده بررسي

  مروري بر مطالعات انجام شده ـ 2
 به منظورتصادفي پويا   داخلي، تاكنون پژوهشي بر اساس يك مدل تعادل عمومي يدر ميان مطالعات انجام شده

لگوهاي تجربي ا كارگيري به برخي از مطالعات با ،ليكن ؛هاي بخش مسكن ايران انجام نشده است بررسي پويايي

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

22
86

45
4.

13
90

.1
.4

.7
.1

 ]
 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 n

de
a1

0.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

24
-0

9-
20

 ]
 

                             3 / 26

https://dorl.net/dor/20.1001.1.22286454.1390.1.4.7.1
https://ndea10.khu.ac.ir/jemr/article-1-214-fa.html


 1390تابستان 4سازي اقتصادي شماره فصلنامه تحقيقات مدل                                                                 60

 

ويژه با رويكرد بررسي همتغيرهاي اقتصاد كلان ب ديگرارتباط متغيرهاي بخش مسكن با  يديگر به بررسي نحوه
  . نفتي بر متغيرهاي بخش مسكن پرداخته اند هاي ثار شوكآ

 از كلان اقتصادي متغيرهاي اثراتاشاره كرد كه  )1382( خياباني يمطالعهتوان به  مياين مطالعات  ياز جمله

مسكن در اقتصاد  قيمت هاينوسان روي سهام قيمت شاخص و توليد ارز، واقعي نرخ نقدينگي، رشد جمله
 تفكيك براي مطالعه اين در ،همچنين .است را بررسي و تحليل كرده) 1/1371ـ 4/1380( يايران در دوره

 متقارن غير و متقارن اثر دادن تميز براي ،ديگر عبارت به و قيمت مسكن روي مثبت و منفي هايشوك اثرات

دهد  از اين مطالعه نشان مي دست آمدهبهنتايج . است شده استفاده ARDL يشده تعديل الگوي از ها،شوك
رفتار  يكنندهكه در بلند مدت حجم واقعي پول، توليد واقعي، نرخ ارز واقعي و قيمت سهام از عوامل تعيين

در حالي كه در كوتاه مدت حجم واقعي پول، توليد واقعي، شاخص واقعي سهام و . استقيمت واقعي مسكن 
از . استرفتار قيمت مسكن  يكنندهبلند مدت قيمت واقعي مسكن تعيين يدر رابطه وجود آمدهبه عدم تعادل
قيمت  تأثيركوتاه مدت و بلند مدت،  يهاي اين مطالعه واكنش متفاوت قيمت مسكن به شوك عرضهديگر يافته

منفي ميان نرخ واقعي ارز و قيمت واقعي  يبازار سهام در تعيين قيمت مسكن در كوتاه مدت و بلند مدت، رابطه
  .استهاي منفي و مثبت در تغيير قيمت مسكن  مسكن دربلند مدت و غير متقارن بودن اثر شوك

هاي بخش مسكن سيكل يوجود آورندهبهبررسي عوامل  براي نيز) 1380(مطالعه خليلي عراقي و رحماني 
 ي خود رگرسيونيها مدلو هاي عليت  شامل آزمون ؛سنجي هاي اقتصاد از روش) 1338-79(دوره  درايران 

رشد  يدر بررسي عليت با استفاده از نرخ رشد متغيرها، نتايج حاكي از اثر عليّ يك طرفه .ده استكراستفاده 
و  نمسكگذاري  ، رشد توليد ناخالص ملي و رشد كل اعتبارات سيستم بانكي بر رشد كل سرمايهمدهاي نفتيادر

مدهاي نفتي علت ادر هايهاي اقتصادي و همچنين نوسان كل فعاليت هايساختمان بوده و بر اين امر كه نوسان
 طور عمدهبههاي بخش مسكن  فعاليت هاينوسان نتيجه كه اينهمچنين بخش مسكن هستند و  هايايجاد نوسان
  . كيد شده استأتدارند، منشاء تقاضا 

ويژه ه، ب)DSGE(تعادل عمومي تصادفي پويا  مطالعات مبتني بر الگوي يپيشينه نيز مطالعات خارجيدر 
  .استبسيار محدود  با رويكرد فوق، رفتار متغيرهاي بخش مسكنتمركز بر 

) DSGE(با استفاده از يك مدل دو بخشي تعادل عمومي تصادفي پويا  1) 2008(استفان نري و متيو اياكوويلو 
ها نشان آن. را بررسي كرده است، 2006الي  1995هاي در سال مريكاابازار مسكن كشور  تجاري در هاينوسان
 واكنشافزايش  باو بلكه به طور غير مستقيم  ها  افزايش قيمت باطور مستقيم هآزادسازي مالي نه تنها ب كهند داد

درصد بالايي از روند رو به بالاي قيمت مسكن در طول  افزون بر اين،. مؤثر استار مسكن بر باز ،سياست پولي

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1-.Stefano Neri and Matteo Iacoviello.  

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

22
86

45
4.

13
90

.1
.4

.7
.1

 ]
 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 n

de
a1

0.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

24
-0

9-
20

 ]
 

                             4 / 26

https://dorl.net/dor/20.1001.1.22286454.1390.1.4.7.1
https://ndea10.khu.ac.ir/jemr/article-1-214-fa.html


 61                                         ...گذاري بخش خصوصي در مسكن  هاي نفتي بر سرمايهبررسي آثار شوك

 

در مقابل حركت تند  در بخش مسكن پيشرفت فناوري كندتواند با استفاده از حركت  مي، شده سال بررسي 40
  . توضيح داده شود كالاها غير از مسكن ديگردر توليد  فناوريپيشرفت و سريع 

هاي تقاضا و سياست پولي بسيار حساس  خصوصي در مسكن نسبت به شوك  گذاري بخش همچنين، سرمايه
هاي خالي، نقش  زمين نيز به عنوان يك عامل ثابت و محدود كننده در تابع توليد خانه. استپذير و كشش

   .ردمحدودتري را در روند افزايش قيمت مسكن دا
هدف تحليل حساسيت بازار مسكن نسبت به نيز با  1)2008(متيو داراك و الكساندر نوتار پيترو  يمطالعه
هاي پولي در چارچوب يك اقتصاد باز، يك مدل دو كشوري تعادل عمومي تصادفي پويا را براي  سياست

 دهدنشان مينتايج مطالعه . است براورد كرده)  q1-2005:q4:1981(زماني  يدر دوره يورو يمريكا و منطقها
در اين . مسكن داراي آثار خارجي معناداري در مصرف غير مسكوني داردمربوط به  هاي ساختاري كه شوك

هاي  بر فعاليت 2هاي ترجيحات مسكن تر و محدودتر بودن انتقال آثار خارجي شوك همچنين بر كوچك مطالعه
   .است شدهكيد أبر بخش تجاري ت تقاضاهاي  اقتصادي نسبت به آثار شوك

گذاري  سرمايهمريكا، اثرات اطالعه براي اقتصاد م نيز در يك 3)2008(تيموتي بيسپينگ و هيلد ديپترون 
را  4يافته هاي آني تعميم مسكوني و غيرمسكوني بر رشد اقتصادي را تحليل كرده و ابزار تجزيه و تحليل پاسخ

هايي كه بر  اين است كه شوكفوق مشخص مطالعه  ييافته. اندبراي بررسي پويايي مدل به كار گرفته
شود، آثار  ميغيرمسكوني وارد گذاري  سرمايههايي كه بر  نسبت به شوك ،شود ميگذاري مسكوني وارد  سرمايه
  . دارد GDPتري بر بزرگ

از  پسمريكا ادر  گذاري مسكوني سرمايهبر چگونگي تغييرات پوياي  5)2008(هايفونگ هوآنگ  يمطالعه
 تعادل عمومي تصادفي پوياهاي اتخاذ شده در اين دوره با استفاده از مدل  و سياست 1920 يدهه ينيمه

)DSGE (يدر دوره مسكونيگذاري  سرمايه هايكاهش نوساندر ثر ؤترين عامل ممهم متمركز شده است و 
هاي نفتي تر شدن شوكمريكا و كوچكاهاي پولي در راستاي كنترل تورم در را اتخاذ سياستمورد بررسي 

  . است معرفي كرده مريكاابر اقتصاد نفت  يصادر كنندهكشورهاي كوچك 
در بخش گذاري  سرمايه هاينيز نوسان 6)2008(در مطالعه روچله اج و مايكل كيلي و جين فيليپه لافورته

در اين تحليل . است شدهتحليل  )DSGE( تعادل عمومي تصادفي پويامريكا با استفاده از يك مدل امسكن 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1 .- Mathieu Darracq Paries and Alessandro NotarPietro. 
2 .- Housing preferences Shocks. 
3  - Timothy Bisping and Hilde depatron. 
4- Generalize impulse response. 
5 .- Haifang Huang.  
6- Rochelle M. Edge, Michael T .Kiley, and Jean-Philippe Laforte. 
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كالاها و خدمات . ستا دوام تفكيك شده به دو دسته كالاهاي بادوام و بي كالاهاي نهايي توليد شده در اقتصاد
مالكان  از سويخانوارها و هم  سوياز كه هم  تلقي شده اي مسكوني صرفي بادوام، كالاهاي سرمايهم

گذاري مسكوني  هاي پولي و سرمايه جزئيات ارتباط ميان رفتار سياست. شوند ميهاي مسكوني خريداري  سرمايه
هاي تقاضا و  شوك از سويگذاري مسكوني  نتايج حاكي از آنست كه سرمايه. تدر اين مطالعه آزمون شده اس

هاي پولي  نشان داده شد كه سياستافزون بر اين، . شود ميمايه هدايت وري سر هاي بهره شوك يواسطه هنه ب
  . مريكا بوده استاگذاري مسكوني در دوره اخير، در  ترين عامل تحولات سرمايه مهم

  مسكن در اقتصاد ايران  ـ3
و با  استبخش مسكن كشور  ثير شوك نفتي برأتدر اين قسمت با توجه به هدف اصلي اين مطالعه كه بررسي 

در گذاري  سرمايهبخش مسكن،  هاينوسان يكننده هاي تبيين ترين شاخصعنايت به اين امر كه يكي از مهم
به ارزيابي  ،و سپس كردهباشد، ابتدا روند حركتي اين متغير را بررسي  ميي شروع شده ها ساختمان

  .پردازيم ميمهم اقتصاد كلان مورد مطالعه در مدل طراحي شده،  هاي متغير ديگر آن با هاي حركتي هم

 "برخي متغيرهاي كلان اقتصادي"و " مسكونيگذاري  سرمايه" هاينوسان هم حركتي بررسي ـ1ـ3
جاري مقادير آماري كشور به صورت  هايمسكوني در گزارشگذاري  سرمايهمتغير به اين امر كه  با توجه

كننده  اين متغير از شاخص تعديل كردنو ثابت  ها قيمتتعديل آثار  برايدر اين مطالعه  ،شود ميگزارش 
بانك مركزي  از سويل سرمايه ثابت در ساختمان كه م مقدار جاري و ثابت متغير تشكيمرتبط، حاصل از تقسي

شده و پس از واقعي  1376 متغيرها بر حسب مقادير سال يهمه افزون براين،. ايم دهكرشود، استفاده  ميگزارش 
آماري  يلازم به ذكر است كه جامعه .شده است گرفتهنظر  دربه صورت لگاريتمي  اعمال تعديلات فصلي

بانك مركزي  ازسويكه  1371-86زماني  يهاي فصلي متغيرها براي دوره داده يهمهعبارت از  شده بررسي
  . باشد جمهوري اسلامي ايران منتشر شده است، مي

توان از روش هايي چون فيلتر هودريك ها ميتفكيك رفتار سيكلي متغيرها از روند حركتي آن به منظور
تصريح تغييرات غير مترقبه متغيرها براي در ادبيات نظري موجود . دكراستفاده  2تر و كينگسيا باك 1پروسكات

 ,Blanchard and Fischer) .متغيرها نيز استفاده شده است ARIMAيندهاي اهاي فر از پسماند) هاشوك(

تواند گوياي چگونگي ارتباط تغييرات  بررسي همبستگي ميان آنها ميرفتار اين پسماندها و  يمقايسه. (1989
ر ها در نظ كه به عنوان تكانه ياد شدهي پسماندها .متغيرها باشد در رفتار وجود آمدهبهي ها شوك يا غير مترقبه
 بنابراين، ؛بيني وجود نداشتهاست كه بر اساس رفتار گذشته خود امكان پيش شوند، آن بخش از متغير گرفته مي

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1- Hodrick Prescott Filter. 
2-Baxter- King Filter. 
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ثر ااز آنجا كه هدف اصلي اين مطالعه بررسي  .(Blanchard and Fischer, 1989) ندارندهمبستگي سريالي 
متغيرها  ARIMA ينداپسماندهاي فراز ، استگذاري مسكوني سرمايه هايمد نفتي بر نوساناهاي درشوك

  1.استفاده شده است
از توليد ناخالص  شديدترگذاري مسكوني  سرمايه ي ير مترقبهغ شود كه تغييرات مشخص مي) 1(طبق نمودار
به ي مشاهده شده در هر دو متغير  تغييرات غير مترقبهخوبي مشخص است كه  در عين حال، به. داخلي است

 .استجهت  هم نسبت

  

  
  
  
  
  
  
 

 هاي مسكوني گذاري خصوصي در ساختمان ي سرمايهتغييرات غير مترقبه - 1نمودار
  ( q1-1386:q4:1371) و توليد ناخالص داخلي 

  .تحقيقمحاسبات  :منبع

از  مسكوني گذاري ثيرپذيري متغير سرمايهأت يمنظور تحليل نحوه بهبا توجه به هدف اوليه در اين مطالعه و 
متغير  غير منتظره اين هاينوسان مدهاي نفتي برادر يغيرمنتظره هاينوسان ثيرأهاي بيروني، لازم است ت شوك

  .بررسي شود
و  1377(محدود  يجز در چند دوره غيرمترقبه دو متغير به هاي، همسويي ميان نوسان)2(در بررسي نمودار

در سطحي بالاتر از (گذاري مسكوني  عوامل اثرگذار بر سرمايه ديگردليل اثر  تواند به نمايان است كه مي) 1381
  .باشد) مدهاي نفتياثير نوسان در درأت

اين متغير از . است هاترقي قيمتهنگام قيمت مسكن در  يكنندهتحريكديگر يكي از فاكتورهاي نقدينگي 
  .ثيرگذار استأگذاري مسكوني ت جمله متغيرهاي مهمي است كه بر روند سرمايه

   
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  .گزارش شده است 3در پيوست شماره  ARIMAهاي  خروجي مدل  - 1
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 هاي مسكوني گذاري خصوصي در ساختمان ي سرمايهتغييرات غير مترقبه - 2نمودار
   q1-1386:q4:1371) (و درامدهاي نفتي دلاري 

  .تحقيقمحاسبات : منبع

هاي  گذاري در ساختمان متغير سرمايه ي، مبين همسويي ميان تغييرات غيرمترقبه)3(رفتار متغيرها در نمودار 
نشان  يدر فاصله ،اما. استهاي ديگر  و رفتار كاملاً متقابل در برخي دوره ها  مسكوني و نقدينگي در برخي دوره

هاي كنار شكل  دو متغير در هيستوگرام تغييرات غير مترقبه هر يخطوط نقطه چين، دامنه يوسيلهبهداده شده 
  .مشابه است

  
  
  
 

  
  

  
  

 گذاري خصوصي در ي نقدينگي و سرمايهتغييرات غير مترقبه - 3نمودار

  ( q1-1386:q4:1371)هاي مسكوني ساختمان 

  .تحقيقمحاسبات : منبع   
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تغييرات نمودار . استمسكوني گذاري  سرمايه هايثر بر ايجاد نوسانؤم هاي متغير ديگر ازمخارج دولتي نيز 
 1382 و 1373 هاي سال يفاصلهمشابهت رفتاري داشته و در  ها  در اغلب دوره )4نمودار (اين دو متغير غير مترقبه

اين غير مترقبه  مشابه تغييرات ييد دامنهؤنيز م ها  هيستوگرام. ستا رفتاري متقابل را نسبت به يكديگر نشان داده
  .استدو متغير 

  
  
  
  
  
  
  

  هاي مسكوني گذاري خصوصي در ساختمان و سرمايه مخارج دولتي تغييرات غير مترقبه - 4نمودار
(1371:q1-1386:q4 ) 

  .تحقيقمحاسبات : منبع

گذاري مسكوني و تغييرات غير همبستگي آماري ميان تغييرات غير مترقبه سرمايه بررسي ـ4
  ثر برآنؤممترقبه اهم متغيرهاي اقتصادي 

گذاري مسكوني و  سرمايه يميان تغييرات غيرمترقبهبه منظور بررسي چگونگي ارتباط، ميزان و جهت همبستگي 
گذاري مسكوني و برخي از  بررسي همبستگي آماري ميان سرمايه ،همچنينو فوق  متغيرهاي يتغييرات غيرمترقبه

هاي متغيرهاي مورد  از روش همبستگي آماري ميان شوك تحقيقمتغيرهاي مدل تجربي طراحي شده در اين اهم 
  . )1جدول شماره . (كنيم است، استفاده مي دست آمدهبهمتغيرها  ARIMAيند ادهاي فربررسي كه از پسمان

تغييرات غيرمترقبه، حاكي از آن  يبررسي همبستگي پسماندهاي فرايندهاي آريماي متغيرها به عنوان نماينده
همبستگي با تغييرات  يداراي بالاترين درجه) خيرأت ةبا دو دور(مدهاي نفتي ادر ي است كه تغييرات غيرمترقبه

جاري، تغييرات غير  ينقدينگي در دوره ي تغييرات غير مترقبه. گذاري مسكوني است سرمايه در غيرمترقبه
 ي مخارج دولتي در دوره جاري به ترتيب و تغييرات غير مترقبه دوره تقدم سهبا توليد ناخالص داخلي  ي مترقبه

گذاري  بالايي با تغييرات غيرمترقبه در سرمايههمبستگي  ياز درجه مدهاي نفتياپس از تغييرات غيرمترقبه در در
همبستگي مثبت با تغييرات  ،گذاري مسكوني سرمايه ي غيرمترقبه تغييرات افزون بر اين، .برخوردارندمسكوني 
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هاي  گذاري و توليد بنگاه و همبستگي منفي با تغييرات غيرمترقبه سرمايه 1واحدهاي مسكوني توليد ي غيرمترقبه
  .كالاها و خدمات به غير از مسكن دارد ديگرتوليد كننده 

كه بر اهميت موضوع مورد بررسي در بر اين بالا افزونهاي متغيرهاي  نتايج بررسي همبستگي و هم حركتي
چگونگي ارتباط تغييرات گذارد،  صحه ميمسكوني گذاري  هاي نفتي بر سرمايه ك ثير شوأمبني بر ت تحقيقاين 

گذاري مسكوني نشان  ي سرمايه ي متغيرهاي مدل تجربي اين مدل را نيز با تغييرات غير منتظره غير منتظره
  . دهد مي

 يرقبهگذاري مسكوني وتغييرات غير متسرمايه يميان تغييرات غير مترقبههمبستگي آماري  - 1جدول 
  اهم متغيرهاي مورد مطالعه

 )با دو دوره تاخير(مدهاي نفتياتغييرات غير مترقبه در 0.416 نقدينگييتغييرات غير مترقبه 0.27

  توليد ناخالص داخلي يتغييرات غير مترقبه 0.14 مخارج دولت يتغييرات غير مترقبه 0.12

0.197 
توليد تغييرات غير مترقبه در

 ينومسك واحدهاي
0.627-  

ديگرگذاري درسرمايهتغييرات غير مترقبه در
 ها غير از مسكن بنگاه

  0.177-  
كالاها و خدمات غير ازتوليدتغييرات غير مترقبه در

 مسكن
  .تحقيقمحاسبات : منبع    

با پسماند متغير  متغيرهاي مورد بررسي در مدل تجربي ARIMAيندهاي اپسماندهاي فرذكر است كه  نشايا
دست بهمطالعه شد و نتايج  )Lead(و سه دوره تقدم ) Lag(خير أت يگذاري مسكوني براي سه دورهسرمايه
  .استمربوط به بالاترين ضرايب همبستگي ) 1(در جدول  آمده

 براي اقتصاد ايران با لحاظ بخش مسكن )DSGE(تعادل عمومي تصادفي پوياطراحي يك مدل ـ 1ـ 4
 ، در قالب3"ي جديدكينزين ها"و RBC(2( "ادوار تجاري حقيقي" اقتصاديدو مكتب  ،حاضردر حال 

مباني خرد  يكه بر پايه) DSGE(تعادل عمومي تصادفي پويا سازي  از مدل ،هاي تعادل عمومي نيوكينزي مدل
 هايبر نوسانهاي حقيقي ثير شوكأت، مدل هاي ادوار تجاري حقيقي .دكن اقتصادي متكي است، استفاده مي

ثير أت روشجديد، كينزي هاي  مدل ،ليكن .دنكنتي بررسي ميمتغيرهاي اقتصادي را در فضاي بازارهاي رقاب
 در ساختار .دنكن اي حقيقي و اسمي را در شرايط بازار رقابت انحصاري بر متغيرهاي اقتصاد تعيين ميهشوك

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ز سوي هاي مربوط به ارزش افزوده واحدهاي مسكوني شهري به قيمت پايه، گزارش شده ا گفتني است كه آمار استفاده شده براي توليد مسكن داده -1

  .بانك مركزي است
  .آيدتلقي به شمار مي) RBC(مبتني بر تئوري ادوار تجاري حقيقي DSGEسازي  ي مدلبه عنوان اولين مقاله) 1986(ي كيدلند و پرسكات مقاله -2

   .مطرح شد) 1997(مدل هاي تعادل عمومي تصادفي پوياي نيوكينزي براي اولين بار از سوي روتمبرگ و وودفورد   - 3
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ز آنجا كه ا. ها امكان تعيين قيمت را با هدف حداكثرسازي سود خود دارند بنگاه هاي جديد، مدل هاي كينزين
هاي تغيير  از جمله هزينه هاي تعديل هاي بهينه در بازار، همراه با تحمل هزينه ها به سمت قيمت تعديل قيمت

. اي محتمل است يند زماني چند دورهاهاي بهينه، در فرتغيير قيمت به سمت قيمتاست؛ ها  هبها براي بنگا فهرست
هاي  سازي تعادل عمومي كينزين ها در فضاي مدلاين امر به معناي وجود چسبندگي در هنگام تعديل قيمت

هاي اسمي داراي آثار  شوك ،هاي كينزي جديد مدلدر همين ويژگي  يواسطههاست كه ب گفتني .جديد است
بازارهاي اقتصاد تمركز  يهمهبر تعادل عمومي ) RBC(سازي ادوار تجاري حقيقي  دلم. حقيقي خواهند بود

هاي حقيقي  آثار شوكمحقق را بررسي و  يوسيلهبهزماني تعيين شده  يرفتار پوياي متغيرها در دوره و داشته
مدل ادوار تجاري  فوق در وضعيت بنابراين. كندرا بر رفتار متغيرهاي الگو مطالعه مي در بازارهاي رقابتي

  1.خواهد بود) DSGE(تعادل عمومي تصادفي پويا ان مدل هم) RBC(حقيقي
براي اقتصاد ايران با  يدر اين مطالعه الگوي تعادل عمومي تصادفي پويا مبتني بر مدل هاي ادوار تجاري حقيق

هاي كل اقتصاد تمايل دارند كه  خانوارها به عنوان صاحبان سرمايه .لحاظ بخش مسكن طراحي شده است
مسكن را  يمصرف كالاها و خدمات مصرفي غير از مسكن و مطلوبيت ناشي از ذخيرهچون همترجيحات خود، 

ي توليد كالاهاي غير از مسكن، واردات كالاهاي مصرفي از ها بنگاه يوسيلهبهگرفته با توجه به توليدات صورت
مسكن توليد مي شوند،  يي توليدكنندهها بنگاه يوسيلهبهمسكوني جديد كه  هاي مدهاي نفتي وخانهامحل در
  .كنندحداكثر 

اقتصاد ايران در نظر گرفته شده  وضعيتاي متناسب با در راستاي سادگي الگوي طراحي شده، فروض ويژه
اشاره از منظر نقل و انتقالات سرمايه توان به كوچك و بسته بودن اقتصاد ايران  اين فروض مي ياز جمله. است
اقتصاد كشور با دنياي خارج از كانال صادرات نفت خام و ورود كالاهاي وارداتي،  يتنها رابطه بنابراين، .داشت

يك  از سويتخصيص منابع در اقتصاد نيز  افزون بر اين. استمدهاي نفتي، به داخل كشور ادرست معادل در
   .شودتعيين مي ريز مركزيبرنامه

 ديگراز آنجايي كه هر واحد مسكن نسبت به  با توجه به وجود ادبيات نظري قابل توجه در اقتصاد مسكن
هاي موجود در بازار  ها در قيمتآن فروش يبارهكنندگان و مالكان مسكن در ، توليداست تركالاها بسيار گران

بيني ها در اين بازار فرض ديگري است كه در اين الگو پيش چسبندگي قيمت بنابراين، نبود ؛كنند مقاومتي نمي
  .شده است

گذاري  برسرمايه به عنوان يك شوك واقعي اثر شوك نفتي، ارزيابي از آنجا كه هدف مطالعه ،ديگراز سوي 
دست بهنتايج  وضعيتدر اين  .استفاده شده است) RBC(از فروض مدل ادوار تجاري حقيقي  ،است مسكوني

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1- Romer, David. 
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اقتصاد بازاري خواهد مشابه عملكرد اين مدل در يك به طور كامل از مدل رمزي با برنامه ريزي مركزي،  آمده
 ،به عبارت ديگر. گردد ميخانوار بر يبازار به جاي قيد بودجه يريز مركزي به قيد تسويهحضور برنامه .بود

ها آن يمطلوبيت خانوارها را با توجه به قيد بودجه وريز مركزي در مدل حضور دارد  يم كه برنامهكن فرض مي
 دست آمدهبهاوليه  وضعيتتوان ثابت كرد كه عملكرد مكانيزم بازار و به لحاظ نظري مي. كند حداكثر مي

  ).1376بلانچارد و فيشر، ( .ريز مركزي يكسان استبا همين شرط در حضور برنامه) رمزي -شرط كينز (

  چارچوب كلي مدل ـ2ـ4
مسكن و نفت به  كالاها و خدمات غير از ديگر هاي توليدهاي توليد مسكن، بنگاهدر اين مدل خانوارها، بنگاه

توليد در  فناوريهاي  شوك يوسيلهبهرفتار اين نهادها  .شوند رفته ميگنهادهاي فعال در اقتصاد در نظر  عنوان
  .دشو نفتي هدايت مي يمدهاادر  ها و شوك هر دسته از بنگاه

تعداد به با فرض همگن بودن زمين،  جا توليد خدمات مسكن مورد نظر نبوده وبايد توجه داشت كه در اين
  .نداردبدين ترتيب، نوع و محل زمين اهميت . شودمي واحدهاي مسكوني توليد شده، توجه

  خانوارها
در هر  خود كارو ميزان  )tH(داري مسكن ، نگه)tC(از كالاهاي مصرفي سبديخانوارها نسبت به مصرف 

حاصل از انتظاري مطلوبيت ده و تمايل دارند كه كرگيري تصميم) tLYو tLY(توليدي يها بنگاهيك از 
ميزان با توجه به طي زمان و  در خود رامسكن و ساعات فراغت  يكالاها و خدمات مصرفي، ذخيره مصرف

به صورت زير تعريف  )1رابطه ( خانوارها مطلوبيتتابع در اين مطالعه،  .كنند حداكثر  منابع و توليدات موجود
   :شده است

;)
0

)(log(log0 ∑
=

+−+
n

t tLHtLYtHbtC
tE γβ                                                    (1) 

 ياز مسكن، ذخيرهمصرف كالاهاي غير  به ترتيب بيانگر βو LH , LY , H ,C متغيرهاي  ،)1(يرابطه رد
ي توليد مسكن و ها بنگاهدر  ساعات كارت كار در بخش توليد كالاهاي غير از مسكن، ميزان امسكن، ميزان ساع

  . استنرخ تنزيل زماني ترجيحات 
ها كه در  حركت سرمايه يمعادله .هستند هاي موجود در اقتصاد سرمايه انخانوارها صاحبدر اين اقتصاد، 

 :به صورت زير است رود، كالاها و خدمات به كار مي ديگر واحدهاي مسكوني وي توليد ها بنگاه
;1)1( tIHtKHtKH +−−= σ                    )2(  
;1)1( tIYtKYtKY +−−= σ                       )3(  
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و ميزان  شودمستهلك مي σكالاهاي توليدي هر دو با نرخ  ديگرموجودي سرمايه در بخش مسكن و 
 ديگرجديد در توليد گذاري  سرمايهو ) IH(جديد در توليد واحدهاي مسكونيگذاري  سرمايهاستهلاك با 

  .جايگزين خواهد شد تا موجودي سرمايه ثابت باقي بماند) IY(كالاها و خدمات 

  ها بنگاه
و محصول خود را در بازار رقابتي  كنندو سرمايه اجاره مي كرده كارگر استخدام عامل در بازار رقابتي ها  بنگاه

شناخته  1"فناوريامكانات "عنوان  قيود موجود خود كه به با ،ها بنگاه )5و  4روابط ( .فروشند محصول مي
 يدورهخود در طول سود اي را براي حداكثر كردن  و نيروي كار و كالاهاي سرمايهكرده  شود، توليد مي

  .گيرند فعاليت به خدمت مي
 دو دسته ازشود بازار نيروي كار رقابتي بوده و دستمزدها در  در اين مدل فرض ميشد،  گفتهطور كه همان
اي نيز داراي ارزش اجاره ها  بنگاهاز اي به كار گرفته شده در هر دو دسته  كالاهاي سرمايه. يكسان است ها بنگاه

ي توليد ها بنگاهاي در  واحد از كالاهاي سرمايه  KHواحد از نيروي كار و LH ،به اين ترتيب .است يكساني
به خدمت مسكن  غير ي توليدها بنگاهاي در  واحد از كالاهاي سرمايه  KYواحد از نيروي كار و LYمسكن و 
به كار گرفته  ي توليدهابخشاي در هر يك از  كه چه مقدار نيروي كار و كالاهاي سرمايهاين. شوند گرفته مي

 داري مسكن،از مصرف كالاهاي غير از مسكن و نگه هاشوند، از سوي خانوارها و مبتني بر ميزان مطلوبيت آن
  :استبه صورت زير  ها بنگاهتوابع توليد هر دسته از  ،بدين ترتيب .شود به اقتصاد ديكته مي

ααη )()1()( tKYtLYttAtYD −=      )4(
 

h
tkHh

tLHttAHtYH ααη )()1()( −=      )5(  

به ترتيب ميزان توليد كالاها و خدمات غير از مسكن و ميزان واحدهاي مسكوني   YHوYD در اين روابط
از  ها بنگاههر دسته از  است،همان طور كه از شكل تبعي توابع توليد فوق مشخص  .استجديد توليد شده 

در توليدات خود استفاده كند،  ميزا رشد و به صورت برون ηكه با نرخ ) AH و A(خود  يويژه فناوري
در نظر گرفته با بازدهي ثابت به مقياس  سداگلا –هر دو تابع توليد به صورت كاب  افزون بر اين، .ندكن مي
زا و گرفته شده است، برونكار هب ها بنگاهو سهم نيروي كار و موجودي سرمايه كه در توليد هر دسته از  اند شده

  .ثابت فرض شده است

  

  
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1- Technological possibilities 
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  بخش نفت
ي ها ساختمانگذاري در سرمايهمدهاي نفتي بر ادر هايجا كه هدف اصلي اين مطالعه بررسي آثار نوسانآن از

مدهاي ازاي دراما، با توجه به ماهيت برون. مدهاي نفتي به مدل ضروري استا، ورود دراستجديد مسكوني 
و بر ) اقتصاد بسته و كوچك(وظ در اين مطالعه ـملح يهـروض اوليـه فـايت بـران و با عنـاقتصاد اينفتي در 

هاي پولي و استـتي بر سيـنف هاي بررسي آثار شوك برايبانك مركزي شيلي  ياي كه از مطالعهاساس ايده
صورت زير در نظر گرفته نفتي بهمدهاي احاضر فرايند حصول در ي، در مطالعه1توليد داخلي انجام شده است

 :شده است

teotYoiloiloYotYoil +−+−= )1ln()~ln()1()ln( ρρ                                       )6(  

   )1,1(−∈Oρ   )2,0( σNeo ≈            
~iloY و t يمد حقيقي نفت در دورهاجريان در tYoil كه در آن مدهاي اسطح باثبات و پاياي جريان در 

  .استنفتي 
كشورهاي عضو اوپك، ميزان صادرات نفت بر ويژه به ،نفت يكننده كه در كشورهاي توليداست  گفتني

مدل سازي بخش نفت در قالب  فرض بنابراين، ؛شود زا تعيين مياز پيش تعيين شده و برون ياساس يك سهميه
  .است ،از جمله ايران ،ياد شدهمنطبق با واقعيات اقتصادهاي  )6 يرابطه( زابرونيند اتو رگرسيو و ايك فر

مبادله مي شود، شوك نفتي در ) غير مسكن(كه نفت صادراتي به صورت پاياپاي با كالا رض فبا توجه به اين 
  .نيز خواهد بود همبادل يشوك رابطه يجا در برگيرندهاين

  قيود تسويه بازار
يابي هر يك از  مبتني بر بهينه )DSGE(تعادل عمومي تصادفي پويا هاي شد، مدل ترگفتهپيشطور كه همان
در اين ميان،  ،باشد مينيز  ها  بخش همهدر تعادل عمومي بيانگر   ها مدلاين . استهاي تعريف شده در مدل  نهاد

 تعادل عمومي تصادفي پويا هاياي از مدل، به عنوان زير مجموعه) RBC(هاي ادوار تجاري حقيقي در مدل
)DSGE( ، طور كامل بهذيرد كه بازارها پلازم است بهينه يابي هر يك از نهادهاي اقتصادي به گونه اي صورت

  .شوندتسويه 
 بنابراين ؛وجود دارد "توليد مسكن" و بازار "توليد كالاهاي غير از مسكن"اين مدل دو بازار  درجا كه از آن

  )8و  7روابط (.شود تعريف مي هابازارمتناسب با هر يك از اين  كنندهدو قيد تسويه
كه ناشي از  واردات كالابه همراه  داخلي توليد كالا غير از مسكن فرض بر اين است كه كلكالاي در بازار 

 ،كنـر از مسـهاي توليد كالاهاي غي اهـگذاري در بنگرمايهـست، ـآن با كالاس يهـوضاصدور نفت و مع
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1- Bugarin, M.N.Sataka & Muinhos.M.K foury& Silva, J.R.Costa& Silva Aroujo.M.Gloria. 
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 كهاي  به گونه ،خواهد شدو مصرف كالاي غير از مسكن گذاري در توليد واحدهاي مسكوني جديد رمايهـس
  .بازار كالاهاي غير مسكن در تعادل قرار گيرد

  قيد تسويه بازار كالاهاي غير از مسكن

tYoiltYDtIHtIYtC +=++                 )7(  

در توليد كالاهاي غير از گذاري  سرمايه tIYغير از مسكن،  و خدمات مصرف كالاها tC بالا يرابطه در
. دهند ميكه طرف تقاضاي بازار را نشان  استدر توليد واحدهاي مسكوني جديد گذاري  سرمايه tIHو  مسكن

  .كنند مياين بازار را نمايندگي  يو توليد كالاهاي غير از مسكن نيز طرف عرضه واردات ناشي از صدور نفت
 ،به عبارت ديگر .دهدرا افزايش مي توليد واحدهاي مسكوني جديد ذخاير خالص مسكنر بازار مسكن نيز، د
اير مستهلك آن مقدار از ذخ افزون بربرقراري تعادل در بازار مسكن لازم است كه واحدهاي نوساز مسكن  براي
  1) 8 يرابطه. (با كل ذخاير موجود مسكن مساوي باشد ،مسكن كه از سال هاي قبل باقي مانده است ينشده

  قيد تسويه بازار مسكن
tYHtHhtH +−−= 1)1( σ       )8(  

جديد  هاي توليد خانهدهد كه طي زمان با افزايش  ميمسكوني را نشان  هاي موجودي خانه tH در اين رابطه
  .يابد ميقبل كاهش  هاي شده در دوره  هساخت هاي افزايش و با مستهلك شدن خانه

  هاشوك
 فناوريشوك  و )teah(توليد مسكن فناوري  ، شوك)DSGE(تعادل عمومي تصادفي پويامنطبق با الگوهاي 

اين مطالعه بوده  هدف اصلي دركه ) teo(مد نفتي ابر شوك در افزون، )tea(غير از مسكن  الايتوليد ك
ها به صورت زير مدل سازي و ضرايب آنگفته شده ي هاشوك .گذارندميثير أو تمتغيرهاي الگي برهمه است،

   :ورد شده استابر) q1-1386:q4:1371( يبر اساس آمارهاي فصلي اقتصاد ايران در دوره
;)~ln()1(ln teataaaata ++−= ρρ             )1,1(−∈aρ        )2,0( σNtea ≈ )9       (  

;)ˆln()1(ln teahthaahahahtah ++−= ρρ            )1,1(−∈ahρ        )2,0( σNteah ≈ )10 (  

teotYoiloiloYotYoil +−+−= )1ln()~ln()1()ln( ρρ    )1,1(−∈Oρ          )2,0( σNteo ≈ )11    (  

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1- Neri Stefano and Matteo M.Iacoviello. 
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 ~taو  ~ha،هابنگاه ديگرهاي توليد مسكن و توليد در بنگاه فناوريبه ترتيب  taو  tahدر اين روابط 
 . ها استآنقادير باثبات م

  الگو و تقريب  حل ـ5
متغيرها بر  ،سپس شود؛مييابي بهينه ريز مركزييا برنامه قتصادياابتدا رفتار فعالان  ،الگوهااين به منظور حل 

ضرايب ساختاري مدل بر اساس واقعيات اقتصادي  ،اساس نرخ رشد توليد ناخالص داخلي پايا شده و سپس
 وضعيتمدل در  ،بدين ترتيب. در مطالعه تنظيم و كاليبره خواهند شد شده كشور و منطبق با آمارهاي بررسي

زاي هاي برونسپس آثار شوك. دست خواهد آمدوضعيت بهو مقادير متغيرها در اين شده تعادل پايدار حل 
  . شود مدل بر رفتار بلندمدت اين متغيرها بررسي و ارزيابي مي

  رفتار فعالان اقتصادييابي بهينه ـ1ـ5
تعادل عمومي تصادفي  هاي  مدلاز مجموعه ) RBC(مدل ادوار تجاري حقيقي كه در بالا اشاره شد،  رطو همان
، به استنهادهاي اقتصادي تعريف شده در مدل هر يك از ريز مركزي يا برنامهيابي  بهينه مبتني بر )DSGE( پويا
اول توابع،  يمشتقات مرتبه الگو در قالب حلاز  ، پيشليكن .شوندتسويه  طور كاملبهاي كه بازارها گونه

 1.تعادل پايدار در مدل ضرورت دارد دستيابي به برايپاياسازي متغيرها 

 .است حل نيازمند تحليل براي كه است عقلايي انتظارات با تصادفيپوياي  سيستم يك ،آمدهدستبه مدل
 وجود بدونپويا،  يها مدل از آن حل متغيرهاست، برخي از عقلايي انتظارات حاوي جملات شامل مدل چون

 شده گفته مربوطه ادبيات در ها مدل قبيل اين حل براي متفاوتي هاي روش. است دشوارتر عقلايي نتظاراتا

 انتظارات شامل خطي يها مدل حل براي را روشي جوردن يتجزيه برمبناي (1980) 2كان و بلانچارد .است

 گونهاين حل براي مختلف هايروش طرح به بسياري مطالعات ،كان و بلانچارد از پس .كردند بيان عقلايي

 اوهليگ از سوي شده مطرح الگوي از پيروي به نامعين ضرايب روشاستفاده از  .است يافته اختصاص  ها مدل
 .شودهاي تعادل عمومي تصادفي پويا استفاده مي هايي است كه در راستاي سادگي حل مدل از عمده روش

ب ـرا سب خطيغير  معادلات سيستم از يكخطي  لگاريتم معادلاتتعادلي سيستم حصول  دستيابي بهچراكه 
  .شوند در مدل ظاهر مير باثباتشان يداكه در آن متغيرها به صورت انحراف لگاريتمي خود از مقاست  شودمي

صورت سيستم ههاي موجود در حل سيستم معادلات غير خطي، مدل بدشواري با وجوددر اين مطالعه 
يابي رفتار نهيپس از به. حل شدبرحسب مقادير پارامترها  )مجهولي 13 سيستم معادلات(معادلات غير خطي 

اوليه، به منظور دستيابي به مقادير تعادلي پايدار مدل، متغيرها با استفاده از  وضعيت دستيابي بهفعالان اقتصادي و 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  .گزارش شده است "پيوست "سيستم معادلات پايا شده در - 1
2- Blanchard, O. J, and Kahn, C. 
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txX يرابطه η~= در اين رابطه . پايا شدندx~  معرف مقدار پاياي متغيرX  وη  معادل نرخ رشد اقتصادي
  . دست آمدهببرحسب پارامترها  مجهولي، مقادير اوليه متغيرها  13با حل سيستم معادلات  ،سپس .كشور است

 ضرايب تنظيم ـ2ـ5
ضرايب به روش  براورداز كاليبراسيون يا از  ي تعادل عمومي تصادفي پويا،هامدل كردنيدر كم طور معمول،به

  .شودبيزين استفاده مي براوردهاي و يا تركيبي از اين دو روش در قالب روش MLE(1(ماكزيمم لاكلي هود 
بر اساس رفتار اين و صاد سنجي قتهاي ابا استفاده از روش پارامترهادر تحليل تجربي اين مطالعه برخي از 

از . استزده شده  براورد صورت فصلي،ه و ب) q1-1386:q4:1371 (زماني يمتغيرها در اقتصاد ايران در دوره
  .دكرمدل اشاره در و رشد اقتصادي رگرسيو  توان به پارامترهاي معادلات اتواين ضرايب مي يجمله

هاي يا تجزيه و تحليل پيشين يانجام شده ه به مطالعاتدر كاليبراسيون برخي از پارامترها با توججا كه از آن
ها و نرخ سهم سرمايه از توليد بنگاه مانند ،پارامترهابرخي از ، در اين مطالعه نيز شودآماري عددگذاري مي

برخي از پارامترها براي اقتصاد  ،ليكن. بر اين اساس عددگذاري شده است ،هااستهلاك موجودي سرمايه بنگاه
با استفاده از مقادير تعادلي پايدار متغيرها و آزاد  وضعيتدر اين . نيستايران بر اساس الگوهاي فوق معين 

  . شود بازار، مقادير عددي اين پارامترها معين مي يقيود تسويه باگذاشتن پارامترهاي فوق 
يي هستند كه به پارامترها از جمله ،كار در تابع مطلوبيت و ضريب مربوط به وزن مسكن در تابع مطلوبيت

با توسل به توصيه ها  بنگاه فناوريهاي  مانند ضريب اتو رگرسيو شوك ،متغيرها ديگر. نداعيين شدهت صورت فوق
مدل و گشتاورهاي  يبيني شدهچنان انتخاب شده است كه حداكثر انطباق بين گشتاورهاي پيش 2)1989(پلاسر 
  .دست آيدبهاست،  1371-1386هاي فصلي  واقعي كه شامل داده ينمونه

)96.0(نرخ تنزيل : اقتصاد ايران در اين مطالعه شامل وضعيتپارامترهاي كاليبره شده متناسب با  =β سهم ،
)5.0(ها  بنگاه ديگرسرمايه از توليد  =α، 5.0(ي مسكن ها سهم سرمايه از توليد بنگاه( =hα نرخ استهلاك ،

)015.0(ها  در موجودي سرمايه در بنگاه =σ،  025.0(مسكن  يذخيرهنرخ استهلاك( =hσ ضريب ،
)0002.0(مربوط به كار در تابع مطلوبيت =γ33.0(، وزن مسكن در تابع مطلوبيت( =b رشد با ثبات، نرخ

)013.1( =η، 3.0(اتو رگرسيو شوك نفتي يضريب معادله( =oρاتو رگرسيو شوك  ي، ضريب معادله
)3.0(كالاها  ديگردر تابع توليد  فناوري =aρ در  فناورياتو رگرسيو شوك  يغير از مسكن، ضريب معادله

)9.0(تابع توليد مسكن =ahρ متغيرهاي مدل كه حاصل  يپارامترها، مقادير اوليه كردنپس از كاليبره  .است
  . دشاز حل سيستم معادلات بود، محاسبه 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1- Maximum-Likelihood Estimation (MLE) 
2- Plosser, C.I. 
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  يه سازي الگوشب ـ3ـ5
تعادل پايدار سيستم و  وضعيتمقادير متغيرها در به  دستيابيبه منظور حل مدل و دن پارامترها، كرپس از كاليبره 

  .استفاده شد DYNARE(4.2)1 برنامهسازي آثار شوك هاي بيروني بر متغير هاي الگو، از سپس شبيه
گذاري و سرمايه مسكوني گذاري از جمله سرمايه ،متغيرهاي مهم مطالعهبر  هاي نفتي سازي آثار شوك نتايج شبيه

موجودي  ،مسكنمصرف كالاها و خدمات غير از مسكن و موجودي ، كالاها و خدمات ديگري توليد ها بنگاهدر 
كالاها و خدمات غير از مسكن و  ديگري مسكن و ها بنگاهي توليد مسكن و غير مسكن، توليد ها بنگاهسرمايه در 

   :دست آمدبهبه صورت زير  وي كار شاغل در هر دو بنگاهرميزان ني

  ها گذاري بنگاه سرمايههاي نفتي بر انواع ثر شوكاـ 1ـ3ـ5
واع ـر انـي بـدهاي نفتـماك انحراف معيار شوك درـر يـ، اثتـاسمشخص  )5(ه از نمودارـطور كهمان

 ييد بروز بيماري هلندي در دورهؤكالاها و خدمات، م ديگرهاي توليد مسكن و   ها در بخشگذاريهـايـرمـس
 افزايش آنيمدهاي نفتي، اشوك مثبت در يمسكوني بواسطهگذاري سرمايه. استدر كشور شده مورد بررسي 

فصل بعدي روند  ،در ادامه. رسدمي ترين حدپاييندو فصل به  كمابيشو با گذشت  يابدمي سپس كاهش يافته؛
ثير أت ،بنابراين. پس از گذشت حدود سه فصل مستهلك و ميرا شده است كمابيشدهد و افزايشي را نشان مي

  .زود گذر است نسبتبهشوك نفتي 
 طور كاملبهكالاها و خدمات، پس از بروز شوك مثبت نفتي  ديگرگذاري در توليد روند رفتاري سرمايه

اين متغير پس از بروز شوك نفتي به صورت كاهش شديد  واكنش. گذاري مسكوني استعكس رفتار سرمايه
دو فصل به حداكثر رسيده و پس از گذشت  كمابيشكه ابتدا منفي شده، سپس افزايش و پس از به طوري است،

  .ثير زود گذر شوك نفتي مشهود استأت دوباره .سه فصل مستهلك و ميرا شده است كمابيش
 شدت در بخش مسكن. گذاري استسرمايه هايقابل توجه شدت و ميزان افزايش و كاهش نوسان ينكته
 شدت افزون بر اين،. استكالاها و خدمات  ديگرگذاري در توليد افزايش بيش از شدت كاهش سرمايه نسبي

گذاري كاهش در سرمايهبيشتر از شدت نسبي كالاها  ديگري توليد ها بنگاهگذاري در سرمايهنسبي افزايش 
  . مسكوني بوده است

با يك . بيماري هلندي در برخورد آني شوك نفتي در اقتصاد ايران است يمبين پديده آشكارا ،بررسي نتايج
سرعت افزايش و در  به) كالاي غيرتجاري(گذاري در بخش مسكن  انحراف معيار افزايش در توليد نفت، سرمايه

  .يابد كالاها كاهش قابل توجهي مي ديگرگذاري در  مقابل سرمايه
  

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
-1  DYNARE اي است كه به منظور حل و شبيه سازي مدل هاي تعادل عمومي تصادفي پايداردر فضاي نرم افزار  برنامهMATLAB  طراحي شده
  .آن استفاده شده است) 4.2(يدر اين مطالعه از نسخه. شودمرتباً بر امكانات آن افزوده ميهاي مختلفي موجود است و اين برنامه در نسخه. است
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  ها شبيه سازي اثر شوك نفتي بر نيروي كار شاغل در بنگاه - 7نمودار

  سكن و مصرف كالاها و خدمات غير از مسكنمهاي نفتي بر موجودي اثر شوكـ 4ـ3ـ5
، )8(ودارـ، نممدهاي نفتي بر موجودي مسكن و مصرفامعيار درسازي اثر تغيير در يك انحراف نتايج شبيه

  .ماندگار استنسبت بهتغيير در اين دو متغير  .استمثبت و افزايشي در هر دو متغير فوق  واكنش يدهندهنشان
 
  
  
  
  
  

 كالاها و خدمات غير از مسكن شبيه سازي اثر شوك نفتي بر موجودي مسكن و مصرف - 8نمودار

  
  نتايج مدل درستيبررسي و ارزيابي  -4- 5

تطابق با واقعيت، در مطالعات مبتني بر تعادل عمومي  يبارهبررسي و ارزيابي ميزان موفقيت مدل تجربي در
سازي متغيرهاي مدل طراحي شده  تصادفي پويا، با بررسي ميزان سازگاري و نزديكي گشتاورهاي حاصل از شبيه

شامل ميانگين و  طور عمدهبهگشتاورهاي مورد توجه . پذيرد با گشتاورهاي متغيرها در دنياي واقعي صورت مي
تطابق جهت و ميزان ضريب . استگذاري و قيمت  متغيرهاي اصلي مدل شامل توليد، سرمايه انحراف معيار

سازي شده در  هاي مشابه بين متغيرهاي شبيه يد هم حركتيؤتواند م هاي زماني متغيرها نيز مي همبستگي بين سري
  .نتايج مدل تجربي باشد درستيبر  دوباره دأييمدل و دنياي واقعي و ت

گذاري بخش خصوصي در مسكن بوده است،   دف اين مطالعه بررسي آثار شوك نفتي بر سرمايهاز آنجا كه ه
  .دارد تطابق گشتاورهاي متغيرهاي بخش مسكن با دنياي واقعي اهميت

 

 مسكن

 ساير بنگاه ها

 موجودي مسكن
 مصرف ساير كالاها
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 77                                         ...گذاري بخش خصوصي در مسكن  هاي نفتي بر سرمايهبررسي آثار شوك

 

مقادير  ،با توجه به اين امر كه متغيرها در مدل تجربي تعادل عمومي تصادفي پويا، ابتدا پايا شده و سپس
گشتاورهاي  يضروري است به منظور مقايسه ،بنابراين ؛سازي شده است تم محاسبه و شبيهها در سيستعادلي آن
دست آورده شود هها بمقادير تعادلي پايدار آن ،ابتدا متغيرها پايا شده و سپس ،مدل و دنياي واقعي يتوليد شده

  .شودزدايي از متغيرها، گشتاورهاي مورد نظر مقايسه  و پس از روند
سازي رفتار  گزارش شده است، حاكي از موفقيت نسبي در شبيه) 2( يشماره پيوستنتايج اين مقايسه كه در 

اختلاف ميان مقادير  ،طور كه از جدول مشخص استهمان. متغيرهاي بخش مسكن در دنياي واقعي است
ه است، در برخي از موارد سازي شد انحراف معيار متغيرهاي مهم مدل در دنياي واقعي و آنچه كه در مدل شبيه

سازي  ميانگين و مقادير تعادلي پايدار متغيرها در مدل شبيه. پذيرفتني استمتغيرها  ديگربسيار كوچك و در مورد 
 بيشترضرايب همبستگي براي   .هاي دنياي واقعي است مشابه گشتاورها و مقادير حاصل از داده كمابيششده 

   .گي، كه مبين هم حركتي ميان متغيرها است، سازگاري وجود داردمتغيرهاي مدل نيز از نظر جهت همبست

  سياستي پيشنهادهايبندي و جمع ـ6
هاي  مدل طراحي شده در قالب تعادل عمومي تصادفي پويا براي اقتصاد ايران، به منظور بررسي آثار شوك

 واكنشيد ؤمسكوني جديد، مگذاري مسكن و توليد واحدهاي  حقيقي نفتي بر رفتار بخش خصوصي در سرمايه
توزيع نيروي كار، تغيير در توزيع  يگذاري در هر دو بخش توليدي، تغيير در نحوهسريع ولي زودگذر سرمايه

  . استهاي تفكيك شده در مدل  ميزان توليد در بخش ،ميزان موجودي سرمايه و بنابراين
ل از صادرات نفت با واردات كالاهاي غير مسكن، منابع حاص يمطالعه مبني بر مبادله يبا توجه به فرض اوليه

جا كه مسكن از آن. دهدرا افزايش ميمثبت در نفت صادراتي، واردات كالاهاي مصرفي  يبروز يك تكانه
كالاهاي غير مسكن در قياس با مسكن افزايش  پذير نيست؛ بنابراينامكانكالاي غير تجاري بوده و واردات آن 

شود كه توليد داخلي كالاهاي غير مسكن  اي مي ريز مركزي ملزم به تغيير تخصيص منابع به گونه يافته و برنامه
  . كاهش و توليد مسكن افزايش يابد

 يوسيلهبهتغيير در نسبت مطلوبيت نهايي مسكن و كالاهاي غير مسكن، تخصيص منابع  يواسطههب ،در واقع
پيامد . كالاها كاهش يابد ديگرگيرد كه توليد مسكن افزايش و توليد  اي صورت مي گونهريز مركزي به برنامه

خدام اين عوامل در اين امر، افزايش تمايل به استخدام سرمايه و نيروي كار در بخش توليد مسكن و كاهش است
  . است هاي توليد كالاي غير مسكن ه بنگا

متغيرهاي  يهمهيد ايجاد نوسان در رفتار ؤهاي نفتي بر متغيرهاي مدل، م آثار شوك يسازي شده نتايج شبيه
گذاري و توليد مسكن،  سرمايه، سرمايه يمسكن، ذخيره يمدل، اعم از مصرف كالاي غير مسكن، ذخيره

بروز يك  يواسطههو توليد كالاهاي غير مسكن، ميزان اشتغال در بخش مسكن و غير مسكن، ب گذاري سرمايه
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نكته  ،موسوم به بيماري هلندي در اقتصاد كشور دلالت داشته اما ياين نتايج بر بروز پديده. استشوك نفتي، 
بازگشت حركت . استمثبت هاي نفتي  رفتار متغيرها پس از بروز تكانه هايقابل توجه زود گذر بودن نوسان

سازي  فصل، به روشني در نتايج شبيه  4 كمابيشزماني  ياغلب متغيرهاي مطالعه به روند باثبات خود در دوره
  .باشد شده مشخص مي
كاهش قيمت  راكه در ادبيات نظري مربوط به بيماري هلندي، بروز يك شوك نفتي مثبت گفتني است 

 را افزايش دادهمت كالاهاي غير قابل مبادله، واردات كالاهاي قابل مبادله كالاهاي قابل مبادله و افزايش قي
گذاري و توليد كالاها و در مقابل افزايش قيمت و تمايل بيشتر به  كاهش تمايل به سرمايه ، بنابراين،است

يل وجود در مدل طراحي شده در اين مطالعه به دل. شود گذاري و توليد كالاهاي غير قابل مبادله مي سرمايه
منابع در اثر بروز  يدوبارهها، تخصيص بازار به جاي مكانيزم قيمت يكنندهريز مركزي به عنوان تنظيم برنامه

تغيير در مطلوبيت نهايي كالاهاي قابل مبادله و غير قابل مبادله و تغيير در نسبت توليد  يشوك نفتي به واسطه
  .گيرد صورت ميريز مركزي برنامه يوسيلهبهها، نهايي آن
هاي  مدت، حادث شدن يك شوك نفتي مثبت، به ايجاد عدم تعادل در بخش آن است كه در كوتاه ي مهمنكته

ممانعت از بروز آثار  يربارهگذاري مناسب د سياست بنابراين،. شودمنجر ميتخصيص منابع  زدناقتصادي و برهم 
  .استحركت با ثبات متغيرهاي اقتصادي طي زمان ضروري  مدت، به منظور تداوم ويژه در كوتاههب ،نامطلوب فوق

در رفتار متغيرهاي اقتصادي به علت افزايش واردات كالاهاي  وجود آمدههاي بهكه نوسانبا توجه به آن
قابل تسري به طور كامل بهاست،  از بروز شوك واقعي نفت بوده، ناشي ريزي متمركز در سيستم برنامه تجاري

، مديريت ياد شدهبه منظور جلوگيري از پيامدهاي نامطلوب  بنابراين، .استقتصاد بازاري عملكرد سيستم ا
  . شودپيشنهاد ميگذاري اقتصادي  واردات كالاهاي تجاري پس از بروز شوك نفتي مثبت در سياست

گذاري  بر سرمايه) شوك هاي نفتي(ثير يك شوك واقعي أهدف از اين مطالعه، بررسي تجا كه از آن
هاي واقعي و سادگي  ساختار مدل در اين مقاله، با توجه به شوك يبارهگيري در تصميم بنابراين، ؛مسكوني است

بديهي  ،ليكن. ها بوده استو انعطاف پذيري قيمت) RBC(سازي ادوار تجاري حقيقي سازي، بر مبناي مدل مدل
است چنانچه ساختار مدل را تغيير داده و مطالعه را بر مبناي فروض نيوكينزي بنا كنيم، غير رقابتي بودن بازارها و 

هاي نفتي كاملاً محتمل هستند، منشا ها سبب خواهد شد كه تحولات پولي كه در پي شوكچسبندگي قيمت
مشتمل بر بازارهاي  ،دن فروض نيوكينزيكرتواند با وارد ياي ديگر مبر اين اساس، مطالعه. آثار واقعي نيز باشند

  .ها، قدم بعدي را در اين زمينه پژوهشي برداردرقابت انحصاري و چسبندگي قيمت
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هاي مسكوني  گذاري بخش خصوصي در ساختمان موجودي سرمايه در بخش مسكن نيز با استفاده از روش نمايي و بر مبناي دادهاي مربوط به سرمايهـ 1
  .برآورد شده استشود،  شهري كه توسط بانك مركزي گزارش مي
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