
 
 

های درآمدی در ایران:  بررسی اثرات شوک مسکن بر روی پویایی

 پانل های شبه کاربردی از داده
 

 2بتول آذری بنی، 9سيد عزیز آرمن

 

 02/90/9417: رشیپذ خیتار  92/02/9411 :افتیدر خیتار
 

 چکيده
های اخیر در ایران همواره یکي از موضوعات مهم اقتصادی  نوسانات قیمت مسکن در سال

گذارد. در  بوده است که تغییرات آن بر روی رفاه اقتصادی خانوارها طي دوران زندگي اثر مي

های سني مختلف مورد  نسلهای درآمدی  این مطالعه اثرات شوک مسکن بر روی پویایي

است.  شده يطراحی نسلي ساز هدادنوعي الگوی این پدیده جهت بررسي گیرد.  بررسي قرار مي

هایي از خانوارها طي  های مقطعي بودجه خانوار نسل در الگوی طراحي شده، با ترکیب داده

گیرند. در این پژوهش سعي شده، تا جهت  مورد ردیابي قرار مي 1333تا  1393های  سال

 16و  18، 6ار مرحله بدون شوک و شوک روشن شدن مطالب مورد بررسي نتایص در چه

باعث  1393دهد وقوع شوک کوچک در سال  درصد گزارش شود. نتایص پژوهش نشان مي

رخ  های بعدی نسبت به حالت قبل از شده است تا درآمد متوسط خانوارها در آن سال و سال

( باعث کاهش درآمد ٪16که وقوع یک شوک بزرگ )دادن شوک کاهش یابد. در حالی

تواند به این معنا باشد که در صورت  توسط خانوارها به میزان زیادی شده است. این حالت ميم

درآمد کاهش یافته هستند  پذیر به سختي قادر به ترمیم بیآسوقوع شوک بزرگ خانوارهای 

 که در یک شوک کوچک امکان ترمیم بیشتر است. در حالی

 .پانل شبهرویکرد شوک مسکن، پویایي درآمد،  های کليدی:واژه

 .JEL :D31, I32بندی  طبقه
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 مقدمه .9

 خانوار ی هزینه سبد در هم اقتصادی های بخش ترین مهم از عنوان یکي  به مسکن بخش

 رشد همچون اقتصادی کلان های شاخص تغییرات و داخلي ناخالص تولید هم در و

 است.  برخوردار انکاری غیرقابل اهمیت از و غیره اشتغال اقتصادی و

در تمامي اقتصادهای دنیا اعم از اقتصادهای پیشرفته و در حال توسعه، مسکن بخش 

دهد. در این صورت اثرات شوک مسکن دارای آثار  اعظمي از ثروت خانوار را تشکیل مي

نژاد و فتحي،  داری بر سطی مخارج مصرفي، درآمد و رفاه خانوار است )خسروی معني

1331.) 

ان درصد بالایي از درآمد و مخارج مصرفي خانوارهای شهری به در این راستا در ایر

 19، حدود 1339-63های  شود. به عنوان مثال در خلال سال مسکن اختصاص داده مي

های ماهانه یک خانوار شهری  درصد از هزینه 31و  83، 1393و  1363درصد و در سال 

یره شاخص بهای کالاها و صرف مسکن شده است ) بانک مرکزی، اداره آمار اقتصادی، دا

 های مختلف(. خدمات مصرفي در سال

 بوده شدید بسیار 1393در سال  مسکن قیمت شوک و جهش اخیر، های سال طي

رسد این است که اثرات اقتصادی  (. آنچه به نظر مي1331پور،  زاده و بختیاری ت )قلياس

ای است، که  شوک و جهش قیمت مسکن بر روی رفاه خانوارها دارای ابعاد بسیار گسترده

 ای است.  در خور مطالعات ویژه

مسکن و تغییرات رفاه   قیمت و جهش تغییر اخیر، های سال در اینکه به توجه با

 تا که شود مي مطرح سؤال این است، شده مشاهده همزمان و مشترکصورت  به خانوارها

شوک مسکن بر روی رفاه و درآمد متوسط خانوارها اثر گذاشته است. به همین  اندازه چه

در این مطالعه سعي شده تا با  ایجاد یک مدل فرضي اثرات شوک مسکن طي منظور، 

 سازی شود. مد متوسط مدلبر روی درآ 1333تا  1393های  سال

های پانلي بلندمدت نیاز است، اما در بسیاری از  گیری این پدیده به داده برای اندازه

خاص در طول  طور بههای پانلي که در آن، افراد  ، کمبود دادهتوسعه درحالکشورهای 
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پیشنهاد کرد که در  1396در سال 1زمان ردیابي شوند، وجود دارد. به همین علت، دیتون

های مقطعي تکرار شده،  توان با استفاده از داده های پانلي مي صورت عدم دسترسي به داده

را ایجاد کرد. به همین منظور، در این مدل سعي شده است تا با استفاده از  پانل شبههای  داده

ی ایران طي دوره زماني های مخارج خانوارهای شهر پانل و به کارگیری داده رویکرد شبه

 موردهای مخارج خانوارهای شهری  اثرات شوک مسکن بر روی پویایي 1333-1393

 ي قرار گیرد.بررس

 دوم و سوم بخش در است. شده دهي سازمان بخش پنص در مقاله در این راستا این

های پژوهش مورد  شود. در بخش چهارم داده مي بررسي تحقیق پیشینه و مباني نظری

ي تحقیق را که یکي از مباحث جالب در شناس روش پنجم گیرند. بخش بررسي قرار مي

 گیری پژوهش نتیجه و بندی جمع نیز در خاتمه وکند.  ي است، بررسي مياقتصادسنجحوزه 

 .شود مي بیان
 

 مبانی نظری  .2

 بررسی مفهوم شوک )حباب( مسکن .2-9

مختلف، یکي از مباحث جدید در تشخیص وجود شوک )حباب( قیمتي در بازارهای 

ها  های اخیر،  شوک رود. در دهه حیطه اقتصاد شهری و مدیریت شهری به شمار مي

روند که در مورد عملکرد  ای در بازار مسکن به شمار مي های شناخته شده ه(ا پدیده )حباب

شوک و متغیرهای متاثر بر آن اتفاق نظر وجود ندارد. اقتصاددانان تعاریف مختلفي از 

ترین تعریف این است که شوک )حباب( قیمت مسکن  اندکه رایص )حباب( قیمت ارائه داده

افتد که افزایش قیمت مسکن توسط مفاهیم بنیادین اقتصاد کلان و عوامل  زماني اتفاق مي

توان افزایش شدید و  در کل شوک قیمت مسکن را ميشود.  مهم بازار مسکن توجیه نمي

رود و  یف کرد که در اثر آن افزایش قیمت در آینده نیز انتظار ميیکباره قیمت مسکن تعر

شود. معمولاً در بررسي مباني نظری و  های اقتصادی و مالي مي بیشتر سبب ایجاد زیان

                                                           
1..Deaton 
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تعریف شوک بیشتر دانشمندان بر چند مفهوم مهم و کلیدی از جمله: افزایش سریع 

درآینده، انحراف قیمت از ارزش بنیادی  ها قیمت، انتظارات غیر واقعي از افزایش ها قیمت

 (.1393زاده،  کنند )قلي بازار مسکن تمرکز مي

 در حالت ایستا و پویاهای درآمدی  . پویایی2-2

 1396در سال  1های نسلي برای اولین بار توسط دیتون های استفاده از داده اولین جرقه

های پانلي وجود ندارد یا بسیار کم است،  مطرح شد. او معتقد بود که در بیشتر کشورها داده

توان  باشند. به همین خاطر او بیان کرد که مي های مقطعي موجود مي ای از داده اما مجموعه

دیدگاه  های نسلي را ایجاد کرد. بر اساس های مقطعي تکرار شده داده با استفاده از بررسي

کنند.  های مقطعي تکرار شده فراهم مي هایي را بر اساس بررسي های نسلي، نسل دیتون داده

در رابطه با ایجاد رویکرد نسلي ابتدا مدل خطي  1396در سال  بر اساس پیشنهاد دیتون

 ی زیر را که به صورت ایستا است در نظر بگیرید: ساده

     ́     
 
                                                                          (1                          )  

ی  دهنده نشان   ́ دهد،  افراد مشاهده شده در طول زمان را نشان مي iدر تابع بالا اندیس 

    جزء خطا و     ی اثرات ثابت فردی بوده و  نشان دهنده   متغیرهای توضیحي است، 

ای از  به عنوان مجموعه cاشد. اگر بر اساس رویکرد شبه ترکیبي، نسل ب متغیر درآمد مي

اند تعریف شوند و سپس از افراد مشاهده شده در  بندی شده افراد که درون هر نسل طبقه

 آید: ی بالا به صورت زیر درمي طول زمان متوسط گیری شود معادله

 ̅    ́̅     ̅
  
  ̅  (8                                                                                         )  

ی بعدی این اثرات در سطی نسل  ی اصلي حاوی اثرات ثابت است که در معادله معادله 

شود. البته اثرات ثابت در طول زمان متغیر بوده و ثابت نیستند، این حالت به این  مطرح مي

قرار دارند  t در زمان cدهد که از تعداد متفاوتي از افراد که درون نسل  ل رخ ميدلی

شود. این امر منجر به ایجاد همبستگي بین پارامتر اثرات ثابت و متغیر  گیری مي میانگین

های غیر ثابت خواهد بود. برای رفع این مشکل  ی آن تخمین شود که نتیجه توضیحي مي

                                                           
1. Angus Deaton 
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کند که اگر تعداد مشاهدات در هر نسل افزایش یابد در این  مي ای را مطرح دیتون فرضیه

است در این صورت معادله به صورت    ̅ تقریب خوبي از    ̅ توان نوشت که  مي صورت

 شود: زیر نوشته مي

 ̅    ́̅     ̅
 
  ̅  (3                                                                                          )  

 دهد.  مدل بالا رویکرد نسلي را به صورت ایستا مورد بررسي قرار مي 

ی پویا با لحاظ متغیرهای تاخیری با استفاده از ها مدلاما اخیراً محققین به دنبال بررسي 

با گسترش کار دیتون مدلي پویا ارائه داد که به  1موفیت 1333بودند. در سال رویکرد نسلي 

 صورت زیر بود:

  ( )      ( )      ́ ( )     ́ ( )      ( )                                             (3          )  

را  tدر زمان  iزا برای افراد  مقادیر مشاهده شده از متغیرهای درون   ( )  در تابع بالا  

متغیر    ( ) ́ باشد.  زا مي مقادیر تاخیری از متغیرهای درون     ( )  دهد، متغیر  نشان مي

   ( ) ́ جزء خطا بوده و    ( )  کند،  زایي است که در طي زمان تغییر مي اکیداً برون

ی  نشان دهنده tدهد که در طول زمان ثابتند. پارامتر  ای از متغیرهایي را نشان مي مجموعه

تعداد افراد بررسي شده در i(t) = 1,..., N و است  t = 1,...,Tی آن  زمان بوده که دامنه

یک تخمین  2SLSدهد. موفیت سعي کرد که با استفاده از روش  طي زمان را نشان مي

را با مقدار      ( )  ی سازگار برای پارامترها ارائه دهد. از طرفي او مقدار متغیر   زننده

 جایگزین کرد: t-1 ی آن در زمان شاهده شدهم

  (   )      ́ (   )        ́ (   )         (   )     (6      )                        

 ی یک مدل پویا با لحاظ متغیرهای تاخیری است.   دهنده تابع بالا نشان

با گسترش کار دیتون و الگو برداری از مدل پویای مفیت که در  1339در سال  8کلادو     

ارائه شده بود رویکرد نسلي را مورد بررسي قرار داد. او در مدل خود اثرات  1333سال 

 فردی را نیز اضافه کرد:

                                                           
1. Moffitt 

2. Collado 
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  ( )      ( )      ́ ( )         ( )  (3                     )                                      
  ( )      (    )                      (    

  ) 
ای از  مجموعه   ( ) ́ است و  tدر زمان  iمتغیری وابسته برای افراد    ( )  در تابع بالا 

   ( )  ی اثرات ثابت فردی بوده و  نشان دهنده   دهد،  متغیرهای توضیحي را نشان مي

اثرات  sاست و  E(       ) = 0ها  جزء خطا است. کلادو فرض کرد که در تمامي دوره

اند.  ی متغیرهای توضیحي در مدل مرتبط دهد که به طور بالقوه با همه فردی را نشان مي

ای از افراد که درون هر نسل طبقه  به عنوان مجموعه cنسل  چنانچه بر اساس رویکرد نسلي،

گیری در متغیرها وجود ندارد  یف شود و اگر فرض شود که خطای اندازهاند تعر بندی شده

 شود: در این صورت مدل به صورت زیر نوشته مي

  
 ( )      

 ( )       ́  ( )          
 ( )  (9              )                                 

  
 ( )      (    )               

     (     
  ) 

گیری در  است. اگر در تابع بالا خطای اندازه t = 2, ..., Tو   c = 1, ...,Cدر تابع بالا  

 شوند:  متغیرها لحاظ شود در این صورت متغیرها به صورت زیر تعریف مي

  ( )      
 ( )    

 ( )  
(9                                                                                    )  

  ( )       ( )    
 ( )  

 

  در تابع بالا متغیر    
دهد به همین  قابلیت مشاهده شدن را از دست مي tدر زمان      ( ) 

تر برگردانده شود تابع به صورت  ی زماني به یک دوره عقب خاطر در صورتي که دوره

 آید: زیر درمي

 ̅ ( )     ̅ (   )       ̅́  ( )          ( )  (3            )                                    
  ( )      

 ( )     ( )      (   )    ́ ( )    
دهد. کلادو برای تخمین پارامترها از روش  را نشان مي 1تابع بالا مدل نسلي پویا

( استفاده کرد. از طرفي کلادو در این مدل تمامي GMMگشتاورهای تعمیم یافته )

 کرد.پارامترهای درون نسلي را به صورت همگن فرض 

                                                           
1. Dynamic pseudo-panel 
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مدل نسلي پویا را با لحاظ نمودن ناهمگني پارامترهای درون  8883در سال  1مکنزی     

 به صورت زیر است: cدر نسل  iها برای افراد  نسلي گسترش داد. روند ایجاد داده

  ( )     ( )   
 
  ( )      ́ ( )       ( )  (18                      )                            

  ( )       ( )                                                                                                 
باشد که  اثرات مخصوص فردی مي ( )  ای از متغیرهای تصادفي است،  مجموعه   ( ) ́   

گیری  میانگین cدر نسل  ncفرض شده است در طول توزیع تصادفي است. اگر از افراد 

 آید: در این صورت تابع به صورت زیر درمي کنیم

 ̅ ( )       
 
 ̅ ( )      ̅ ( )   ̅ ( )     ( )       ( ) (11                       )  

قابلیت مشاهده شدن ندارد در این صورت، متغیر      ( ) ̅ با توجه به اینکه متغیر  

 آید: شود و تابع رگرسیوني به صورت زیر درمي جایگزین مي     (   ) ̅ 

 ̅ ( )         ̅ (   )       ( )  (18                                                               )  
  ( )     [ ̅ ( )       ̅ (   )    ]   ̅ ( )   ̅ ( )   

حالتي که ناهمگني بین پارامترها در یک نسل لحاظ  ی بالا مدل نسلي پویا را در رابطه

توان از روش حداقل مربعات  بیان کرد که ميدهد. مکنزی همچنین  شده است، را نشان مي

 های ابزاری نیز برای تخمین تابع استفاده کرد. معمولي و روش تخمین زننده

ی خطي پویا و هم چنین شرایط ها مدل( شرایط لازم برای تخمین 8886) 8وربک و ولا     

بررسي قرار های مقطعي متوالي مورد  اصلي شناسایي برآوردگرها را با استفاده از داده

های نسلي یکي از  ها به منطور تولید داده بندی داده اند. به اعتقاد آنها از آنجائیکه گروه داده

های استاندارد متغیرهای  موارد کاربرد متغیرهای ابزاری است، شناسایي مستلزم تامین شرط

( 1333) 3یتاند که برآوردگرهای مورد استفاده از موف ابزاری است. آنها همچنین نشان داده

زا تحمیل شود زیرا سازگاری  ناسازگار است. مگر اینکه شرایط قوی بر متغیرهای برون

، با درآمدهای   ( )  کند که خطای مدل،  برآوردگرهای حداقل مربعات ایجاب مي

                                                           
1. Mckenzie 
2. Verbeek and Vella 

3. Moffitt 
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     ( )  بیني، همبسته نباشد و ضمناً خطای پیش     ( ) ̂ بیني شده،  ای پیش وقفه

زا همبستگي نداشته باشد.. در حالیکه فرض اول تحت  سورهای برون، نیز با رگر    ( ) ̂ 

فروض معمول متغیرهای ابزاری ممکن است دفاع شود. این امر امکان وجود اثرات نسلي 

های تجربي کاملاً واقعي و  کند که برای تحلیل در متغیرهای غیرقابل مشاهده را منتفي مي

زا  نیز در صورت حضور رگرسورهای برون محدود کننده است. همچنین آنها فرض دوم را

دانند. لذا برای سازگاری باید شرایط قوی بر  کنند را نامناسب مي که در طول زمان تغییر مي

زا یا در طول زمان ثابت باشند  زا تحمیل شود. از جمله اینکه متغیرهای برون متغیرهای برون

 یا اینکه خود همبستگي وجود نداشته باشد.

 های درآمدی سرپرست خانوار شوک مسکن بر پویاییاثرات  .2-4

های اخیر بخش مسکن در ایران از نوسانات زیادی برخوردار بوده که به تبع  طي دهه

های اقتصادی،  های تولید کننده مسکن، عملکرد سایر بخش ای بر بنگاه های گسترده زیان

های  کن یکي از چالشنظام بانکي و رفاه خانوار به جا گذاشته است. نوسانات قیمت مس

 (.1331پور،  زاده و بختیاری اساسي اقتصاد کشور بوده است )قلي

مسکن به عنوان کالای ناهمگن، بادوام و غیر منقول سهم اعظمي از بودجه خانوارها را 

به خود اختصاص داده است. خرید یک واحد مسکوني از آرزوهای هر سرپرست خانوار 

رسد  دهد. به همین سبب به نظر مي خانوار را تشکیل مياست و سهم بالایي از ثروت 

شود؛ به این صورت که  افزایش قیمت مسکن باعث کاهش تروث واقعي یک خانوار مي

هر خانوار جهت خرید یک واحد مسکوني نیاز به درآمد و پس انداز بیشتری دارد، در 

شود نیاز به  يحالي که در شرایط نرمال که افزایش اندکي در قیمت مسکن ملاحظه م

توان گفت که افزایش قیمت مسکن سبب  انداز و درآمد کمتر است. بنابراین مي پس

 شود و بر روی عملکرد آنها تاثیر منفي دارد. کاهش قدرت خرید واقعي خانوارها مي

رسد تغییرات قیمت ساختمان موجب تغییر درآمد اجاره در بازار  همچنین به نظر مي

ها  ای موجب افزایش اجاره تدوین مقررات در بازار مسکن اجاره شود. ای مي مسکن اجاره

ای برای موجران اثر منفي کاهش درآمد از سوی مستاجران  شود. افزایش درآمد اجاره مي
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نهایي مصرف درآمد اجاره  سازد. البته ناگفته نماند که با فرض بالاتر بودن میل را خنثي مي

زاده و کمیاب،  اثر کلي درآمد منفي باشد )قلياز سوی موجران، انتظار بر آن است که 

13.) 
 

 پيشينه تحقيق .4

بهادار  در مورد بورس ارواق 1391قیمت توسط شیلر در سال در ابتدا، موضوع حباب 

گیری حباب قیمت در سایر  ی شکل ی مطالعات به نظریه صورت گرفت. و پس از آن دامنه

ها گسترش پیدا کرد. در این راستا سعي شده است تا در این زمینه مطالعات انجام  دارایي

 شده مورد بررسي قرار گیرد. 

فاده از روش بوت استرپ به  بررسي رابطه بلندمدت بین قیمت ( با است8883گالین )

ا منجر به مسکن نمیتواند ادامه یابد تهای  ای که قیمت گزارهمسکن و  درآمد پرداخته است. 

 .استعقلایي ، در میان بسیاری از ناظران بازار مسکن شودرشد درآمد خانوارها  فراتر شدن

کند که قیمت مسکن و درآمد خانوارها با  بسیاری از مطالعات در این زمینه استدلال مي

های مورد مطالعه از  پوشاني دارند. در این مقاله گالین نشان داده است که داده یکدیگر هم

 کنند.  این دیدگاه پیروی نمي

ی  بطهرا 8889و  8888های  (  در چین در سال8813) 1ژی وانگ و گینگ هوا ژنگ

بین افزایش قیمت مسکن و درآمد دستمزد، جمعیت و هزینه ساخت و ساز را مورد بررسي 

داد که بین قیمت مسکن و درآمد دستمزد و هزینه ساخت و ساز  قرار داد. نتایص نشان مي

 ی معناداری وجود دارد. رابطه

طي  انداز در ( به بررسي اثرات شوک قیمت مسکن بر پس8819بیلسما و موکینگ )

 86/8و 8مسکن در کوتاه مدت بین های  از دارایي  (MPS)پرداختند. 8813تا  8883دوره 

دهد  اثر شوک  . نتایص نشان ميرسیده است13/8آن از  طولاني در، در حالي که است

 انداز دارد. مدت تاثیر  بیشتری بر پس مسکن در بلندمدت نسبت به کوتاه

                                                           
1. Zhi Wang , Qinghua Zhang 
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( به بررسي ارتباط بین مخارج مصرفي و قیمت مسکن پرداختند. 8819برگر و گوریر )

 .است های مصرف به حرکات قیمت خانه زیاد دهد که پاسخ تجربي اخیر نشان مي هایکار

 نشان مقاله این در. باشد کوچک باید مصرف پاسخ که کند مي استدلالفرضیه درآمد، 

 بیني پیش را زیادیهای  پاسخ واقعا با مصرفهای  مدل دیدگاه، این خلاف بر که شد داده

 .است دائمي خانه به مصرف پاسخ که دادند نشان آنها طرفي از .کند مي

 

 های پژوهش . بررسی داده3

 . رویکرد نسلی3-9

  پویا پانل شبه رویکرد از درآمدی پویایي روی بر مسکن شوک اثرات تخمین منظور به

 جدید موضوعات از یکي پویا پانل شبه رویکرد اساس بر تحلیل و تجزیه. است شده استفاده

 اقتصادی روابط تخمین برای دیدگاه این اساس بر. است سنجي اقتصاد در کاربردی و

 پانلي پانل، شبه های داده حالت این در. کرد استفاده ها نسل متغیر میانگین مقادیر از توان مي

 هر واقع در. دهند مي قرار بررسي مورد نسل یک درون را مختلف خانوارهای یا افراد از

 دنبال زمان طي در را( افراد یا خانوارها) مشاهدات متغیر میانگین از زماني سری یک نسل

 طور به شود ساخته خانوار از ویژگي چند از پانل یک اساس بر تواند مي نسل هر. کند مي

 از بسیاری در پانل شبه های داده از استفاده. قبیل این از و شغل تحصیل، سن، ویژگي مثال

 مرسوم نیست، موجود پانلي های داده که توسعه حال در کشورهای در خصوصاً کشورها

 هایي نسل درآمدی پویایي روی بر مسکن شوک اثرات تخمین جهت مقاله این در. است

 مقطعي مشاهدات ی مطالعه با. است شده ساخته خانوار سرپرست سني ویژگي اساس بر

 به. باشند مي تر مناسب درآمدی تغییرات پویایي ی مطالعه منظور به پانل شبه های داده متوالي،

 پانلي های داده به دسترسي عدم صورت در پانل شبه های داده گفت باید کلي طور

 شوک اثرات تخمین جهت مقاله این در. سازند مي فراهم را تری عمیق تجربي های تحلیل

 ساخته خانوار سرپرست سني ویژگي اساس بر هایي نسل درآمدی پویایي روی بر مسکن

 خانوارهایي به محدود نظر مورد ی نمونه موجود، های محدودیت دلیل به. است شده
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ی سني بین  علت اینکه بازه. است سال 33 تا 81 خانوار سرپرست متوسط سن که باشد مي

سال تعداد مشاهدات  88تا  16ی سني  سال انتخاب شده، این است که در بین بازه 33تا  81

سال اتنخاب شده است. برای  33تا  81ی سني بین  کافي نبوده است. به همین سبب بازه

ده ی سني، سه سال در نظر گرفته ش های مورد نظر به صورت پیش فرض فاصله ایجاد نسل

ی دوم، بر اساس سن متوسط )ویژگي سن که در قسمت بالا بیان شد(،  است. در مرحله

. بر این اساس تعداد هفت نسل ساخته شد. البته ذکر شدندبندی  سرپرست خانوارها گروه

همسان نیست و  ها قیمتروند تغییر  1333تا  1393این نکته ضروری است که طي دوره 

سمي گمراه کننده است. برای رفع این مشکل، اطلاعات آماری استفاده از ارقام به قیمت ا

های قیمت برای مناطق شهری از بانک  مورد بحث به قیمت ثابت تبدیل شده است. شاخص

مرکزی استخراج شده است. اولین نسل مربوط به خانوارهایي است که سال تولد سرپرست 

انوارهایي است که سال تولد باشد و آخرین نسل مربوط به خ مي 1368-1368خانوار بین 

  شدههای ساخته  پانل نسل باشد. بر اساس رویکرد شبه مي 1336-1339سرپرست خانوار بین 

های خانوار در سال  شوند. به عنوان مثال در نسل اول سن سرپرست طي زمان ردیابي مي

شده سن  ی سني بیان پانل همواره در فاصله سال است. در رویکرد شبه 33تا  33 ، بین1393

( به خانوارهای درون 13ی ) شود. بر اساس رابطه متوسط سرپرست خانوار در نظر گرفته مي

شود. این نسل در سال  سال نسبت داده مي 36به طور متوسط سن  1393این نسل در سال 

 سال است.  33دارای متوسط سني  1338
age= year-cohort-1                                                                                        (13)  

اگر این نسل درطي زمان ردیابي شود در هر سال یک واحد به متوسط سني سرپرست 

 1336ی پویایي این روند است. آخرین نسل متولدین  دهنده شود که نشان خانوار اضافه مي

یابد. بر اساس  خاتمه مي 1333شروع شده و در سال  1399هستند. این نسل از سال  1339تا 

ها به  ماند. علت خالي ماندن این خانه خالي مي 1399قبل از سال  های پانل خانه رویکرد شبه

 81کمتر از  1399های قبل از سال  این دلیل است که سن متوسط سرپرست خانوار در سال
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سن متوسط  1393باشد. به عنوان مثال در سال  سال است که جزء طیف محاسباتي ما نمي

 عه شود(.( مراج1سال است )به جدول ) 88سرپرست خانوار 

درآمد  -های هزینه های درآمد از داده گیری اثرات شوک مسکن بر پویایي جهت اندازه

است. بر این اساس با توجه  شده  استفاده 1393-1333ی زماني  خانوارهای شهری طي دوره

ي قرار گرفتند که از میان بیشترین و کمترین بررس موردخانوار  39339( تعداد 8به جدول )

 3838با  1338مشاهده و سال  3183با  1331های شهری مربوط به سال حجم خانوار

 مشاهده است.
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 9410تا  9481های  سال در طی سال 41تا  29های سنی سرپرست خانوار  نسل .9جدول 

 نسل

 سال
9412-9410 9411-9414 9418-9411 9419-9411 9413-9412 9417-9411 

1393 
33-33 

(mean=35) 

33-31 
(mean=32) 

38-89 

(mean=29) 

89-86 

(mean=26) 

83-88 

(mean=23)  

1399 
39-36 

(mean=36) 

33-38 
(mean=33) 

31-83 

(mean=30) 

89-83 

(mean=27) 

86-83 

(mean=24) 

88-88 

(mean=21) 

1399 
39-33 

(mean=37) 

36-33 
(mean=34) 

38-38 

(mean=31) 

83-89 

(mean=28) 

83-83 

(mean=25) 

83-81 

(mean=22) 

1393 
33-39 

(mean=38) 

33-33 
(mean=35) 

33-31 

(mean=32) 

38-89 

(mean=29) 

89-86 

(mean=26) 

83-88 

(mean=23) 

1338 
38-39 

(mean=39) 

39-36 
(mean=36) 

33-38 

(mean=33) 

31-83 

(mean=30) 

89-83 

(mean=27) 

86-83 

(mean=24) 

1331  

 

39-33 
(mean=37) 

36-33 

(mean=34) 

38-38 

(mean=31) 

83-89 

(mean=28) 

83-83 

(mean=25) 

1338 
 

33-39 
(mean=38) 

33-33 
(mean=35) 

33-31 
(mean=32) 

38-89 
(mean=29) 

89-86 
(mean=26) 

1333 
 

38-39 
(mean=39) 

39-36 
(mean=36) 

33-38 

(mean=33) 

31-83 

(mean=30) 

89-83 

(mean=27) 

1336 
  

33-33 
(mean=37) 

36-33 
(mean=34) 

38-38 
(mean=31) 

83-89 
(mean=28) 

 های پژوهش منبع: یافته

 9413تا  9481های  سال در طی سال 41تا  29های سنی سرپرست خانوار  تعداد مشاهدات در نسل .2جدول 

 نسل 

 سال

9410-

9412 

9414-

9411 

9411-

9418 

9411-

9419 

9412-

9413 

9411-

9417 

مجموع تعداد 

 مشاهدات

1393 1189 1833 338 966 899 
 

3133 

1399 1663 1383 1893 368 368 133 6333 

1399 1389 1399 1833 389 636 191 6933 

1393 1383 1839 1119 1833 386 839 6368 

1338 1333 1138 368 383 639 831 6139 

1331 
 

1196 1889 333 383 333 3183 

1338 
 

1336 1363 1333 1898 983 3838 

1333 
 

1331 1393 1389 1139 983 6399 

1333 
  

1333 1391 1163 933 3319 

 های پژوهش منبع: یافته
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 . تردید در اعتبار اطلاعات3-2

 –هزینه از اطلاعاتاستفاده  با های درآمدی در بررسي اثرات شوک مسکن بر پویایي

ی جا بههای هزینه  اما در این تحقیق از داده؛ درآمد معمولاً درآمد خانوار نماگر بهتری است

خانوارها با مرکز آمار جهت  همکاری که ازآنجایياست.  شده  استفادههای درآمدی  داده

 ارائه از بالا درآمد با خانوارها از برخي اجباری نیست، ی اطلاعات مربوط به درآمد ارائه

 سواد کم و یا اینکه خانوارهای کرده خودداری شده های مطرح پرسش به کامل پاسخ

متغیر درآمد دچار تورش  دهند. بنابراین پاسخ ها سؤال به نتوانند دقیق طور به است ممکن

 زندگي جمعي دسته های محل در که خانوارهایيهمچنین  شود. به سمت پایین مي

 در غیرقانوني مهاجران صورت به یا و هستند مشخصي مسکوني محل فاقد یا کنند، مي

 مالي منابع تأمین دیگر طرف گردند. از نمي بررسي این شامل کنند مي زندگي جامعه

یا  و سهام سود به وابسته بلکه نبوده ها آن درآمد به وابسته فقط است ممکن خانوارها

متغیر دیگری است  "ثروت"درنتیجه . گیرد قرار مورد توجه باید که باشد دیگری متغیر

 مورد در خانوار، بودجه به مربوط های بررسي که باید موردتوجه قرار گیرد. متأسفانه بیشتر

 دهند.  ارائه نمي را کافي اطلاعات خانوارها ثروت

ی خانوار  زمینه باعث اختلاف درآمد و هزینه این در خانوارها صحیی پاسخگویي عدم

های  های هزینه نسبت به داده کیفیت بهتر داده به همین سبب به دلیل گردد. با یکدیگر مي

 شده استفادههای درآمد  ی دادهجا بههای هزینه  ها از داده یلو برای واقعي کردن تحلدرآمد 

 تواند مي طورکلي به و است تر باثبات متغیری هزینه درآمد، با مقایسه در است. البته

 گیرد.  قرار موردتوجه الگوی درآمدی، یک از تابعي عنوان به
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 شناسی پژوهش روش .1

 . معرفی مدل 1-9

های درآمدی خانوارها است. اگر  مسکن وابسته به ویژگي شوکمدت از  اثرات طولاني

مدل ارائه شده برای پویایي درآمدی خانوارها به صورت یک مدل اتو رگرسیو خطي 

 ها آنباشد، در این صورت وقتي که شوک ناپایداری به درآمد خانوارها وارد شود، درآمد 

خانوارها در طي دوره شوک در  کاهش خواهد یافت. این حالت به این معنا خواهد بود که

تری در آن باقي خواهند ماند. در واقع با توجه به حجم شوک وارد شده  مدت زمان طولاني

خانوارها به مدت زماني جهت رفع کاهش درآمدی و رسیدن به درآمد اولیه نیاز دارند. 

بیشتر  یابد بسیار تر باشد میزان درآمدی که کاهش مي البته هر چه شوک وارد شده قوی

خواهد بود. از طرفي خانوارهایي که دارای رفاه بیشتری نسبت به خانوراهای فقیر هستند، 

کنند ولي خانوارهای فقیر به مدت زمان  این کاهش درآمدی را جبران مي تر عیسر

تری جهت ترمیم نیاز دارند. به همین منظور در این مدل سعي شده است تا با  طولاني

درصد فرض  16و  18، 6ضي )در این مدل اثرات شوک مسکن استفاده از یک مدل فر

بر روی متوسط درآمد  1393شده است( اثرات رخ دادن شوک مسکن در سال 

 های خانوار بررسي شود.  سرپرست

با استفاده از  3( و وربک و ولا8883) 3(، مکنزی1339) 8(، کلادو1333) 1موفیت

د تخمین قرار دادند. این مدل، با استفاده از ی پویای خطي را مورها مدل ،پانل رویکرد شبه

های درآمد را با لحاظ متغیرهای تاخیری که قبلاً توسط  پانل، پویایي های آماری شبه داده

( استفاده شده است، مورد برآورد 8883) 3( و لوکشین و راوالیون8883) 6جالان و راوالیون

 .دهد ميقرار 

                                                           
1. Moffitt 

2. Collado 

3. Mckenzie 

4. Verbeek & Vella 

5. Jalan & Ravallion 

6. Lokshin & Ravallion 
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 (13                   )                                         
)()1()(

*
ti

u
ti

y
ti

y 


   

فرد را  t-1ی  نیز درآمد دوره (   )  فرد است و  tی  درآمد دوره( )   در تابع بالا

با توجه  .است اش یریتاخ مقدار بر یدرآمد ونیرگرس در بیش بیضر دهد،  نشان مي

ها خطای  باشد و در بین این مشخصه مقطع یک متغیر توضیحي ميهای هر  به اینکه مشخصه

 شود: گیری وجود دارد، بنابراین معادله به صورت زیر نوشته مي اندازه

          
                      (16)                                                                            

  ( جایگذاری شود در این صورت:1ی ) ( در معادله8معادله )صورتي که در   

(13            )                                                        ( )       (   )    ( ) 

(19                                 )                            ( )    ( )    ( )     (   ) 

 های پانلي استفاده کرد. اما بدلیل توان از داده ی پویای بالا ميها مدلبرای تخمین 

توان برای رفع این  های پانلي در اکثر کشورها، بسیاری از محققین معتقدند مي فقدان داده

های پانلي که امکان بررسي  دادههای مقطعي استفاده کرد. در نتیجه برخلاف  مشکل از داده

های مقطعي  وضعیت خانوار و یا افراد یکسان در طي زمان وجود ندارد، این مشکل در داده

( در طي مطالعات خود روشي را 1396گردد. به همین سبب دیتون ) تکرار شده برطرف مي

هایي از خانوارها بر  نسل های مقطعي تکرار شده مطرح کرد. در این روش برای تحلیل داده

شود. در این رویکرد افراد بر اساس  های مقطعي تکرار شده فراهم مي اساس بررسي

بندی شده و سپس از متوسط مشاهدات در هر  ها گروه در نسل شده مشخصهای  ویژگي

ای از افراد  به عنوان مجموعه Cپانل، اگر نسل  بر اساس رویکرد شبهشود.  نسل استفاده مي

اند، تعریف شود و  درون هر نسل طبقه بندی شدههای مشخص شده  بر اساس ویژگيکه 

ی بالا  گیری شود، معادله سپس از افراد و یا خانوارهای مشاهده شده در طول زمان متوسط

 آید: به صورت زیر درمي

 ̅ ( )   
 
 ̅ ( )       ( )   ̅ ( )    ̅ ( )   

 
 ̅ ( )     (19      )  

   ( ) ̅ ی بالا  در رابطه
 

  
∑   ( )  

  
ی متوسط درآمد افراد در نسل  دهنده نشان    

c ی  در دورهt  متوسط درآمد خانوار در نسل      ( ) ̅ است. متغیرc  در زمانt باشد  مي
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  tی باید قابلیت مشاهده شدن را داشته باشند، اما بدلیل اینکه دوره t-1ی  ها در دوره که داده

دهند. به  ها قابلیت مشاهده شدن را از دست مي با یکدیگر متفاوت هستند این داده t-1و 

به یک دوره  tی زماني  همین خاطر برای اینکه متغیر قابلیت مشاهده شدن پیدا کند دوره

 ی بالا به شکل زیر تغییر یافت: انتقال داده شد. بنابراین معادله t-1تر یعني  عقب

 ̅ ( )   
 
 ̅ (   )       ( )   ̅ ( )    ̅ ( )   

 
 ̅ (   )             

(13  )  

 دنشو يمی بالا اثرات فرضي مقدار شوک مسکن بر روی درآمد متوسط وارد  در رابطه

و در نهایت با استفاده از روش حداقل مربعات معمولي و تخمین نتایص مقدار درآمد متوسط 

ی زماني  های بعد از رخ دادن شوک است )در این مدل بدلیل وجود وقفه خانوار در سال

ها مختلف به یکدیگر مرتبط است. به عنوان مثال اگر درآمد خانوار  درآمد خانوار در سال

ثر رخ دادن دادن شوک مسکن کاهش یابد این اثر بر روی درآمد در ا 1393در سال 

 خواهد گذاشت(. ریتأثهای بعدی نیز  سال

 نتایج برآورد .1-2

( از طریق روش حداقل مربعات معمولي و با 3مدل رگرسیوني ارائه شده در رابطه )

جهت  STATAپانل برآورد شده است. در این مدل از نرم افزار  های شبه بکارگیری داده

 تخمین نتایص استفاده شده است.

های  های مختلف در بین سرپرست ( میزان اثرات شوک مسکن در حالت3در جدول )

است  قرارگرفته مورد بررسيسال هستند،  33تا  81خانواری که دارای متوسط سني 

درصد فرض شده  16و  18، 6)مقادیر شوک منفي مسکن به صورت فرضي در سه حالت 

ن پژوهش سعي شده، تا جهت روشن شدن مطالب مورد بررسي نتایص در چهار است(. در ای

ی اول درآمد متوسط سرپرست خانوار در حالت بدون  مرحله گزارش شود. در مرحله

شوک ارائه شده است. نتایص حاصل از ارزیابي نمایانگر این واقعیت است که درآمد 

با سرعت کمي  38تا  93ز سال کاهش و سپس ا 93تا سال  93متوسط خانوارها از سال 
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است و  93کمتر از سال  38افزایش یافته است؛ هرچند که میزان افزایش درآمد در سال 

 شود. کاهش درآمد متوسط خانوار مشاهده مي 1333سپس تا سال 

باعث شده است تا درآمد  1393درصد( در سال  6وقوع یک شوک کوچک )شوک  

های بعدی نسبت به حالت قبل از رخ دادن شوک  متوسط خانوارها در  آن سال و سال

 68619/19، 1393کاهش یابد. در حالت شوک کوچک درآمد متوسط خانوار در سال 

ی کاهش چشمگیر  دهنده رسیده است؛ که نشان 8333/19به 1333بوده است که در سال 

 باشد. در مقدار درآمد متوسط خانوار مي

باعث کاهش درآمد متوسط خانوارها به میزان زیادی شده است.  (٪16وقوع شوک بزرگ )

تواند به این معنا باشد که در صورتي که شوک منفي رخ داده بزرگ باشد  این حالت مي

پذیر به سختي قادر به ترمیم درآمد کاهش یافته هستند در حالي که در یک  بیآسخانوارهای 

در یک شوک بزرگ زمان بیشتری نسبت به شوک کوچک امکان ترمیم بیشتر است. بنابراین 

شوک کوچک برای ترمیم نیاز است. زیرا کاهش درآمد در حالت شوک کوچک به نسبت 

توانند این کاهش را تا حدودی جبران نمایند. از طرفي  کمتر از شوک بزرگ است و خانوارها مي

متوسط خانوراها بر روی درآمد  1393شود وقوع شوک مسکن در سال  همان طور که مشاهده مي

 ها نیز کاهش یافته است. های بعد نیز اثر گذاشته است و درآمد آن سال در سال
 با و بدون اعمال شوک مسکن   های خانوار در حالت درآمد متوسط سرپرست .4جدول 

 سال
درآمد متوسط در 

 حالت بدون شوک

درآمد متوسط در حالت 

 (٪1شوک کوچک )

درآمد متوسط در حالت 

 (٪90) شوک متوسط

درآمد متوسط در حالت 

 (٪91شوک بزرگ )

1393 33966/19 68619/19 3889/13 39838/16 

1399
 33131/19 3333/19 6868/13 3891/16 

1399
 83336/19 39333/19 3333/13 66398/16 

1393
 39319/19 3339/19 63963/13 3898/16 

1338
 38919/19 68399/19 6963/13 3333/16 

1331 89191/19 3393/19 36363/13 63336/16 

1338 83939/19 36383/19 33898/13 68933/16 

1333 89333/19 33869/19 3399/13 63333/16 

1333 88338/19 8333/19 3938/13 3938/16 

 های پژوهش منبع: یافته
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های  متوسط خانوارها در سال ( سعي شده است تا درصد تغییر درآمد3در جدول )

گیری شود تا  در حالت بدون شوک اندازه 93نسبت به درآمد متوسط سال  مختلف

مشخص گردد درآمد متوسط خانوراها چقدر کاهش یافته است. در حالت بدون شوک 

رخ داده است. همچنین همان  1333در سال  1393بیشترین کاهش درآمدی نسبت به سال 

التي است که شوک بزرگ شود بیشترین درصد کاهش مربوط به ح طور که مشاهده مي

 رخ داده است.
 

 های مختلف متوسط خانوارها در سالدرصد تغيير درآمد  .3جدول 

 در حالت بدون شوک 81نسبت به درآمد متوسط سال 

 شوک بزرگ  شوک متوسط  شوک کوچک بدون شوک سال

 33/13 33/3 33/3 هه 1393

1399
 

33/8 33/6 38/18 33/16 

1399
 

98/8 93/6 98/18 39/16 

1393
 

33/8 38/6 83/18 33/16 

1338
 

18/8 33/3 83/18 89/16 

1331 93/8 96/6 98/18 93/16 

1338 39/8 38/6 99/18 98/16 

1333 38/8 99/6 93/18 99/16 

1333 38/1 86/3 13/11 88/13 

 های پژوهش منبع: یافته

 

درصد  36در سطی  βکه تمامي مقادیر  دهند ( نشان مي6در جدول )   ی مقادیر آماره

شده  است که متغیرهای بکار گرفته از آن باشند.. آماره ضریب تعیین حاکي دار مي معني

دهند. این مقدار همچنین  درصد از واقعیت را نشان مي 38الگوی برآورد شده، بیش از 

ا توضیی دهند متغیر وابسته ر يخوب توانند به دهد که متغیرهای توضیحي مدل مي نشان مي

 که مبین آن است که مدل از قدرت توضیی دهندگي بالایي برخوردار است.
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 های مختلف نتایج تخمين درآمد متوسط خانوارها در سال .1جدول 

 9413 9414 9412 9419 9410 9481 9488 9487 9481 سال

1t

 

83/3 98/8 98/9 33/3 38/18 31/3 38/11 33/6 39/13 

sqR 

 

93/8 98/8 33/8 33/8 39/8 99/8 39/8 33/8 33/8 

sqAdjR 

 

93/8 33/8 36/8 63/8 33/8 98/8 39/8 31/8 33/8 

prob

 

88/8 88/8 88/8 88/8 88/8 88/8 88/8 88/8 88/8 

 های پژوهش منبع: یافته

 

 گيری  نتيجه .1
پویای مخارج خانوارهای شهری کل کشور  پانل شبههای  حاضر با استفاده از داده  مقاله

با استفاده از یک تابع اتو رگرسیو خطي اثرات شوک مسکن  1393-1333های  در طي سال

 زند. را بر روی پویایي درآمدی تخمین مي

، های مخارج خانوارهای شهری جهت بررسي اثرات شوک مسکن بر روی پویایي

 مورد بررسيسال هستند،  33تا  81های خانواری که دارای متوسط سني  سرپرست

ند. در این راستا از طریق یک مدلسازی فرضي اثرات شوک مسکن  در سه حالت قرارگرفت

درصد مورد بررسي قرار گرفت. به همین منظور جهت روشن شدن نتایص  16و  18، 6

ی فوق، در ابتدا نتایص درآمد  تایص سه مرحلهپژوهش سعي شده است، تا علاوه بر بررسي ن

متوسط سرپرست خانوار در حالت بدون شوک ارائه شود و سپس سایر نتایص با این مرحله 

 قیاس شوند. 

ی اول که درآمد متوسط بدون تاثیر  دهند در مرحله در این راستا نتایص مقاله نشان مي

کاهش و سپس از  93تا سال  93شوک گزارش شده است درآمد متوسط خانوارها از سال 

 38با سرعت کمي افزایش یافته است؛ هرچند که میزان افزایش درآمد در سال  93سال 

 است. 93کمتر از سال 
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باعث شده است تا درآمد متوسط خانوارها  1393وقوع یک شوک کوچک در سال 

از طرفي  های بعدی نسبت به حالت قبل از رخ دادن شوک کاهش یابد. در  آن سال و سال

وقوع شوک بزرگ باعث شده است تا درآمد متوسط خانوارها نسبت به حالت قبلي به 

تواند به این معنا باشد که در صورتي که مقدار  میزان بیشتری کاهش یابد. این حالت مي

پذیر به سختي قادر به ترمیم درآمد کاهش یافته  بیآسشوک بزرگ باشد خانوارهای 

 هستند در حالي که در یک شوک کوچک امکان ترمیم بیشتر است. 
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Abstract 

Fluctuations in housing prices in recent years in Iran has always been one of 

the most important economic issues on the economic welfare changes affect 

lifetime. In this paper, the effects of housing on the dynamics of income 

generations age is examined. This phenomenon type of model is designed to 

assess the generation of data building. The model is designed household 

budget generations by combining cross-sectional data from households in the 

years 2007 to 2015 are tracking. In this research, in order to clarify the 

contents of the review results in four steps without shock and shock 5, 10 

and 15 percent reported. The results show that the average income of 

households without shock reduced from 86 years to 89 and then 89 years 

with little speed has increased, although the increase in revenue in less than 

86 years is 90 years. As well as small shock in 1386 has led to middle 

income households in that year and the following years than before the 

occurrence of shocks is reduced. While the occurrence of a great shock 

(15%) reduces the average household income has been greatly. This could 

mean that in the event of a large shock of vulnerable households are barely 

able to restore income dropped while repairing a small shock is possible. 
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