
 1                                        اي قيمت مسكنهاي پولي بر رفتار چرخههاي نفتي و سياستآثار تكانه

 

 قيمت مسكناي  چرخه هاي پولي بر رفتار و سياست نفتيهاي  تكانهآثار 

  2لواساني كيوان شهاب      1محسن مهرآرا

  11/04/1391:  تاريخ پذيرش              20/06/1390:  تاريخ دريافت

  چكيده
اين  .استي رونق نفت تبع به يواقعكاهش نرخ ارز  ،اقتصاد ايران يپذير آسيب دربسيار مهم  هاي يكي از جنبه

ايـن پديـده در ادبيـات اقتصـادي بـه      . شود منجر مياقتصاد  پذير هبه تضعيف و انقباض در بخش مبادلكاهش 
يـافتن   ممكن است با توجه به افزايش بيشتر درآمد نفتي واقعيِ ،ديگر عبارت به. موسوم است »بيماري هلندي«

، مثـل  ناپـذير  ايش قيمت نسبي كالاهاي مبادلـه افز ،تبع آن ثروت، موجب كاهش نرخ ارز واقعي و بهتأثيرات 
ي قيمـت مسـكن   ها چرخهنتايج اين مطالعه نشان داد كه رفتار ادواري يا . شود پذير به كالاهاي مبادله، مسكن

 و مثل توليد ناخـالص داخلـي واقعـي    ،متغيرهاي اقتصاد كلانبعضي در ايران، با نوسانات درآمدهاي نفتي و 
كـه   گويـاي ايـن بـود   همچنين تحليل ضريب همبسـتگي متقـاطع   . استمرتبط  ،عينرخ ارز واق و پول ةعرض
شـمار   ي قيمـت مسـكن بـه   هـا  چرخـه بـا    درمقايسـه پيشـرو   يمتغيـر  ،ي درآمدهاي نفتي و حجم پولها چرخه
به بررسـي تعامـل ميـان     ،)VAR(برداري  خودرگرسيون  با استفاده از مدل ،ش دوم اين مطالعهر بخد .رود مي

پرداخته  بهره نرخپول و  ةعرض نفت، يواقعي قيمت مسكن، نرخ ارز واقعي درآمدهاي ها چرخه شش متغير،
مثبـت  هـاي   شـوك بروز دنبال  بهمسكن  متيق يدر بخش ادوار شياز افزا يحاك ها بررسي جينتا .شده است

  .درآمدهاي واقعي نفت بود يها چرخهدر 

  .داري، فيلترينگ هودريك و پرسكاتبر قيمت مسكن، خودرگرسيون هاي چرخه: كليديواژگان
JEL: E32, E52, F32, C32. 

  مقدمه. 1
اي از توليـد ناخـالص داخلـي كشـور، از نوسـانات قيمـت نفـت         ي اقتصاد ايران و بخش عمدهها بخش بيشترِ

هاي سـري زمـاني قيمـت مسـكن در شـهر تهـران و        بررسي روند تاريخي داده. پذيرد ميتأثيرات چشمگيري 
دهد افزايش قيمت مسكن اصولاً به افزايش قيمـت عمـوم كالاهـا و     نشان مينيز بزرگ كشور ساير شهرهاي 

و صورت ساليانه و تـدريجي   افزايش قيمت عموم كالاها و خدمات به ،ديگر عبارت به. نداردشباهتي خدمات 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
   Email: mmehrara@ut.ac.ir دانشيار دانشكدة اقتصاد دانشگاه تهران،. 1
  :keyvanshahab@ut.ac.ir Emailاقتصاد دانشگاه تهران،  دانشجوي دكتري. 2
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1391بهار  7تصادي شماره 

طي بيست سـال گذشـ
چرخـهـوده و رفتـاري     

صـورت متنـاوب و بـه ده
مد به ين افزايش شديد،

فقـطو  كـاهش يافتـه  ر
نفتيهاي  شوكبا ست

سري زماني قيمت واقع
2و  1 جه به نمودارهاي

ي توليهـا  چرخـه شـود،  
درمقايسـه ،اي دودوره م

ش ادواري نرخ ارز واقع
گـذاري درآمـدهاي نفت

  
  هاي تجاري چرخه
  ت

ــــــــــــــــــــــــــــــــ
Stylized Facts 

سازي اقتصمه تحقيقات مدل

.نيست به اين صورت
صـورت پلكـاني بـ ر بـه

بودشش سال  ، متوسط
ازاي پس .رخ داده است

1388(.   
ت قيمـت مسـكن بسـيار

ممكن ا قيمت مسكن
هاي س داده دربارة ريخي

، با توجديگر عبارت به .ت
ش  مـي  تقـاطع نشـان داده

ي و تقـدمزمـان  هـم عي
بخش در اي دم دودوره

 در اقتصاد ايران و اثرگ
 .ن است

سكن در شهر تهران و چ
هودريك و پرسكات  فيلتر

ـــــــــــــــــــــــــــــــ

صلنامف                

 افزايش قيمت مسكن
هرهاي بـزرگ كشـور

طور به ،چرخهشدن هر
شديد در قيمت مسكن ر

جهاني،(رود  د فرو مي
خش مسكن، نوسـانات

اين نوع رفتار .يابد  مي
بررسي تار .باشدرتبط

در اقتصاد ايران است 1
ز ضريب همبسـتگي مت

نـوعترتيـب   ز واقعـي بـه   
اين تقد .دارند ،ر تهران
لنديبيماري ه ة پديد

و قيمت مسكن ناپذير ه

هاي واقعي مس ي قيمت
 سريهاي زماني به وسيله

 
ــــــــــــــــــــــــــــــــ

                    

اما ؛گيرد م صورت مي
مسـكن در تهـران و شـه

ش طول مدت طي . است
ش يناگهان جهش ،ساله

 بخش مسكن در ركود
ساله در بخ ين ركود پنج

حول روند خود، ادامه
مرغيرهاي اقتصاد كلان

آشكارشده يحقايق ةد
مقاله با استفاده از ة ادام
ي نـرخ ارزهـا  چرخهو

ت واقعي مسكن در شهر
وقوع ةوعي تأييدكنند

بخش مبادلهدر ز واقعي

هاي ارتباط بين چرخه. 1
حققين با استفاده از تجزيه

ـــــــــــــــــــــــــــــــ

2             

 

تورم نرخدر حد 
افزايش قيمـت م

داشته) ادواري(
س در فواصل شش
حدود پنج سال،

در پي بروز اين
ح ،نوسانات كمي
ر متغتغييرات ساي
دهند مسكن نشان

طوركه در همان
ناخالص داخلي 

ي قيمتها چرخه
نو ، به2در نمودار 

از كانال نرخ ارز

نمودار 
محاسبات مح:منبع

ـــــــــــــــــــــــ
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ن در شهر تهران
  ت

هــ داده وي و خــارجي  
مقالـه پرداختـه شـدر  ه

،در مـدل  شـده  سـتفاده  
بررسي شي زمان همر يا
زمـاني در مـدهـاي   ـري
العمـل آنـي و تجز ـس

شـدبررسي و تحليـل   

رونق در بخش منـ ،ليد
توليـد در ر ،رو ازايـن  

خ بـه ايـن افـزايش تقاض
ارز واقعـ نـرخ   نمـودار،   
توليدر منفي  يست، اثر

                    

هاي قيمت مسكن  چرخه
 فيلتر هودريك و پرسكات

ري و مطالعــات داخلــي
شده استفادههاي  روش

زمـاني اهـاي   سـري ي
تأخر و ازنظر تقدم يگر

سـي هـا  چرخـه ري يـا
ج حاصـل از تـابع عكـ

،هاي متغيرهاي مدل نه
  .ت

شتغال كامل عوامل تول
؛شـود  مـي بـه راسـت    ر

در پاسـخ. يابد زايش مي
غربـي ايـن ش جنـوب

اس» اثر مخارجي«سوم به

اي قيمت مسكنتار چرخه

هاي نرخ ارز واقعي و ه
 سريهاي زماني به وسيله

 از مقدمــه، مبــاني نظــر
به ذكر انواع ،در ادامه

اي چرخهستخراج بخش
يكديبه  نسبتها  كت آن
ي ادوارهـا  بخـش تمـام

نتـايجهمچنـين   .استه
پاسخ به تكا مسكن در

استآمده سياستي مقاله

اشو   كامل عوامل توليد
ناپـذير لاهـاي مبادلـه  كا
افز *Cبه  Cاز  ،ناپذير ه

در بخـشيابـد و    مـي  يش
اين اثر كه موس). 1989

هاي پولي بر رفتاي و سياست

نحوة حركت چرخه. 2
حققين با استفاده از تجزيه

مقالــه پــسدر ايــن  ،ــا
.آمده است مطالعهين
از اسپس ي بعدي نيز ها

حرك ةلتر مختلف، نحو
در بخش پاياني مقاله 

كار گرفته شد هداري ب
بيني متغير قيمت م  پيش

هاي س گيري و توصيه جه

   ي
و با فرض تحرك 3ر

ـال منحنـي تقاضـاي ك
، در بخش مبادله3 ودار
افـزا (PN) ناپـذير  مبادلـه

،ادواردز(يابد  اهش مي

هاي نفتيآثار تكانه

 

 
 نمودار

محاسبات مح:منبع

بــر همــين مبنــ
در اي شده هاستفاد
ه بخشدر  .است

استفاده از دو فيلت
،درنهايت. است

بر خودرگرسيون
واريانس خطاي
درنهايت نيز نتيج

  

مباني نظري. 2
با توجه به نمودار
طبيعي باعث انتقـ

شرقي نمو جنوب
قيمت كالاهاي مب
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)( پـذير  بـه مبادلـه   ناپـذير  طوركه قيمت نسبي كالاهـاي مبادلـه   همان. گذارد مي پذير بخش مبادله
N

T

P
P

 
افـزايش  

 ناپـذير  به بخـش مبادلـه   پذير مبادلهاز بخش گرفته،  د بيشتر در بخش رونقكسب درآم انگيزة به يابد، كارگران مي
   .آورند روي مي

 S* (T)بـه   S (T)از  پـذير  كالاهـاي مبادلـه   ةمنحنـي عرض ـ  ،3غربي نمودار  در بخش شمال ،فراينددر اين 
 ةعرض ـ ، 3 رشـرقي نمـودا   ولـي در ربـع جنـوب    ؛يابـد  كاهش مـي  پذير كالاهاي مبادله ةيابد و عرض انتقال مي

كالاهـاي   ةيابـد كـه حـاكي از افـزايش عرض ـ     انتقـال مـي   *S (NT)بـه   S (NT)از  ناپـذير  كالاهـاي مبادلـه  
 .شـود  مـي بـه اثـر مخـارجي اضـافه      ،استموسوم » منابع يا تحرك اثر انتقال«اين اثر كه به . است ناپذير مبادله

 .يابـد  كـاهش مـي   *Aبـه   Aاز مقـدار   3ر غربـي نمـودا   در بخـش شـمال   پـذير  توليد كالاهاي مبادله ،درنتيجه
به  *Cدوباره بيشتر از قبل افزايش يافته و از  ،تحرك منابعاثر  هبا توجه ب ناپذير توليد كالاهاي مبادله ،درمقابل

C** يابد افزايش مي 3شرقي نمودار  در بخش جنوب.   
 علـت اثـر مخـارجي    بـه  *Cبـه   C از مقـدار  ،مرحلهنخستين در  ناپذير، مقدار افزايش توليد در بخش مبادله

اثـر   ناشـي از  **Cبـه   *Cاز مقـدار   ،در دومـين مرحلـه   ناپـذير،  كالاهاي مبادلـه  ةافزايش عرضهمچنين  .است
پـايين در روي  سـمت   بهبا حركت و انتقال  ،3 شرقي نمودار در بخش شمال ،هافراينداين  .تحرك منابع است

در بخــش  ،درنهايــت .نشــان داده شــده اســت *B ةنقطــ بــه B ةاز نقطــ PPFمــرز منحنــي امكانــات توليــدي 
بـه  با توجه  ،يابد و شيب آن انتقال مي) بالا(راست سمت  به *BCبه  BCخط بودجه از  ،3غربي نمودار  شمال

فرض بر . شود تندتر مي پذير، به مبادله ناپذير افزايش قيمت نسبي كالاهاي مبادله ،تبع آن اثر تغيير مخارج و به
 كـه  اسـت  ناپـذير  و مبادلـه  پذير تمامي كالاهاي موجود در اقتصاد شامل دو گروه كالاي مبادله اين است كه

منجـر بـه افـزايش تقاضـا بـراي كالاهـاي        ،»درآمـدي «و » جانشـيني «مجموع دو اثر . كالاها نرمال هستند اين
با  ،3 غربي نمودار ع شمالدر ربپذير  مبادلهكه اين افزايش تقاضاي كالاهاي شود  مي **Aتا ميزان پذير  مبادله

اين جريان به داخل درآمـدهاي ارزي كـه ناشـي از صـادرات بخـش منـابع       . استآمده  **Aبه  *Aانتقال از 
تـأمين مـالي كـرده و جبـران     را پـذير   مبادلـه وجودآمـده در بخـش كالاهـاي     طبيعي است، كسري تجاري به

كـاهش قـدرت رقابـت كالاهـاي      ،تبـع آن  كـاهش نـرخ ارز واقعـي و بـه     علـت  بـه البته ايـن كسـري   . كند مي
ايـن كسـري   . بيمـاري هلنـدي در اقتصـاد رخ داده اسـت     ةدنبال بروز پديـد  المللي به بين ةدر صحنپذير  مبادله
 ،درنهايـت . اسـت  3 غربـي نمـودار   در ربع شـمال  **A*A ةبرابر فاصل ،پذير مبادلهدر بخش كالاهاي  ،تجاري

 عثبا كهشده  3شرقي نمودار  در بخش شمال *wبه  wه اجتماعي از صادرات منابع طبيعي باعث افزايش رفا
   .بالا شده استسمت  به wانتقال تابع رفاه اجتماعي 
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. ت     

ه به 
ـود     
زان  
ي و     

ـت     
اب  
زي  

                    5

  

ـان داد كـه در بلندمـد
كننـ تعيـين مهـم  عوامـل  

اسـت كـه مؤي -46/0ر
ش نـرخ ارز واقعـي اسـت

با توجه .است 4برابر  ،
 مسـكن ناشـي از كمبـ

ميـزبـه   نسـبت ش مسكن 
ميـزان اعتبـارات بـانكي

  . ندارد
بـه بررسـي اثـر سياسـ،

گيري حبـا وجب شكل
زنـوز بهشـتي و محسـني  

                    

 ب رهيافت نموداري

نشـ ،1383تـا 1371ي ـا
اخص قيمت سهام از ع

منفي و برابر ،ت مسكن
دنبـال كـاهش هب ـپـذير  ا

قيمت آنبه  نسبتسكن
كل اصلي ركود بـازار

گذاري در بخش سرمايه
دهـد م دك نشـان مـي

نقش مهميش مسكن
،1385تـا 1371ة ر دور

ياست پولي انبساطي مو
به. قيمـت مسـكن دارد  

اي قيمت مسكنتار چرخه

بيماري هلندي در قالب

 

ARD، هـ ة سالدر دور
ي، نرخ ارز واقعي و شا

قيمت ةدر معادلنيز بهره
نا مبادله كالاهاي قيمت

مس ةدادند كشش عرض
كنند مشك ميبيان ن احقق

عه نشان داد حساسيت س
اين مقدار اند .است 1/0

گذاران بخش مات سرمايه
د ،ARDLچوب مدل 

 اين مطالعه نشان داد سي
درـرخ ارز اثـر منفـي

هاي پولي بر رفتاي و سياست

ب. 3نمودار 
  )2006(جورت

 يعات
DLدر چارچوب مدل 

د ناخالص داخلي واقعي
ضريب نرخ ب. استران

ري هلندي و افزايش ق
نشان د) 1379(موسوي
طور نسبي، مح كشش به

اين مطالعههمچنين  .ت
4ي سيستم بانكي برابر

ن تسهيلات در تصميم
در چارچ) 1387( مياب

نتايج. مسكن پرداختند
و نـرخ سـود و نـشود  ي

هاي نفتيآثار تكانه

 

مطالعه جونز هج: منبع

مطالعپيشينة . 3
)1381( خياباني

حجم پول، توليد
قيمت مسكن اير

بيمار ةوقوع پديد
عراقي و م خليلي
اين كزياد مقدار 

تتقاضاي مؤثر اس
اعتبارات تزريقي

نرخ اين ،تبع آن به
و كم زاده قلي
قيمت مدر پولي 

قيمت مسكن مي
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سـازوكار   بـه بررسـي نقـش بـازار مسـكن در     ، 1385تـا 1367ة در دور ،SVARدر چارچوب مدل  ،)1389(
درصـد از تغييـرات توليـد ناخـالص     42نتايج اين مطالعه نشان داد قيمت مسكن حـدود  . انتقال پولي پرداختند
نوسـانات   پولي بـه هاي  شوكدادن  مهم در انتقال اي قيمت مسكن واسطههمچنين . دهد داخلي را توضيح مي

  . توليد ناخالص داخلي است
نشـان  ، 1992تـا 1959زمـاني   ةدر دور، امريكاهاي فصلي كشور  كارگيري داده هبا ب) 1996( ريچارد گرين

ــرات ســرمايه ــد   داد تغيي ــرات تولي . اســتناخــالص داخلــي واقعــي   گــذاري مســكوني علــت گرنجــري تغيي
. اسـت ركود يا رونـق  سمت  بهاقتصاد  ةدهند جهت هاي مسكوني گذاري وي نشان داد سرمايه ،ديگر عبارت به

 ؛ي تجـاري اسـت  هـا  چرخـه  ه دركننـد  بينـي  پيشـرو و پـيش   يهـاي مسـكوني متغيـر    گـذاري  سرمايهرو،  ازاين
تغييـرات توليـد ناخـالص داخلـي واقعـي      بـه   نسـبت پسرو  يي غيرمسكوني متغيرها گذاري سرمايهكه  درحالي

   .شود محسوب مي
به تبيين و شناسايي عوامل مـؤثر بـر نوسـانات قيمـت مسـكن در       ،VARقالب مدل  در ،)2002(ياكواييلو 

واريـانس   ةج تجزييانت. پرداخت 1998تا1973ة كشور فرانسه، آلمان، ايتاليا، اسپانيا، سوئد و انگلستان در دور
درصـد از نوسـانات قيمـت    40پـولي در فرانسـه و اسـپانيا    هاي  شوكاز حدود شش فصل، پس نشان داد كه 

درصـد از نوسـانات   10تـا 5پولي حـدود  هاي  شوكولي در ساير كشورها،  ؛دهد واقعي مسكن را توضيح مي
مؤيد ارتباط بين حساب جاري ) 1990(و ماتسوياما ) 2005(برنانك  ةمطالع. دهد ميقيمت مسكن را توضيح 

  . و بازار مسكن است
انـداز   يا پـس ازحد  انداز بيش پسعلت  هكسري در حساب جاري كه بهر  داد نشان) 2005(برنانك  ةمطالع

جريـان ورودي سـرمايه بـه داخـل كشـور،      هر يا ايجاد شده امريكا اضافي در ساير كشورهاي طرف تجاري 
انـداز   پـس « بـا نـام  انـداز   از ايـن پـس   ،خود برنانك در مطالعة. شودممكن است باعث افزايش قيمت مسكن 

، امريكـا مثـل   ييكشورهادر نشان داد ) 2006(پونزي  ةمطالع .برد نام مي 1»شده اشباعانداز  ازاندازه يا پس بيش
گفتني  .قوي بين كسري حساب جاري و رونق بخش مسكن وجود دارد يارتباط ،انگلستان، اسپانيا و استراليا

ايـن مطالعـه   همچنـين  . هاي اصلي اين كشورها كسري زياد و مدام در حساب جـاري اسـت   است از مشخصه
انـد، بـازار مسـكن     فرانسه و سوئيس كه معمولاً با مازاد حساب جـاري مواجـه   و اي ژاپننشان داد در كشوره

  .تحرك داشته است ركودي و كم يحالت
  

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1  . Saving glut 
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 7                                        اي قيمت مسكنهاي پولي بر رفتار چرخههاي نفتي و سياستآثار تكانه

 

  زمانيهاي  سري 2اي چرخهبخش  1ها و بررسي مانايي معرفي داده. 4
 يبا توجه به مباني نظر ،قيمت واقعي مسكن در شهر تهراندر نفتي هاي  شوكتأثيرات بررسي منظور  بهدر اين مطالعه، 
  :شده استاستفاده زير  شش متغيراز ، مختلف مدل و مطالعات

ادواري توليـد ناخـالص داخلـي    ) جـزء (ي متغير توليد ناخالص داخلي واقعي يا بخـش  ها چرخهلگاريتم . 1
  ؛Lnrgdpsch: واقعي

از ضـرب تعـداد   متغيـر درآمـد واقعـي نفـت كشـور ايـران كـه        ) جزء ادواري(اي  چرخهلگاريتم بخش . 2
قيمــت دلاري نفــت ســبك ايــران، تقســيم بــر شــاخص قيمــت بــا شــده در هــر فصــل  هــاي فروختــه شــبكه
  ؛Lnryoilsch: آمده استدست  به امريكا ةكنند مصرف

  ؛Lnrphsch: ي متغير قيمت واقعي مسكن در شهر تهرانها چرخهلگاريتم  .3
  ؛lnrersch: ي نرخ ارز واقعيها چرخهلگاريتم . 4
  ؛rloansch: ي نرخ سود تسهيلات در بخش بازرگاني و خدماتها چرخه. 5
  .M2 :Lnm2schي متغير حجم پول طبق تعريف ها چرخهلگاريتم . 6

تعـديل فصـلي شـده و     Eviewsافـزار   با نـرم  11Xروش با ابتدا  ،متغيرهاي مذكورتمام ذكر است شايان 
. شـده اسـت  اسـتخراج  تر هودريـك پرسـكات   فيلبا استفاده از متغيرهاي مذكور تمام اي  سپس قسمت چرخه

صـورت   بـه  ،جز متغير نرخ سود تسهيلات در بخش بازرگاني و خدمات به ،همچنين تمامي متغيرهاي مذكور
ها فصلي بوده و آمارهاي مربوط از تارنماي رسمي بانـك   داده تواتر .اند شدهلگاريتم طبيعي در مدل استفاده 

، متوسط قيمت يك مترمربع ساختمان مسكوني در شهر تهـران ، زيوزارت مسكن و شهرساو  3مركزي ايران

 ةواقعي، از رابط ـ ارز نرخ. اخذ شده است
iran

us

CPI

CPI
RR نـرخ ارز اسـمي،     R. دسـت آمـده اسـت    بـه  =.

usCPI و  امريكا ةكنند شاخص قيمت مصرفiranCPI البته بايـد   .ايران است ةكنند شاخص قيمت مصرف
و جمهوري اسلامي  امريكا ةايالات متحد ةكنند كه هر دو شاخص قيمت مصرفكرد مهم توجه  ةبه اين نكت

بـا توجـه بـه     .اسـت  1386تـا 1369از سـال   نيـز  مطالعـه  ةدور. اسـت  ،1376 ، يعنـي بـه سـال پايـه    مربوطايران 
بخش ادواري  ،آمده است 1جدول  در ها آن كه نتايج KPSSو  ADFة يافت گسترش هاي ديكي فولرِ مونزآ

ــا يــا انباشــته از مرتبــ ،متغيرهــاتمــام  ــبنــابراين  ؛اســت I(0) صــفر يــا ةمان در مــدل  هــا آن كــارگيري هحــين ب

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Stationary 
2  . Cyclical Component 
3. www.cbi.ir 

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

22
86

45
4.

13
91

.2
.7

.7
.4

 ]
 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 n

de
a1

0.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

25
-1

1-
08

 ]
 

                             7 / 26

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286454.1391.2.7.7.4
https://ndea10.khu.ac.ir/jemr/article-1-474-en.html


 1391بهار  7سازي اقتصادي شماره صلنامه تحقيقات مدلف                                                  8

 

زيـرا   ؛انباشـتگي منتفـي اسـت    متغيرهـا، بحـث هـم   ي ها چرخه بررسي تعامل ميانبراي برداري  خودرگرسيون
   .ستي ادواري ماناها بخشتمامي 

 يافته گسترش فولر  ـ نايي متغيرهاي مدل با استفاده از آزمون ديكيبررسي ما .1جدول

  VAR)( برداري رگرسيون خود يها مدل .5
ايـن   ،درمجمـوع . اسـت سـاختاري   هـاي  در الگوي برخورد با انتظارات ةجدي به نحو يانتقاد 1انتقاد لوكاس

سازي روابـط بـين    ن اقتصادسنجي را بر آن داشت كه از رويكرد غيرساختاري براي مدلامتخصص ،مشكلات
رويكـرد  . اسـت بـرداري   خودرگرسـيون ها، رويكـرد   يكي از اين روش. كنندچند متغير سري زماني استفاده 

عنـوان جـايگزيني بـراي     بـه  1982و  1980 و 1972هـاي   السـيمز در س ـ  را VARيـا  بـرداري   خودرگرسيون
در اقتصـاد   زمـان  همكه كاربرد معادلات كرد مطرح  1980سيمز در سال . كردسنجي معرفي  الگوهاي كلان
كـه  اسـتوار شـده اسـت     يروي ماتريس ضرايب  2هاي تصنعي و باورنكردني عمال محدوديتكلان، براساس ا

. نـدارد تـوجيهي  اقتصـاد  هـاي   نظريهكه اين عمل در  درحالي ؛گيرد ورت ميشناسايي كامل مدل صمنظور  به
صـورت   بـه ايـن روابـط    .ها نهفتـه اسـت   كه بين دادهگذاري شده  پايهبراساس روابط تجربي  VARالگوهاي 

زا روي  از متغيرهـاي درون  يـك گيرنـد كـه هر    مـي  مدنظر قـرار  زمان همسيستم معادلات  3ةشد خلاصهشكل 
شـكل  در نظرگـرفتن  بـا  شـروع بحـث   . شود  مي متغيرهاي ديگر در سيستم رگرس هاي د و وقفهخو هاي وقفه

  :است 1 ةرابطصورت  به 4بعدي Kبرداري خودرگرسيون از مدل اي شده خلاصه

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1  . Lucas critique 
2  . Uncridable 
3  . Reduced Form 
4. Kـdimensional VAR model 

مرتبه
 اشتگيبان

  بحرانيمقادير
KPSS 

  مقدار آمارة
KPSS 

  مقاديربحراني
ADF 

  مقدارآمارة
ADF 

  هايچرخه
 هاي زمانيسري

 I(0) 14/0 05/0 47/3- 53/3- Lnrgdpsch مانا

 I(0) 14/0 03/0 47/3- 88/3- Lnryoilsch مانا

 I(0) 14/0 03/0 47/3- 52/3- Lnrphsch مانا

 I(0) 14/0 04/0 47/3- 65/3- lnrersch مانا

 I(0) 14/0 04/0 47/3- 33/5- rloansch مانا

 I(0) 14/0 03/0 47/3- 72/3- Lnm2sch مانا
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)1               (                                                       tptpttt uyAyAyAy ++++= −−− ...2211  
ما در ايـن   ةمتغير كه در سيستم ششست زا شامل متغيرهاي درون )K×1(يك بردار  ty، 1در عبارت 

 شـده  يا بخش ادواري تمامي شش متغير اسـتفاده  ها چرخهاز  است عبارتترتيب  به tyمقاله، متغيرهاي بردار
KK(ها در يك ماتريس iAتمام نين همچ .در مدل قرار  ،شده موسوم به ماتريس ضرايب فرم خلاصه) ×
 ؛كنـد  بعـدي تبعيـت مـي   Kوايت نـويز   فراينداز  tuخطاي ةكه جمل شود ميهمچنين فرض  .شود داده مي

)(0 :كه طوري به =tuE 
  :زير استصورت  بهدر اين مقاله  شده استفاده فرم تابعيِ

)2(             )2ln,,ln,ln,(lnln schmrloanschrgdpschrerschryoilschfrphsch = 

وقفـة  شوارتز و حنان كويين كمترين مقدار خـود را در   و با توجه به اينكه هر سه معيار اطلاعاتي آكائيك
   .ظر گرفته شده استبهينه در اين مدل برابر يك در ن ةطول وقف ،يك دارند

اي  چرخهجهت استخراج بخش در فيتزژرالد  ـكريستيانو ،فيلترينگ هودريك و پرسكات .6
  زماني هاي  سري

صـورت   بـه  ،گوينـد  مـي 1 را كه گاهي بـه آن سـيگنال اصـلي    tyسري زماني ) 1980( هودريك و پرسكات
زيـر  صـورت   بـه  tcاي چرخـه و تركيبات  tgوند دائمي يا ر 2مجموع دو جزء تركيبات رشد همواري سري

  :كنند  مي تعريف
)3        (                                                                                                                          ttt cgy +=  

چرخـه  دو بخـش رونـد و   صـورت   بـه كـه  را شده  مشاهده سيگنال اصلي يا سريِ ةدهند تشكيل ياين اجزا
صـورت   3اي لزوماً براسـاس مفـاهيم تصـنعي    هرگونه تجزيه ،رو كرد؛ ازاينمشاهده توان  نميبه آساني است، 

شـود   شروع مـي  يزيچ آندلخواه از  ينحوي با تعريف هر روشي از روندزدايي بهنيز بر همين اساس  .گيرد مي
اسـتخراج بخـش   بـراي  معمـول  هـاي بسـيار    روشيكـي از   .بايـد اسـتخراج شـود   چرخـه  عنوان روند و  كه به
تركيبات رشد يـا رونـد دائمـي در ايـن      .پرسكات است استفاده از فيلتر هودريك ،سري زماني يكاي  چرخه
  :آيد  مي دست به tgبه نسبتيابي زير  بهينه ةحل مسئلبا تجزيه 

)4                  (                                 [ ]∑ ∑ −−−+−
=

−

=
−−−

T

t

T

t
tttttt gggggyMin

1

1

2

2
211 )()()( λ  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Original signal 
2. Smooth growth component 
3. Conceptual artifact 
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ست و بخش دوم عبارت فـوق يـا بخـش داخـل     ا 1درواقع بيانگر خوبي برازش ،بخش اول در عبارت فوق
 ،ديگـر  عبـارت  بـه . شـود  مـي است كه براي ناهمواري از روند سـري درنظـر گرفتـه     اي ميزان جريمه ،كروشه

 ،بعـد  ةقبـل و چـه در يـك دور    ةچه در يك دور ،انحراف از روند سريدهد  نشان ميعبارت داخل كروشه 
كـه در حالـت حـدي     طوري به ؛هموارسازي استشاخص  λ ،در اين عبارت .بهتر است ،هرچه كمتر باشد

 λ→∞كـه  نيـز  در حالت حـدي ديگـر    .اني حقيقي خواهد بودروند همان سري زم ،باشد λ→0كه
هـاي فصـلي توصـيه     در داده λ شـاخص مقـدار بهينـه كـه بـراي     . شود ميتبديل راست  ي، روند به خطاست
آمــده از فيلتــر  دســت بــهاي  چرخــهدنـد كــه تركيبـاـت   نشـاـن دا) 1989( 2كينــگ و ربلــو .اســت 1600برابــر  ،شــود مـي 

  :توان به اين صورت نشان داد  مي  پرسكات را  ـهودريك

)5                (                                                                       tt y
LL

LLc ⎟⎟
⎠

⎞
⎜⎜
⎝

⎛
−−+

−−
= −

−

212

212

)1()1(1
)1()1(

λ
λ  

  :استزير صورت  به ،آيد  مي دست بهپرسكات  ـ فيلتر هودريكبا تركيبات رشدي كه  ،با بسط اين رابطه

)6         (  j j j j1 2
t 1 1 2 2 t j 1 1 2 2 t j

j 0 j 0
g (A A )y (A A )y

∞ ∞

− +
= =

θ θ ⎛ ⎞= θ + θ + θ + θ⎜ ⎟λ ⎝ ⎠
∑ ∑  

  .استنامحدود  ةقرينه و از درج و ميانگين متحرك فرايندنوعي  HPبنابراين مشخص است كه فيلتر 
  :كنند  مي ل معرفيدئافيلتر اي هاي آوردن وزن دست بهرا براي  زير تابع زياني) 2003(فيتژرالد   ـكريستيانو

)7       (                                           ∫−
−−

−=

−=
π

π

ωω ωω dfeBeBQ x
hi

k
i

pfhb fp
h

)()(ˆ)(min
2

,...,;ˆ ,

  

tTfاين تابع،در  −= , 1−= tp زيـر فـرض   صـورت   بـه هـا را   توليـد داده  فراينـد محققـان  اين . است
  :كنند مي

)8           (                                                                                                  ttt Lxx εθ )(1 += −  
qاين تـابع، در 

qLLL θθθ +++= ...1)( زيـر  صـورت   بـه بنـابراين تـابع چگـالي طيفـي     ؛ اسـت  1
  :شود  مي محاسبه

)9          (                                                                                    
)1)(1(

)()()( ωω

ωω θθω ii

ii

x ee
eef
−−

= −

−

  

)()(ˆ)(و تعريف  ωxf)( با واردكردن تابع , ωωωδ ipfii eBeBe −−− زير صورت  به 7 ةرابط ،=−

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Goodness of Fit 
2. Rebelo 
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  :شود ميتبديل 

)10                (                   ωθθδδ ωωπ

π ω

ω

ω

ω

dee
e

e
e

eQ ii
i

i

i

i

pfhb fp
h

)()()
1

)()(
1

)((min
,...,;ˆ ,

−

− −

−

−=
∫ −−

=  

  .آيد ميدست  بهينه به هاي وزن ،رياضي هاي سري عمليات اول و يك ةمرتبوضعيت با توجه به  سپس

  تفسير آن ةو نحو 1تحليل ضريب همبستگي متقاطع .7
در . اسـت  حركتـي  تداوم و هم و ي تجاري، تغييرپذيريها چرخهترين ويژگي  كه اصولاً مهمكرد بايد توجه 

ايـن   .شـود   مـي  حركتـي، از شـاخص ضـريب همبسـتگي متقـاطع اسـتفاده       شدت هـم  ةتحقيقات، براي محاسب
ي متغيـر قيمـت واقعـي مسـكن     هـا  چرخـه كه در اينجـا  را حركتي بين متغير مرجع  شدت هم درواقعشاخص 

حركتـي   هـم  ةرابط ـ ةدهنـد  ضريب همبستگي مثبـت، نشـان  . دهد  مي نشان شده با ساير متغيرهاي بررسي، است
ضـريب   .حركت خلاف جهت بـين دو متغيـر   ةرابط ةدهند و ضريب منفي، نشاناست جهت بين دو متغير  هم
  :شود ميسبه  محا 11 ةستگي متقاطع از رابطهمب

)11        (                          xy
xy

xx yy

C (L)
L 0, 1, 2, 3,....., n

C (0)C (0)
= = ± ± ± ±l  

)12   (                   

t 1

t t 1
t 1

xy t 1

t t 1
t 1

((x x)(y y) / T
L 0,1, 2, ...

C (L)
L 0, 1, 2, ...

((y y)(x x

....

) / T

− − −

+
=

+ − −

+
=

⎧
− −⎪ =⎪= ⎨ = − −⎪ − −

⎪⎩

∑

∑
          

. تمعرف كوواريـانس دو متغيـر اس ـ   Cxyواريانس متغير و  ةدهند نشان Cxx و بيانگر وقفه L، 11 ةدر رابط
/1 ةرابط ـبـا  درصـد  5مقدار بحراني ضريب در سطح خطـاي   96

T
تعـداد   T ،كـه در آن  شـود  مـي محاسـبه   ±

 ،اسـت، در ايـن مطالعـه    T=72در ايـن مطالعـه برابـر     شـده  استفاده هاي با توجه به اينكه داده .مشاهدات است
نبـود  تـر باشـد،    مطلق ضريب از اين عدد كوچكقدر كه  زماني، ديگر عبارت به. است  ±23/0مقدار بحراني 
  .شود ميي ساير متغيرها آشكار ها چرخهي متغير قيمت واقعي مسكن و ها چرخههمبستگي بين 

اگر حداكثر ضريب . استشده بررسي  3و چهار تقدم 2با استفاده از چهار وقفهدر اين مطالعه، اين موضوع 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
Cross correlation coefficient analysis 1.   

2. Lag 
3. Lead 
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 شـمار  ي متغير قيمت واقعي مسكن بـه ها چرخهبا  1زمان هميري باشد، متغير مذكور، درواقع متغ L=0 ةدر وقف
ي قيمـت  هـا  چرخـه بـه   نسـبت باشـد، آن متغيـر    -4و  -3و  -2و  -1 هاي در ستون تر بزرگاگر عدد . رود  مي

باشـد، متغيـر    4 و 3و 2و  1 هـاي  در ستونتر  بزرگاگر عدد  .شود  مي واقعي مسكن، متغيري پيشرو محسوب
ــه  نســبتمــذكور  ــا خــهچرب ــر  ه  شــود  مــي پســرو شــناخته يي قيمــت واقعــي مســكن در شــهر تهــران، متغي

  ). 1997، تسولاكووس ـگو مك(
ي قيمت واقعي مسكن، ابتدا در هر رديـف و  ها چرخهي متغيرهاي مذكور با ها چرخه ةشناسايي رابطمنظور  به

 ةدهنـد  عـدد مـذكور، نشـان    علامـت مثبـت  . گيـريم   مي را درنظر تر بزرگبراي هر سري زماني، قدر مطلق عدد 
 .ي قيمت واقعي مسكن در شهر تهـران اسـت  ها چرخهي آن متغير با ها چرخه ايِ چرخهموافق و  2جهت هم ةرابط

ي قيمـت واقعـي مسـكن در شـهر     هـا  چرخـه ي آن متغير بـا  ها چرخه 3اي چرخهضد ةبيانگر رابطنيز علامت منفي 
  . تهران است

برداري  ي مدل خودرگرسيونها شاخصثبات  بارةدر 4ن مجموع تراكميدر پيوست مقاله، با استفاده از آزمو
ي مدل ما از ثبات ها شاخص، شده بررسي ةدهيم كه در تمامي دور  مي نشان شده بررسي ةدر كل دور
ي ها چرخهي قيمت واقعي مسكن و ها چرخهنتايج حاصل از همبستگي متقاطع ميان بنابراين  .برخوردارند

در دو صورت براي بهترشدن تحليل، . استاطمينان  بحث، قابلموضوع  ةر كل دورساير متغيرهاي مدل د
ي مدل رد ها شاخصاگر فرض ثبات اول اينكه : كنيم شده را به دو دورة مساوي تقسيم مي دورة مطالعه

تخراج اسرا ي متغيرها ها چرخه، فيتژرالد كريستيانوـفيلتر در آنجا كه مقاله  8اينكه همانند بخش دوم  ؛شد مي
بار براي اين دو دوره و بار  سپس يك. دسترس نبود ي مدل درها شاخصثبات  بارةدراطلاعاتي ، استكرده 

بررسي تغييرپذيري منظور  به. كنيم را بررسي ميتحليل ضريب همبستگي متقاطع  ،ديگر براي كل دوره
 ةاين شاخص دامن. كرداستفاده  ها آن توان از انحراف معيار مي شده زماني مطالعههاي  سرياي  چرخه ياجزا

  :آيد  مي دست به 13 ةدهد كه از رابط  مي ا نشانر 5نوسان

)13                          (                                                             ∑
=

−
−

=
T

t
ty yy

T 1

2)(
1

1σ̂  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Contemporaneous 
2  . Pro-cyclical 
3. Counter-cyclical 
4. CUSUM Test 
5. Amplitude 
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yتعـداد مشـاهدات و   T، 9 ةدر رابط
−

 ةمحاسـب منظـور   بـه  ،همچنـين در ايـن مطالعـه   . اسـت ty نگينميـا  
ي متغير قيمـت واقعـي مسـكن    ها چرخهانحراف معيار به  نسبت ها آن تغييرپذيري نسبي متغيرها، انحراف معيار

زماني ي ها سريهريك از اي  چرخهجزء  1مبررسي تداومنظور  به .شده استمحاسبه ) متغير مرجع(در شهر تهران 
تـداوم بـه معنـي اثـر      .شـده اسـت  اول اسـتفاده   ةشاخص ضريب خودهمبسـتگي مرتب ـ نيز از  كار گرفته شده در مدل هب

 ،14 ةرود، در رابط ـ  مي كار نوسانات به2 ةبراي تعيين طول دوراين شاخص  .استسري زماني در تكانه هر بلندمدت 
  :دشو  مي نشان داده ρ، با مقدار }yt{تداوم سري زماني 

)14                   (                                                                                                               ttt yy ερ += −1  
  

  ي قيمت واقعي مسكن ها چرخهبه  نسبتي متغيرها ها چرخهتأخر و  بررسي تقدم. 8
ي متغيـر  هـا  چرخـه ضريب همبستگي متقاطع ميـان   ،Q 1386-1 Q1369 4 ةدوردر  ،2سطر دوم جدول  در 

بيشـترين  ) L=◦(صفر  ةي توليد ناخالص داخلي واقعي، در وقفها چرخهقيمت واقعي مسكن در شهر تهران و 
 زمـان  هـم صـورت   بـه يكـديگر  بـه   نسـبت ي ايـن دو متغيـر   هـا  چرخه ؛ بنابراينرا دارد 24/0يعني  ،مقدار خود

ي متغيـر توليـد ناخـالص داخلـي واقعـي      هـا  چرخـه دهـد    مـي  علامت مثبت اين ضريب نشان. كند  مي حركت
  .اي دارد ي قيمت واقعي مسكن، حالت موافق دورهها چرخهبه  نسبت

  هاي قيمت واقعي مسكن به چرخه هاي متغيرها نسبت حركتي چرخه بررسي تقدم و تأخر يا هم. 2جدول 
 قيمت مسكننرخ سود تسهيلاتنرخ ارز واقعيآمدهاي نفتيدرحجم پولتوليد ناخالص چرخه ها

S.D  05/0  02/0  20/0  07/0  03/0  13/0  

σ 39/0  21/0  02/0  55/0  26/0  00/1  
ρ  60/0 78/0 73/0 75/0 40/0  85/0  
4-  14/0- 27/0 23/0 12/0- 15/0   -----  
3 -  09/0- 39/0 10/0 05/0- 14/0   -----  
2-  03/0- 48/0 06/0 49/0- 28/0   -----  
1-  09/0 54/0 01/0 31/0- 16/0   -----  

0  24/0 51/0 01/0 38/0- 07/0   -----  
1+  23/0 50/0 03/0- 43/0- 04/0   -----  
2+  23/0 44/0 08/0- 44/0- 03/0   -----  
3+  13/0 29/0 11/0- 42/0- 04/0   -----  
4+  03/0- 15/0 17/0- 41/0- 02/0   -----  
  محاسبات محققين: منبع

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Persistence 
2. Duration 

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

22
86

45
4.

13
91

.2
.7

.7
.4

 ]
 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 n

de
a1

0.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

25
-1

1-
08

 ]
 

                            13 / 26

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286454.1391.2.7.7.4
https://ndea10.khu.ac.ir/jemr/article-1-474-en.html


 1391بهار  7سازي اقتصادي شماره صلنامه تحقيقات مدلف                                                  14

 

ي متغير قيمت واقعي مسكن در شهر ها چرخهنشان ضريب همبستگي متقاطع ميان  ،2سوم جدول  سطر در
. اسـت  54/0كـه برابـر   دارد بيشـترين مقـدار را    ،)L= -1(يك  ةدر وقف ،ي متغير حجم پولها چرخهتهران و 
واقعـي مسـكن   ي قيمت ها چرخهبه  نسبتاي  و موافق دوره متغير پيشرونوعي ي حجم پول ها چرخه ،رو ازاين

  .شود  مي در شهر تهران محسوب
ي متغيــر قيمــت واقعــي مســكن و هــا چرخــهضــريب همبســتگي متقــاطع بــين  ،2در ســطر چهــارم جــدول 

 23/0را دارد كـه برابـر   بيشـترين مقـدار خـود     ،)L= -4(چهارم  ةدر وقف ،ي درآمدهاي نفتي واقعيها چرخه
بـه   نسـبت ) چهـار فصـلي  (اي  تقدم چهار دورهنوعي قعي ي متغير درآمدهاي نفتي واها چرخه ،رو ازاين. است
بودن اين ضريب حاكي از آن است  همچنين مثبت. ي متغير قيمت واقعي مسكن در شهر تهران داردها چرخه

ي متغيـر  هـا  چرخـه بـه   نسـبت جهـت   اي يا هـم  حالت موافق دورهنوعي ي متغير درآمدهاي نفتي، ها چرخهكه 
  . قيمت واقعي مسكن در شهر تهران دارد

ي متغيـر قيمـت واقعـي مسـكن و نـرخ ارز      هـا  چرخـه ضريب همبستگي متقاطع بـين   ،2در سطر پنجم جدول 
ي متغيـر نـرخ ارز   ها چرخه ،رو ازاين. است -49/0را دارد كه برابر بيشترين مقدار خود  ،دوم ةدر وقف ،واقعي

ي متغيـر قيمـت واقعـي    هـا  چرخـه بـه   نسـبت ) اي مخالف دوره(اي  چرخهتار ضدمتغير پيشرو با رفنوعي واقعي 

T(با توجه تعريف نـرخ ارز واقعـي  . شود ميمسكن در شهر تهران محسوب 

N

PRER
P

گفـت  تـوان    مـي  ،)=

ه ب ـپـذير  نا مبادلـه بـه كـاهش يـا افـزايش قيمـت نسـبي كالاهـاي        ترتيـب   بهافزايش يا كاهش نرخ ارز واقعي، 
  . شود ميمنجر پذير  مبادله

ي متغير قيمت واقعي مسكن در شهر تهران ها چرخهضريب همبستگي متقاطع بين  ،2در سطر ششم جدول 
بيشترين مقـدار خـود را    ،)L= -2(دوم  ةدر وقف ،و نرخ سود تسهيلات اعطايي در بخش بازرگاني و خدمات

نـوعي   ،سهيلات اعطايي در بخش بازرگـاني و خـدمات  متغير نرخ سود ت ،رو ازاين. است 28/0دارد كه برابر 
متغير قيمت واقعي مسكن در شـهر  به  نسبت) جهت هم(اي  تقدم و با رفتار موافق دوره ةمتغير پيشرو با دو دور

  . شود ميتهران محسوب 
گيرد،  تبع افزايش نرخ بهره صورت مي ها كه به مين مالي پروژهأهاي استقراض و ت با توجه به افزايش هزينه

افـزايش نـرخ بهـره، بـا     . وجـود دارد  ،در پي افزايش نرخ سود تسـهيلات  ،انتظار افزايش قيمت واقعي مسكن
تبـع   و تقاضاي مسـكن و بـه  شود  مياستعمال سرمايه در بخش مسكن  ة، باعث افزايش هزينعواملثبات ساير 

ست كه افزايش نـرخ بهـره، موجـب    انتظار اين ابنابراين . يابد  مي مسكن كاهش ةعرض ،بعد ةآن در چند دور
ي قيمـت واقعـي مسـكن و نـرخ بهـره در      هـا  چرخـه البته ارتباط منفـي بـين   . شودكاهش قيمت واقعي مسكن 
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 15                                        اي قيمت مسكنهاي پولي بر رفتار چرخههاي نفتي و سياستآثار تكانه

 

 .نشان داده شده است 3)2000(بروكز و لي و  2)1997(ليزيري و ساتچل  1 ،)1997(مطالعات لينگ و نارنجو 
بـه نتـايج    5)1995(مـولر و پـاولي  و  4)1998(زانـگ  ماننـد چِـن و ت   ،گروهي ديگـر از مطالعـات   گفتني است

ي قيمـت  هـا  چرخـه رفتـاري موافـق    ،ي نرخ بهـره ها چرخهاند كه  كردهمخالف و متضادي دست يافته و بيان 
ي تمـامي متغيرهـاي   هـا  چرخهاول براي  ةهمچنين با توجه به اينكه ضريب خودهمبستگي مرتب. مسكن دارند

 ،يي در بخش بازرگاني و خدمات در حد مطلوبي است، تمـامي متغيرهـا  نرخ سود تسهيلات اعطاجز  به مدل،
 .داردتداوم كافي و مناسب  ،متغير نرخ سود تسهيلات اعطاييجز  به

فيلترينـگ   بـا اسـتفاده از  ي قيمـت مسـكن   هـا  چرخهبه  نسبتي متغيرها ها چرخهتأخر  و بررسي تقدمنتايج 
   :زير استبه شرح  ،3جدول  ، براساسفيتزژرالد ـكريستيانو

 Q 1386- 1Q 4 ةي مـدل آگـاهي نـداريم، كـل دور    هـا  شاخصثبات از با توجه به اينكه  ،در اين قسمت
محاسـبات  تمـام  يـم و  ا هتقسيم كـرد  Q 1386- 1 Q 1377 4 و Q 1376- 1 Q 1369 4 ةرا به دو دور 1369

 بـا توجـه بـه   . يما هانجام داد Q 1386- 1 Q 1369 4 ةنيز براي كل دور ارب يك ،براين دو دوره خود را علاوه
ي هــا چرخــهجــز  متغيرهــاي مــدل بــهتمــام ي هــا چرخــه ،Q 1376- 1 Q 1369 4زمــاني  ةدر دور، 3 جــدول

سـازوكار  علـل و   شود كه متغير پيشرو محسوب مينوعي ي قيمت مسكن ها چرخهبه  نسبتدرآمدهاي نفتي، 
ي قيمـت مسـكن   هـا  چرخـه بـه   نسـبت ي ي درآمدهاي نفت ـها چرخه ولي. آن در قسمت قبلي توضيح داده شد

ي ها چرخه ،Q 1386- 1 Q 1377 4زماني  ةدر دور ،3 جدولبا توجه به . كند ميحركت  زمان همصورت  به
متغيـر پيشـرو   نـوعي  ي قيمت مسـكن،  ها چرخهبه  نسبت ،نرخ ارز واقعي يها چرخهجز  متغيرهاي مدل بهتمام 

نـرخ ارز واقعـي    يهـا  چرخه ولي. لي توضيح داده شدآن در قسمت قبسازوكار علل و  شود كه محسوب مي
 Q 1386- 1 4 ةدر كـل دور سـرانجام  . كنـد  ميحركت  زمان همصورت  بهي قيمت مسكن ها چرخهبه  نسبت

Q 1369 ،يهـا  چرخـه  .ي داردزمـان  هـم  ي قيمت مسـكن ها چرخهبه  نسبتي توليد ناخالص داخلي ها چرخه 
دوره  ، دو و دوچهـار  ،يكترتيب با  به نيز و نرخ سود تسهيلات ، نرخ ارز واقعيدرآمدهاي نفتي حجم پول،
بسـيار   ،با دو فيلتر مختلـف  ،كه نتايج در كل دوره كند ميي قيمت مسكن حركت ها چرخهبه  نسبت پيشروي

  .استشبيه يكديگر 
   

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Ling and Naranjo  
2. Lizieri and Satchell  
3. Brooks and Lee  
4 .Chen and Tzang 
5. Mueller and Pauley 
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  ي قيمت واقعي مسكن در شهر تهرانها چرخهالعمل آني  تحليل تابع عكس. 9
 .كنـد  ميبيان  تكانههر هنگام بروز  رفتار پوياي متغيرهاي دستگاه را در طول زمان ،درواقع ،العمل آني توابع عكس
ايـن مطالعـه،   در  .استفاده شده است) 1989( پسران و شين ةيافت العمل آني تعميم تابع عكس از ،در اين مطالعه

تـابع  در ترتيب قرارگرفتن متغيرها در مدل و اثـر آن   ةمسئل ،رو ازاين ؛استيكديگر متعامد به  نسبتها  شوك
  .العمل آني منتفي است عكس
شـوك مثبـت درآمـدهاي     معيار ، يك انحرافشود ميمشاهده  4 چپ نمودارو  كه در قسمت بالا گونه همان
ي قيمت واقعي مسكن در شـهر تهـران   ها چرخهاول بر روي  ةدرصد در دور1مثبت حدود  يباعث اثر ،نفت
رسـد و از    مـي  درصـد 1/1يعنـي حـدود    ،چهارم به بيشترين مقدار خود ةدر دور ،اثر مثبت اين تكانه .شود مي
كاملاً  بعد از بيست فصل اثر شوك .يابد تدريج كاهش مي به ،دن اين اثربو با وجود مثبت ،چهارم به بعد ةدور

(بيماري هلندي وكاهش نرخ ارز واقعي  ةبه پديدبا توجه . رود بين مي از
N

T

P
PRER ناشي از افزايش ) =

اي  هاي مبادلـه كالابه  نسبت PN)(اي  افزايش در قيمت كالاهاي غيرمبادله ،تبع آن درآمدهاي واقعي نفت و به
)(PT وقـوع يـك انحـراف معيـار     شـود  مـي مشـاهده   4نمودار  چپو كه در قسمت  مياني  گونه همان. است ،

كالاهـاي  بـه   نسبتپذير نا مبادلهباعث كاهش قيمت كالاهاي  ،هاي اول در دوره ،نرخ ارز واقعي شوك مثبت
(زيرا يك شوك مثبت در نـرخ ارز واقعـي    ؛شود ميپذير  مبادله

N

T

P
PRER  ةكننـد  نـوعي مـنعكس   بـه ) =

كـاهش قيمـت    :بـرعكس يـا  اسـت  ناپـذير   مبادلـه قيمـت كالاهـاي   به  نسبتاي  افزايش قيمت كالاهاي مبادله
كـاهش   ،ي ايـن شـوك  ياثر ابتدابنابراين . PT)(اي  قيمت كالاهاي مبادلهبه  نسبت PN)(پذير نا مبادلهكالاهاي 

تـدريج   بـه اين شوك،  ةاما اثر منفي اولي ؛قيمت واقعي مسكن خواهد بودي متغير ها چرخهدرصدي در  -5/0
. شـود  جهـت آن عـوض مـي   نيـز  سـوم   ةاز دور .رسـد  سـوم بـه صـفر مـي     ةيابـد و اثـر آن در دور   كاهش مي

هاي  شوكجهت و مثبت ناشي از بروز  اثر همنوعي چهارم  و بيست ةسوم تا پايان دور ةاز دور ،ديگر عبارت به
بيشترين اثر مثبت مذكور . ي قيمت واقعي مسكن در شهر تهران وجود داردها چرخهروي در قعي نرخ ارز وا

  . استدرصد  +5/0كه حدود بوده ششم  ةدر دور
سرمايه و ساير منـابع از  و  از گذشت چند دوره و خروج نيروي كارپس از اثر منفي ابتدايي اين شوك، پس 

 ة، عرض ـپـذير  مبادلـه  ةگرفت بخش رونقسوي  به حركت اين منابع و) مسكن(پذير نا مبادله ةبخش در ركودرفت
علت خروج منـابع   به ،مسكن ةكه اين كاهش در عرض طوري به ؛كاهش خواهد يافتمسكن در فصول بعدي 

در  .شود  مي افزايش قيمت مسكن باعث، سال بعد از گذشت حدود يكيعني  ،چهارم ةاز دور، از اين بخش
 ةيك انحراف معيـار حجـم پـول در دور    و مثبت ةيك تكانكه  شود ميمشاهده  4 چپ نمودارو قسمت پايين 
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 اين شـوك  ةاثر مثبت اولي .شود ميي متغير قيمت واقعي مسكن ها چرخهدرصدي در 5/0باعث افزايش  ،ابتدايي
ه مـذكور ب ـ  ةاز يك سال و چهار ماه، اثر شوك اولي ـپس  ، پنجم ةصعودي دارد و در دور يپنجم روند ةتا دور

 اثـر  ،وچهـارم  بيست ةدر دورو يابد  كاهش ميتدريج  به سپس .رسد درصد مي8/1بيشترين مقدار خود در حدود 
مثبـت يـك انحـراف     ةتكان ـكـه   شـود  مـي مشاهده  4راست نمودار و در قسمت بالا . رود  مي از بين تكانه اين

قيمت واقعي مسكن به ميـزان حـدود   ابتدايي باعث افزايش متغير ادواري  ةدر دور وري، و بهره توليد يمعيار
سوم به صـفر   ةدر پايان دور ،يابد تا درنهايت كاهش ميتدريج  بهاثر افزايشي اين شوك . شود ميدرصد 3/1

-1اين اثـر منفـي بـه حـدود      ،پنجم ةكه در دور طوري به ؛شود مياين اثر منفي  ،سوم به بعد ةاز دور .رسد مي
بـه   ،وچهـارم  بيسـت  ةگيـرد تـا در پايـان دور    شي خود را در پيش ميسپس دوباره روند افزاي .رسد مي درصد

   .اول است ةدوربه  مربوطالبته بيشترين اثر اين شوك . شود گرا هم خود ةوضعيت پايه و تعادلي اولي
 .كنند مييكديگر حركت به  نسبت زمان همصورت  بهاين دو متغير شد، كه در قسمت قبل مشاهده  گونه همان

ي توليد ناخالص داخلي واقعي تقريباً برابر با اثـر  ها چرخهدر ي قيمت مسكن ها چرخههاي  شوكاثر ابتدايي 
بـا   .قيمـت واقعـي مسـكن اسـت    اي  چرخـه متغير ادواري يا بخـش  در توليد ناخالص داخلي هاي  شوك ةاولي

با توجه به  اصولاً. ي حركت دو متغير در قسمت قبل استزمان هماين مسئله علت اصلي توجه به اين موضوع، 
توليـد  يك انحراف معياري  ،بروز يك شوك مثبت ،مدت ثابت است اينكه عرضه و موجودي مسكن در كوتاه

باعـث افـزايش تقاضـا بـراي      شـود،   مي شوك افزايش درآمد ملي جامعه محسوبنوعي كه درواقع وري  و بهره
   .شود ميمدت  مسكن و ساختمان در كوتاه

ي متغيـر قيمـت   ها چرخهافزايش اوليه در نوعي  بهاين شوك مدت،  مسكن در كوتاه ةبودن عرض با توجه به ثابت
و بـا افـزايش قيمـت واقعـي مسـكن در      تـدريج   به .شود  مي منجر درصد3/1واقعي مسكن در شهر تهران به ميزان 

نتقـل  بـه بخـش مسـكن م    هـا  بخشهاي ساختماني، منابع مالي و انساني از ساير  شهر تهران و سودآورشدن پروژه
 ةاحـداث و عرض ـ  فرايندالبته  .پردازند ميهاي ساختماني جديد  گذاران به ساخت پروژه سرمايهبنابراين  .شود مي

زمـان  ) فصـل هشـت  تـا  چهـار  (سـال  دو تا يك بين طور متوسط،  بهبر است و در ايران  هاي جديد زمان ساختمان
ونـيم   ششم يا حدود يك سـال  ةدر دور ليلهمين د به. نياز استواحدهاي مسكوني جديد براي ساخت و عرضة 

كـاملاً از   تنها اثر مثبت ابتدايي اين شـوك  ي متغير توليد ناخالص داخلي، نهها چرخهبعد از بروز شوك اوليه در 
  . ي قيمت مسكن خواهيم بودها چرخهروي در ، بلكه شاهد بيشترين اثر منفي ناشي از بروز اين تكانه رود ميبين 
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يـار  
ـث  
يـن     
لات  
راي    
 در   

                    9

  به كن نسبت

يك انحراف معي ةنداز
باعـ ،ابتـدايي  ة در دور  

عنـوان يـك بـا اي بـه  ،ي
ش در نرخ سود تسـهيلا
كـاهش در تقاضـا بـر
هش تقاضـاي مسـكن

                    

هاي قيمت مسك چرخه
 وك مثبت

ا مثبت به ةوز يك تكان
گـاني و خـدمات بازر

طـور كلـي به. شود مين
افزايشهر بنابراين ست،

دليل به تقاضاي مسكن
تبع اين كا به ،رو ازاين 

اي قيمت مسكنتار چرخه

يافتة چ مل آني تعميم
يك انحراف معيار شو

برو كه شود ميمشاهده
ت اعطـايي در بخـش
غير قيمت واقعي مسكن

مدت ثابت اس در كوتاه
باعث كاهش در ،هره

.شود مي خريد مسكن
  . يابد  نيز كاهش مي

هاي پولي بر رفتاي و سياست

العم عكس تابع. 4ودار
ي 

  حاسبات محققين

م 4نمودار  راستو  ني
ي نرخ سـود تسـهيلاتها

ي متغها چرخهصدي در
مسكن د ةه اصولاً عرض

براي نرخ به اي  نماينده
هاي هاي وام يش هزينه

ي، قيمت واقعي مسكن

هاي نفتيآثار تكانه

 

نمو

ها و محتخمين: منبع

در قسمت ميان
ه چرخهدر متغير 
درص5/0افزايش 

فرض منطقي كه
عنوان به، اعطايي

علت افزاي به، وام
هاي ابتدايي دوره
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اف   
عـي    
اثـر  
يت   

هده 
ـث  
يـن   
صـل  
 د و 

 اني 
اين 
ـش        

 ن

گـو     
ـان  

391بهار  7قتصادي شماره 

يـك انحـرا ةانـداز  بهنه
ي متغيـر قيمـت واقعهـا
ا. هاي ابتدايي اسـت  وره
و بـه وضـعيرود  مـي ين

مشاه تغير قيمت مسكن
باعـ ،كن در شهر تهران

اثـر اي .شـود  مـي درصد 
فصاز پـس  ايـن تكانـه    
گـردد برمي ،روز شوك

يابد و منابع مالي و انسـا
رابنـاب . بسـازند ي جديـد    

يـاد پيشـين و پسـين بخـش

  
هاي قيمت مسكن ه تكانه

  سكن 
شـده بـر متغيرهـاي الگ
هاي ديگر در طول زمـ

سازي اقنامه تحقيقات مدل

وقوع يك تكا ،شود مي
ه چرخـه باعـث افـزايش

دوبه  مربوطن شوك نيز
وچهارم اثر شوك از بي ت

متهاي  شوك درمقابل
ت واقعي مسكمتغير قيم

د+9/0به ميزان  ،اول ةر
اثـر ا .رسـد  مـي  ،رصـد
از برپيش  ،خود ةو اولي

ي  مي خش مسكن افزايش
سـاختمان هـايگيرنـد   ي

توجـه بـه پيونـدهاي زيـ
 .د

د ناخالص در پاسخ به

غير قيمت واقعي مس
وارد ةواكنش بـه تكان ـ 

نات متغيررا روي نوسا

صلنف                 

ممشاهده  4 نمودار ست
ب ،اول ة مسـكن در دور

بيشترين اثر اين .شود مي
بيست ةدر دور ،رنهايت

 توليد ناخالص داخلي
ي مها چرخهف معيار در

ص داخلي واقعي در دور
در+2/1حـدود   ، خـود
به وضعيت پايه و وباره

هر تهران، سودآوري بخ
ميگذاران تصميم  رمايه

يابد و با ت ها افزايش مي
يابد آمد ملي افزايش مي

هاي توليد يافتة چرخه م

ي متغها چرخهبيني
سهم هر متغير در و ،قع

هيم بود سهم هر متغير ر

                    

راسو  در قسمت پايين
ي متغير قيمت واقعـيا

مدرصد 7هران به ميزان
ابد و دري كاهش مييج
   .شود  مي گرا هم د

العمل آني تابع عكس
يك انحراف ةانداز بهي

ي متغير توليد ناخالص
به بيشترين مقـدار ،وم

رود و دو ريباً از بين مي
  

ت واقعي مسكن در شه
سر و كنند ميش حركت
دستمزد ،تبع آن كار و به

 مشاغل، درمجموع درآ

العمل آني تعميم عكس
  حاسبات محققين

ب ريانس خطاي پيش
بيني، درواق خطاي پيش

ترتيب قادر خواه بدين

20            

 

كه گونه همان
ها چرخهمعيار در 

مسكن در شهر ته
تدر بهاين شوك 
خود ةتعادلي اولي

،5در نمودار 
اي تكانه .شود مي

ها چرخهافزايش 
د ةتكانه در دور

وچهارم تقر بيست
.شود مي گرا هم

با افزايش قيمت
اين بخشسوي  به

تقاضاي نيروي ك
ساختمان با ساير

تابع ع. 5نمودار 
ها و محتخمين: منبع

وار ةتجزي. 10
واريانس خ ةجزيت

.شوند  مي تقسيم
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پويــايي مــدل منظــور  بــه ،بينــي واريــانس خطــاي پــيش ةبــر تجزيــ اســاس تحليــل مبتنــي. كنــيمگيــري  انــدازه
بيني همـان دوره اسـتوار    سهم هريك از متغيرها در هر دوره از خطاي پيش ةبر مقايس ،برداري خودرگرسيون

بـه   مربـوط ي قيمـت مسـكن،   ها چرخهدر  ثباتي بيو وسانات در نثباتي  بيبيشترين  ،4جدول با توجه به . است
بـه  ايـن سـهم    ،وچهارم بيست ةچهاردهم تا پايان دور ةكه از دور طوري به ؛استاخلال خود اين متغير  ياجزا

   .رسد ميدرصد 81حدود 
 ،لـي ي حجم پول و توليد ناخـالص داخ ها چرخههاي متغير  تكانه ،ي قيمت مسكنها چرخهمتغير  ةاز تكانپس 

ي متغيـر قيمـت   هـا  چرخهثباتي در  دهندگي را در نوسانات و بي توضيحبيشترين  ،درصد36/6و  44/6ترتيب با  به
 ي متغير درآمدهاي واقعـي نفـت در بلندمـدت   ها چرخه ةتكان .دارندواقعي مسكن در شهر تهران در بلندمدت 

همچنـين  . دهـد  مـي تهـران توضـيح   در شهر را ي قيمت واقعي مسكن ها چرخهدرصد از نوسانات 4حدود  نيز
 ،ي نرخ سود تسهيلات اعطايي در بخش بازرگاني و خدمات و نرخ ارز واقعـي ها چرخههاي متغيرهاي  تكانه

ي قيمـت واقعـي   هـا  چرخـه دهنـدگي نوسـانات    كمترين ميزان توضيح ،درصد87/1درصد و 31/0با  ترتيب به
ي قيمـت  هـا  چرخـه  نبـودن  رواقـع حـاكي از حسـاس   اين مسئله د .ندمسكن در شهر تهران را در بلندمدت دار

بيشـتر  در  نرخ با توجه به اينكه اين. استنرخ سود تسهيلات  هاي تكانهدربرابر  ،واقعي مسكن در شهر تهران
كه نرخ واقعـي سـود، منفـي بـوده      طوري به ،تر از نرخ تعادلي بودهكمدستوري و  ،شده بررسي ةهاي دور سال
ي متغيـر توليـد   هـا  چرخـه واريـانس   ةتجزي ـ ،5 همچنـين طبـق جـدول    .نيستيز برانگ اين مسئله تعجب ،است

هـاي   شـوك (توليـد ناخـالص   هاي  شوك ،مدت و بلندمدت كه در ميان دهد ميناخالص داخلي واقعي نشان 
درصد بيشترين سهم را 5/5درصد و 18 و درصد67با ترتيب  به ،پوليهاي  شوك قيمت مسكن و و )وري بهره

  .ي توليد ناخالص داخلي دارندها چرخهنوسانات  دهندگي از توضيح

  ي قيمت واقعي مسكن در شهر تهرانها چرخهبيني  واريانس خطاي پيش ةتجزي. 4جدول
LNM2SCH RLOANSCH LNRGDPSCH LNRPHSCH LNRERSCH LNRYOILSCH SE  Period 

0  0 0 13/98 61/0 24/1 13/0 1  
55/1 02/0 45/3 01/92 33/0 62/2 21/0 4  
36/4 15/0 59/5 31/85 94/0 62/3 22/0 8  
70/5 25/0 11/6 45/82 49/1 98/3 22/0 12  
44/6 31/0 36/6 92/80 87/1 08/4 22/0 24  

  ها و محاسبات محققينتخمين: منبع    
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  توليد ناخالص داخلي واقعيي ها چرخهبيني  واريانس خطاي پيش ةتجزي. 5 جدول
LNM2SCH  RLOANSCH  LNRGDPSCH LNRPHSCH  LNRERSCH  LNRYOILSCH SE  Period 

13/1 16/0 68/90 08/4 34/2 59/1 18/1 1  
14/5 11/2 91/72 70/14 53/1 58/3 24/1 4  
50/5 07/2 54/69 83/17 56/1 48/3 35/1 8  
53/5 08/2 19/69 15/18 55/1 47/3 35/1 12  
62/6 09/2 97/68 27/18 55/1 48/3 35/1 24  

  محاسبات محققين ها وتخمين: منبع    

  گيري نتيجه .11
 بـارة در ،1386تـا 1369 ةدر دور ،پرسـكات و تحليـل ضـريب همبسـتگي متقـاطع      ـ هودريـك  استفاده از فيلتر

ي درآمـدهاي نفتـي واقعـي نشـان داد كـه      هـا  چرخـه ي قيمت واقعي مسكن در شهر تهران و ها چرخهارتباط 
و ) سـال  يك(با چهار دوره ترتيب  به ،متغير پيشرو نوعي ي درآمدهاي واقعي نفت و نرخ ارز واقعيها چرخه

همچنـين  . رود شـمار مـي   بـه  ي قيمت واقعي مسكن در شهر تهرانها چرخهبه  نسبتتقدم ) شش ماه(دو دوره 
 ،ي قيمت واقعي مسكن در شهر تهـران نشـان داد كـه در بلندمـدت    ها چرخهواريانس  ةنتايج حاصل از تجزي

دهنـدگي تغييـرات و    از نـرخ بهـره، تقريبـاً در توضـيح     اي عنـوان نماينـده   بـه  ،نرخ سود تسـهيلات هاي  شوك
 اين مسئله حاكي از حساسيت .ندارد هيچ نقشي ي متغير قيمت واقعي مسكن در شهر تهرانها چرخهنوسانات 

بيشتر زيرا معمولاً در  ؛استبهره نرخ  هاي تكانه دربرابري قيمت واقعي مسكن در شهر تهران ها چرخه ندكا
  . ، منفي بوده استبهره كه نرخ واقعي طوري به است؛تر از نرخ تعادلي  و پايينبوده اين نرخ دستوري  ،ها لسا

نشـان  نيـز  ي قيمت واقعي مسكن در شهر تهـران  ها چرخهبيني  واريانس خطاي پيش ةنتايج حاصل از تجزي
ت و تغييرات قيمت مسـكن  دهندگي را در نوسانا بيشترين توضيح ،قيمت مسكنبه  مربوطهاي  شوكداد كه 
راه و شهرسازي وزارت ، ازجمله مسكنبخش گذران  دولت و سياست شود ميتوصيه  ،بر همين اساس .دارد

تـراكم و مصـالح سـاختماني     و زمين افزايش قيمت ةواردشده بر مسكن از ناحيهاي  شوك، به ها شهرداريو 
ي قيمت مسكن، حاكي از ها چرخهالعمل آني  همچنين نتايج حاصل از تابع عكس. نشان دهندتوجه شدت  به

درآمـدهاي نفتـي در   هـاي   شـوك از بـروز  پـس   ،پـذير نا مبادله يعنوان كالاي به ،افزايش قيمت واقعي مسكن
بـراي   ،بـر همـين اسـاس    .بيماري هلندي در اقتصـاد ايـران اسـت    ةمؤيد بروز پديداين موضوع  .اقتصاد است

به نقش مهـم و اثرگـذار   شود  ميقيمت مسكن در اقتصاد توصيه مخرب افزايش شديد تأثيرات جلوگيري از 
پذير نا مبادلهدرآمدي نفتي بر بخش هاي  شوكتأثيرات قوي براي  يگير عنوان ضربه ارزي به ةصندوق ذخير

 ةاز حسـاب ذخيـر   ة دولـت قاعـد  رويه و بـي  هاي مكرر و بي برداشتاز همچنين  .توجه بيشتري شودضروري 
  .مند صورت گيرد از اين حساب بسيار قاعده برداشتو شود ارزي خودداري 
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  خذĤمنابع و م
، »انتقال پوليسازوكار  بررسي بازار مسكن در« ،1389زنوزي،   محسني سادات فخري و محمدباقر بهشتي،

  . 207تا187، ص1ش ،سازي اقتصادي تحقيقات مدل ةنام فصل
ش   ،اقتصاد مسكن ةنام ، فصل»رفت از آن ركود بازار مسكن و راهكارهاي برون«، 1387 ،جهاني، محمود

  . 28تا11، ص45
، 57، تحقيقـات اقتصـادي، ش  »مسكن در ايـران  ةتابع عرض« ،1379، موسويسايه و عراقي، منصور  خليلي

  .29تا1ص
، 34ش ،اقتصـاد مسـكن   ةنام ـ ، فصـل »قيمـت مسـكن در ايـران    ةكننـد  عوامل تعيين«، 1384، خياباني، ناصر

  . 41تا20ص
هـاي   بررسي اثر سياست پولي بر حباب قيمت مسـكن در دوره «، 1387كمياب، بهناز  و اكبر لي، عادهز قلي

  . 78تا48، ص18ش ، )هاي اقتصادي بررسي ةنام فصل( اقتصاد مقداري ةنام ، فصل»رونق و ركود در ايران
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Interest Rates: a Regime Switching Approach“, Journal of Property Research 14, 
pp. 8597ـ. 

Matsuyama, K ,1990, “Residential Investment and the Current Account”, Journal 
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  پيوست
  ) CUSUM TEST(ي مدل ها شاخصثبات و پايداري به  مربوطآزمون 

، از روشـي  كنـيم نظر اطمينـان حاصـل   مـد ي ها مدلو ضرايب برآوردشده در  ها شاخصبراي اينكه از ثبات 
)، 1در عبـارت   .انـد  كـرده ارائـه  ) 1975( 3و اوانـس  2دوربـين   ـ ـ1كه بـراون كنيم  استفاده مي )1×kβ   بـردار
يا بـردار ضـرايب روش حـداقل مربعـات معمـولي بـوده و       ها شاخص

ty (k بـردار متغيرهـاي وابسـته و     ×(1
( )kxt   . بردار متغيرهاي مستقل است 1×

)1                         (                                    ,...2,1=t   ),0(~ 2σNU t   ttt uxy += β     
)، 1در عبارت  )1×kβ  بردار ضرايب روش حداقل مربعات معمولي بوده و

ty (k بـردار متغيرهـاي    ×(1
)وابسته و  )kxt صـورت   بـه ن تـوا  تغييرات ساختاري مدل را مينبود  ةفرضي. بردار متغيرهاي مستقل است 1×

  :زير نشان داد
)2(   σσσσσ ===== 22

3
2
2

2
1 T... و  βββββ ===== TH ...: 321o  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1  . Brown  
2. Durbin  
3. Evans  
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. ي مـدل برآوردشـده، از ثبـات برخـوردار اسـت     هـا  شـاخص رد نشود، به اين معني است كـه   oH ةاگر فرضي
  :شود  مي زير نشان دادهصورت  هبكه است  (CUSUM) 1جمع انباشته ةآمار ،در اين آزمونشده  استفادهاي ه آماره

)3           (                                       TkkT ,...,2,1      و     =++
∧

+=
∑

=
t

T

kt
t

tW
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ω
1  

)4                 (                                                                  
tttt
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xXXx

xy

)(1 1
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1
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−−+

−
=

β
ω                                    

)5(                                                                                            ∑
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∧

−
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T

kt
tKT 1

22 1 ωσ     

∧
σ انحراف معيار ،(SD) شده براي تمامي  رگرسيون برازشT روابـط قبـل  تمـام  كل نمونه است و در  ةنقط 

ωt كه اين دو آزمون بر رگرسيون بازگشتي به روش حداقل مربعـات  كرد بايد توجه . پسماندهاي تكراري است
  :آيد دست مي شدن نقاط زير به وصل ةوسيل بهنيز درصد 5داري  خطوط معني .استمبتني  (OLS)معمولي 

)6             (                                 ( )( ) ⎥⎦

⎤
⎢⎣

⎡ −×± 2
1

94803 kTT )و   ,/ ) ⎥⎦
⎤

⎢⎣
⎡ −± 2

1
948/0, kTk  

)اگر  گفتني است ) o=twE بردار ضرايب يـا  باشد ،β     اگـر  . مانـد  در كـل دوره ثابـت بـاقي مـيwt 
و دركـل دوره ثابـت بـاقي نخواهـد مانـد      نيز  bبردار  داشته باشد، 2تمايل به واگراشدن از خط ميانگين صفر

در هـر دو مـدل    ،دهـد  مـي نشـان   6 كـه نمـودار   گونـه  ي مـدل، همـان  هـا  شـاخص ثبـات   ةضيفر. كند ميتغيير 
ي هـا  بخـش زيـرا در تمـام    ؛درصـد برخوردارنـد  5داري   ياز ثبات لازم در سطح معن ـ ها شاخصبرآوردشده، 

فـت  تـوان نتيجـه گر   ميبنابراين . بيرون نزده است ها آن بين دو خط مرزي قرار دارد و از wt ة، آمار6 نمودار
  . ندي مدل از ثبات لازم براي تحليل الگو در بلندمدت برخوردارها شاخص

  

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Cumulative Sum Of The Recursive Residuals  
2. Zero mean value line 
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 CUSUM TESTبرداري  هاي مدل خودرگرسيون و پايداري شاخص آزمون ثبات.  6نمودار      
  ها و محاسبات محققينتخمين: منبع
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