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 چکیده
 ها نقش مهمی درهای نوستالژیک و معماری و فرهنگی و بازآفرینی آنهای ارزشمند به علت وجود جاذبهبافت

واکاوی عوامل  هدف این پژوهش .ری در ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و... داردتوسعه گردشگ

روش  باشد.وسعه گردشگری شهری محله تجریش میت های بازآفرینی بری مربوط به طرحپیشران از متغیرها

عه یی مانند توسمتغیرهابر اساس نتایج  .ای و اسنادی و میدانی استآوری  مبتنی بر اطلاعات کتابخانهجمع

بار و توسعه پناهگاه در بیمارستان شهدای تجریش، ایجاد حوضچه آرامش و توسعه زیرسطحی و ایجاد تره

و  گذار هستندتأثیرگیرند یعنی نه رودخانه  مقصود بیک و متغیرهای دیگر در زمره متغیرهای مستقل قرار می

، تفریحی در شمال تهران، شکوفاسازی اکو توریسمپذیر. اما در این میان، ایجاد قطب فرهنگی  و تأثیرنه 

ه اند متغیرهایی محسوب شوند که در توسعاحیای درختان خیابان ولیعصر توانسته ،ساماندهی امامزاده صالح

اما متغیرهایی همچون مدیریت پذیری. تأثیرگذاری داشته باشند و هم تأثیرگردشگری محله تجریش هم نقش 

اف توریسم مناطق اطراکو، شکوفاسازی ب فرهنگی و تفریحی در شمال تهرانایجاد قط محله، ایجاد مرکز خرید،

راتژیک که در ناحیه است و... ازآنجا تجریش همچون دربند و درکه و... توسعه موزه سینمای ایران محدوده محله

عنوان و بهکننده و راهبردی در توسعه گردشگری محله تجریش دارند سزا و تعیینه اند نقش بقرارگرفته

 .شوندمتغیرهای کلیدی محسوب می

 بازآفرینی، توسعه گردشگری، محله تجریش، میک مک :واژگان کلید

 

 

 

 

 

                                                        
 ریزی شهری گروه جغرافیا وبرنامه ،دانشکده علوم جغرافیایی فمیدانشگاه خوارز ،تهران :نویسنده مسئول -1
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 مقدمه

های آن محصول دو دسته عوامل درونی و بیرونی است. با وجود این، کهنگی ای است پویا که دگرگونیشهر پدیده

های رو همجواری بافتز صفات همه شهر بوده است. از اینیخ جطول تاردر  و فرسودگی و از کار افتادگی همواره و

های ها اقدامکهنه و نو در پیکره شهرها امری طبیعی است. برای تجدید حیات اجزای شهری و کارکردهای آن

 200(. یکی از اقداماتی که طی 58:1393گیرد)بحرینی، خرد، میانه و کلان انجام می هایگوناگون و در مقیاس

ذشته در بازگرداندن اجزا و کارکردهای شهرها به مدار کارآمدی در اکثر کشورهای دنیا به کار گرفته شده سال گ

ای است که با هدف دادن حیات قدامات هنرمندانه و اندیشیده شدهاست، بازآفرینی است. بازآفرینی مجموعه ا

ربه بازآفرینی شهری حاکی از آن گیرد. تجای شهری در سطوح گوناگون صورت میمجدد به کارکردها و فضاه

ی محله بوده است و گاهی به صورت طرحر حد یک پروژه در یک محله یا زیراست که اقدامات بازآفرینی گاهی د

ز گرفته است. در ایران نیرسوده شهرها و محله را دربر میهای کم کارآمد و فجامع که همه ابعاد محله و پهنه

سازی یک راسته بازار( تا بازسازی همه جانبه یک محله مورد عمل قرار کفاین رویکرد درمقیاس بسیارکوچک)

گرفته است. گرچه مفهوم فرسودگی مترادف با تنزل شرایط اجتماعی، اقتصادی و کالبدی بافت شهری تلقی شده 

 (.Rosemary, 2005:22های تاریخی و قدیمی شهرها است)فرسوده در اغلب موارد شامل پهنه است، اما بافت

ست که این بافت را دارای ارزش فرهنگی و مذهبی ا بنابراین در بردارنده منابع تاریخی ارزشمند و میراث معماری،

پور ریزی کنند) اسماعیلاین بافت برنامهکند که برای تجدید ریزان شهری را وادار میکند و مسئولان و برنامهمی

اسلامی( و حتی شهرهای قدیمی از این لحاظ دارای -) ایرانی(. در ایران شهرهای تاریخی123: 1391و همکار ان، 

کهنگی و  های شهری،ضعف زیرساخت ها و موانعی مثل عدم دسترسی،رغم وجود کاستیاهمیت هستند و علی

های تاریخی و شهر، جاذبه های موجود در این بخش ازها و کارکردهای محلهها و تنزل نقشپذیری سازهآسیب

جایی که اقتصاد گردشگری از آن ها را مورد توجه گردشگران قرار داده است.شناختی آنهای روانمیراثی و جنبه

-و بخشها ابراین رونق گردشگری در این محلهای و شهری است بنی از ارکان اقتصادهای ملی، منطقهشهری یک

متقابل تجدید حیات و  ابطهها کمک کند و البته در یک رتواند به تجدید حیات آنهای تاریخی و قدیمی می

(. 20: 1390تواند به رونق اقتصاد گردشگری منجر شود)کردوانی و غفاری، گیری از این جاذبه نیز میامکان بهره

ی تبدیل به یک زمینه های تاریخی و قدیممحلهبدین ترتیب است که رابطه بازآفرینی و توسعه گردشگری در 

حاضر نیز در مسیر  پژوهشکند با همین نگاه است که اد جاذبه مید و برای یک محقق ایجشوتحقیقاتی می

قدیمی تهران حرکت کرده است. امروزه تهران به عنوان یک  -شناخت همین مسئله در یکی از محلات تاریخی

شهر مجموعه متنوعی از محلات تاریخی و قدیمی را در خود دارد که یکی از این محلات تجریش در منطقه کلان

توسعه شهر تهران به  های بسیار دور در شکل یک روستای ییلاقی بوده است که بااین محله از زمان یک است.

گردد. سوابق تجربه گویای آن است که این محدوده ر بافت عمومی شهر تهران ادغام میسمت شمال به تدریج د

ین ظهور عامل است. علاوه بر ابا برخورداری از استعداد طبیعی مناسب گردشگری از گذشته این نقش را داشته 

های تجاری در قالب گاه و سپس توسعه فعالیترر حدود سه قرن پیش و برپایی بازازاده صالح دمعنوی )بارگاه امام

های این محدوده را برای انواع گردشگری از گردشگری طبیعت تا گردشگری مذهبی و تجاری جاذبه بازار تجریش،

رگ، های پس از انقلاب اسلامی با ساختن پاساژهای کوچک و بز(. در سال26: 1376آورد)پوراحمد، فراهم می

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
jg

s.
23

.6
8.

61
 ]

 
 [

 D
O

R
: 2

0.
10

01
.1

.2
22

87
73

6.
13

00
.0

.0
.7

0.
3 

] 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 n
de

a1
0.

kh
u.

ac
.ir

 o
n 

20
25

-1
2-

10
 ]

 

                             2 / 19

http://dx.doi.org/10.52547/jgs.23.68.61
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22287736.1300.0.0.70.3
https://ndea10.khu.ac.ir/jgs/article-1-3428-fa.html


 63                                                               ها در بازآفرینی و توسعه گردشگری...شناسایی عوامل پیشران

کند. به موازات شهر عمل میدر مقیاس کلان یابد وای گسترش میفرامنطقه و نقش تجاری در مقیاس فرامحله

ت تغییر ماند و ضروریمین نیازهای جدید باز مأای تجریش از تختار محله و کارکردهای محلههمین تحولات سا

طور که قبلا گفته شد در بازآفرینی دو همان گردد.این محدوده برای مسئولان مطرح میو بازآفرینی همه جانبه 

موضوعی. که در برخورد با به روز آوردن محله قدیمی -رویکرد مورد عمل بوده است: رویکرد جامع رویکرد موردی

های ساماندهی دستفروشان، طرح توسعه حرم مطهر طرحتجریش رویکرد دوم به کار رفته است. در این راستا، 

ی ها و فضاهای سبز قدیماندهی بازار سنتی، طرح حفاطت باغامامزاده صالح، طرح ساماندهی ترافیک، طرح سام

تر از محله تاریخی تجریش های دیگری نیز در مقیاس فراشود. علاوه بر این طرحیو... در محدوده تاریخی اجرا م

گذار تأثیرتواند بر تجدید حیات اجزا یا تمام محله تجریش ها مییک از این طرح دد. به طور منطقی هرگراجرا می

های بازآفرینی بر عوامل پیشران از متغیرهای مربوط به طرح مین رو تحقیق حاضر به دنبال شناساییه باشد. از

 .است توسعه گردشگری شهری محله تجریش 

 مبانی نظری پژوهش
 بازآفرینی شهری و گردشگری شهری مروری بر

، ی اخیراهه در دههکد. به طوری به وجود آم 1980دهه تا حدی عبارت نوظهری است که طی  بازآفرینی شهری

مرکز شهر و  های جدید درگذاریرمایهسر روی ه با زوال شهری، بی و مقابلزدایرای صنعتی بسیاری از شهرها ب

هری به شگری شیل بوده است. در موارد بسیاری، گرده سرشار از پتانسایی کاند؛ فضکرده تمرکز نواحی آب کنار

راث ها و مناطق میر جاذبههایی برای عرضه منابع جدید گردشگری شهری نظیدلیل وجود فضاها و فرصت

هری، ری از مراکز شنتیجه در بسیا ت. درشده اسی دیده گونه نواحی اینعنوان پتانسیلی برای بازآفرینی، به فرهنگ

شگری به عه یافته و از گردت گردشگری برای کمک به فرآیند بازآفرینی شهری توسهیلاها و تسه جاذبهعرض

ازآفرینی برای تشویق بگردشگری غالبا . law) ،1993:28عنوان یک ابزار بازآفرینی کننده استفاده شده است)

ه، نتیج و در د شناخته شدهصنعت رو به رش عنوان یکت زیرا به تفاده قرارگرفته اساس هرها مورداقتصادی در ش

ردشگری همچنین گ( Shaw and Williams،257:1994ود به ارمغان آورد)اند اشتغال فراوانی را به همراه ختومی

با ارزش میراث  ی و تجدیدحیات بناها در نواحی شهری قابل  ارزش بوده زیرا بناهای تاریخی وازبرای احیا، نوس

ورد توان توانند می میفروشی، سرگرمی و فرهنگداف پذیرایی اقامتی، تجاری، خرده اه فرهنگی، عموما برای

ه ذارند کگه نمایش میتوجهی را بهم قابل ی تاریخی، سامرکزی شهر، بناهد. در واقع در بخش بخشی قرارگیرن

د برای یافتن نواتیگری مابراین گردشوند؛ بنشه میگرفت کاره ی جدید بتفادهعنوان فضایی مناسب برای اسبه 

ت احیای بناهای وه بر این، جهلاه و محیط شهر را بهبود بخشد. عکار رفته عملکردهای جدید در بناهای متروکه ب

نیز در بخش  نقلی را ها و تسهیلات حمل واختستوجهی را به وجود آورده و زیررات قابل تواند تغییی میقدیم

 .(Fagence,1995: Zukin,1995مرکزی بهبود بخشد)

 

 
 گذار بر توسعه گردشگری شهری برای بازآفرینی تأثیرهای تدوین مولفه
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یط ی محارهدرب (1986) وربکی-نهای برجسته، مدل ینسی از دیدگاهدر زمینه عرضه گردشگری شهری، یک

سته هت. این مدل، ارتباط میان عناصر سیستم گردشگری استه قدیمی  شهر به عنوان یک محصول فراغت هس

 (Hall&Page,2006:150) دهدیمی شهر و اهمیت هسته قدیمی به عنوان یک محصول فراغت را نمایش میقد

ز فضایی طور خاص مبتنی بر تمرکه از دیدگاه وی، عملکرد اوقات فراغت به طور کلی و عملکرد گردشگران ب

شهر در  ی گردشگری یکهاهای بارز محیط هستند. بنابراین جاذبهوه ویژگیطیف وسیعی از تسهیلات به علا

ه توسعه شوند که تحت عنوان عناصر اولیهای تفریحی تقسیم میهای فعالیت و مجموعهقالب دو دسته مکان

عناصر  .ندای محصول اوقات و فراغت شهری دیده شدهاند. این تسهیلات به عنوان جاذبهگردشگری معرفی شده

کمک  که به ارتقای عملکرد تفریحی هسته مرکزی شهرثانویه نیز شامل تسهیلات و خدمات پشتیبانی است 

ها شاپا، کافیهها، رستورانها، متلکند. برای مثال تسهیلات اقامتی پذیرایی که شامل طیف وسیعی از هتلمی

را پشتیبانی  شود. همچنین تسهیلات خریدکردن و بازارها نیز به عنوان بخش تجاری، عملکرد تفریحیو غیره می

-تشامل زیرساخ نهایت، عناصر مشروط، افزایند. دره جذابیت یک شهر به عنوان مکانی برای تماشا، مینموده و ب

آموزش  باشند که به دو بخش اصلی حمل و نقل و دسترسی وهای گردشگری هستند که برای بازدید حیاتی می

ازآفرینی باسی از گردشگری و اسواربروکی نیز گونه شن .Verbek-Jansen,1986))گردندو اطلاع رسانی تقسیم می

شامل  تدوین نمود که منجر به شناسایی پنج استراتژی بازآفرینی از طریق گردشگری شد. گونه شناسی وی

ها مایشگاهها و نا به عنوان یک مقصد برای کنفرانسهای مبتنی بر گردشگری  کسب و کار که شهر راستراتژی

ق  توسعه طری گردشگران به شهر از ها که برای جذبشگری جاذبههای مبتنی بر گرددهد، استراتژیارتقا می

ا براساس رهای مبتنی بر گردشگری خرده فروشی که گردشگری کند استراتژیتلاش می ی دیدنی جدید،هاجاذبه

امه  یک فرهنگ ع های مبتنی بر گردشگری فرهنگ کهدهد و استراتژیها، خرید و سرگرمی توسعه میفروشگاه

 (.(Swarbrooke,2000 دهدرویج میشهر را ت

 توسعه پایدار شهری 

های آتی در که توانایی نسلکند، بدون آنای است که نیازهای زمان حال را تأمین میتوسعه پایدار توسعه

ماهنگ و ثابتی ه، توسعه پایدار وضعیت (5: 1388ندازد)نظم فر و پیروزی، پاسخگویی به نیازهایشان را به خطر ا

ها، گذاری، میسر سرمایهست که در قالب آن، استفاده از منابعآید، بلکه فرایند متحول انمیبه شمار 

 های توسعه فناوری و تغییر نهادی با نیازهای آتی و نیازهای کنونی پیدا کند . گیریجهت

، افزایش وع، توسعه فشرده و متنباشدهای زیر در ارتباط میدیدگاه توسعه پایدار شهری در ارتباط با شاخص

 نوع ازت، حداکثر ی شهری، سازگاری با طبیعت، تعادل بهینه بین جمعیت و منابعهامتعادل تراکم، حفظ سنت

ی، شهرضی درون، تأکید بیشتر بر استفاده از ارادر محیط طبیعی هاها، حداقل دخالتنظر کاربری زمین و فعالیت

تأکید بر  ،اکولوژی نظر شده، حفاظت از اراضی حساس از، احیای اراضی تخریباستفاده مجدد از بناهای قدیمی

یری ، جلوگی در تصمیماتنگر، آیندهبناها و فضاهای عمومی بخشعنوان عامل وحدتعملکردهای اجتماعی به

خلاصه  طوربخشد و بهزیست را ارتقا می، سلامتی محیطکه توسعهمحیطی و اطمینان از اینهای زیستاز آلودگی

باشد )بحرینی جمله بافت فرسوده مدنظر می های شهری از، فعال و پایدار در تمام بخشر پویاایجاد مظاه

،28:1378).  

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
jg

s.
23

.6
8.

61
 ]

 
 [

 D
O

R
: 2

0.
10

01
.1

.2
22

87
73

6.
13

00
.0

.0
.7

0.
3 

] 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 n
de

a1
0.

kh
u.

ac
.ir

 o
n 

20
25

-1
2-

10
 ]

 

                             4 / 19

http://dx.doi.org/10.52547/jgs.23.68.61
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22287736.1300.0.0.70.3
https://ndea10.khu.ac.ir/jgs/article-1-3428-fa.html


 65                                                               ها در بازآفرینی و توسعه گردشگری...شناسایی عوامل پیشران

توان به موارد یجمله م های فرسوده صورت گرفته است، که ازدر ایران نیز تحقیقات زیادی درباره بازآفرینی بافت

 زیر اشاره کرد:

های فرسوده تازآفرینی شهری در مواجهه با بافکارگیری ب( در پژوهشی با عنوان تدوین سازوکار به1392صباغی)

نگرد ئل آن میای یکپارچه و منسجم به شهر و مسااز پنجره اند که بازآفرینی شهریشهری به این مسئله پرداخته

ره سوم مطرح است ترین پارادایم حاکم بر روابط میان انسان با محیط در هزاعنوان اصلیاز سویی دیگر پایداری به

ه تدوین ب(در پژوهشی 1393) قدمی و همکاران فرینی درگرو پایدار بودن آن است.به همین سبب موفقیت بازآ

ان در مرکز اند. مطالعات ایشمنظور بازآفرینی مراکز شهری با رویکرد گردشگری شهری پرداختهمدل مفهومی به

هری با محیطی بیشترین نقش را در بازآفرینی مراکز شهای زیستنشان داد که مؤلفهشهر ساحلی محمودآباد 

 هسازیب و بازآفرینی( در پژوهشی تحت عنوان 1394فنایی و ذاکریان) باشد.رویکرد گردشگری شهری دارا می

ز لحاظ ین پژوهش اا اند.پرداخته اصفهان شهر 9منطقه ی:مورد مطالعه گردشگری رویکرد با تاریخی هایبافت

 باشد.مه میای، مشاهده مستقیم و پرسشناهای کاربردی و از شیوه گردآوری اطلاعات، کتابخانههدف جزء پژوهش

ق حاضر نتایج تحقی استفاده گردیده است. Spssوتحلیل نتایج حاصل از پرسشنامه از منظور تجزیههمچنین به

شد رهای کالبدی و فرهنگی منطقه داشته و به رفع گسستی مستقیم بر تأثیرنماید که گردشگری مشخص می

 ان بازآفرینی( در پژوهشی تحت عنو1395هرندی و دژ آباد ) مطالعه منتهی خواهد گردید. اقتصادی محدوده مورد

جهان به بررسی و در محدوده شرق میدان نقش شهری گردشگری رویکرد با ساماندهی نیازمند تاریخی یهاتباف

وتحلیل اطلاعت شهر اصفهان، بافت تاریخی اصفهان قدیم و محله تاریخی مذکور پرداخته و با تجزیه شناخت

به سنجش  ها و تهدیدهای موجود در بافت پرداخته و با استنادشده به بیان نقاط قوت و ضعف، فرصتآوریجمع

هنگی، فر-، کالبدی، اجتماعیمحیطیهای مختلف زیستوضع موجود، راهبردها، راهکارها و ضوابطی در زمینه

نظر در جهت جذب گردشگر پیشنهاد  اقتصادی و گردشگری برای ساماندهی بافت تاریخی مورد

 بر مبتنی تاریخی هایبافت در شهری بازآفرینیر پژوهشی تحت عنوان ( د1396علیمردانی و همکاران)گردد.می

یدترین عنوان یکی از جدبه این نتیجه رسیدند که بازآفرینی شهری در حال حاضر به شهری گردشگری توسعه

گری شهری باشد و یکی از راهکارهای مهم، استفاده از گردشهای تاریخی مطرح میی مواجه با بافترویکردها

ده است با رو در این پژوهش سعی شاین زاهای تاریخی است. ینی و بهبود شرایط بافترسیدن به بازآفر برای

ررسی و بای و اسنادی، مبانی نظری مربوط به بازآفرینی شهری و گردشگری شهری استفاده از روش کتابخانه

های شده، استراتژیمطالعات انجامنهایت با استفاده از تحلیل  ات متقابل این دو برهم بیان گردد و درتأثیر

  گردد.ها بر اساس گردشگری شهری بیان میگذار در جهت بازآفرینی بافتتأثیر

عنوان تجارب بازآفرینی شهری در شهر برزیل حفظ تاریخ پیشرفت گردشگری (، در پژوهشی با 2003ادوارد نورب )

(، در پژوهشی با عنوان گردشگری و شهر فرصتی برای 2007روزنا گالیدنی)برزیل را مورد ارزیابی قرار داده است.

 .قتصادی و محاوره محیط قائل شودتواند به رشد اباز زنده سازی نشان داده است که پیشرفت گردشگری می

یجه با رویکرد نوسازی و بازآفرینی به این نت "شهرهای پایدار و نوسازی شهرها "( در پژوهشی 2010رتولینی )

گرش غیر مشارکتی و اجباری سالار، اقتداری و از بالا به پایین، با نهای مذکور فنرسید که شیوه مداخله در بافت

کم مشارکت تمایل زیاد لیکن امکان متوسط یا  های اجتماعی مداخله وجایی هزینهریزان به مداخله و جابهبرنامه
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های قدیم یی مبتنی بر بافت محلهاساشن"(، در پژوهشی تحت عنوان2012لئونارد دهل ) گذار بوده است.سرمایه

با رویکرد بهسازی و نوسازی به این نتیجه  "های سنجش از راه دورشهری در حیدرآباد، هند با استفاده از داده

خصوص از ه منزله یک ابزار کارآمد در شناسایی مناطق پرجمعیت بی محل بافت فرسوده بهرسید است که نقشه

پذیری در مرحله بعد استفاده پذیری و ارزیابی انعطافاعتماددر آسیبان یک منبع قابلعنوتواند بهشهرستان و می

تواند در های چند زمانه و میوتحلیل سریع و مقایسه دادهشده اجازه می دهد تا برای تجزیهشود. روش ارائهمی

 . شودی در سراسر جهان استفاده میتوسعه متراکم شهربسیاری از درحال

اطع از یک سو پژوهش حاضر باتوجه به بهره گیری از نرم افزار تحلیل میک مک و استفاده از ماتریس اثرات متق

نی و توسعه و استراتژیک در حوزه بازآفرییدی های کلواکاوی پیشران ز سوی دیگر با توجه به شناسایی وو ا

ای ناریوههای کلیدی یا استراتژیک مبنایی بر تدوین س. افزون بر این پیشرانگردشگری دارای نوآوری است

با  یامقالهدوین تتواند مبنایی برای های این پژوهش میتوان تلقی شود و یافتهبازآفرینی و توسعه گردشگری می

 .ریوها هستعنوان طراحی سنا
 

 و گردشگری ارتباط بازآفرینی شهری 

 تأثیر خیتاری عناصر و بناها حفظ در متناسب هایتوسعه فعالیت هستند. شهرها هسته و کانون تاریخی هایبافت

(. 76:1391 سازد)عظیمی و همکاران،پذیر میامکان را گردشگران و شهروندان شب و روز حضور و بسزایی داشته

 مناطق این در مجدد هایفعالیت ایجاد تاریخی، هایبافت احیا دوباره در راهکارها مؤثرترین از یکی رسدمی نظر به

 آوردنبر ،یقدیم بافت (.نقش1: 1394)پوراحمد و حسینی،تهاسآن کالبدی و فیزیکی هایتوانایی به با توجه

 بافت غسرا چیست، و کجا است شهر نای بداند خواهدمی کسی اگر یعنی. است شهر هویتی و ایشناسنامه نیازهای

 را تفاوتیم رویکردهای قدیمی بافت یک دیگر، در بازآفرینی سویی (. از(. 43: 1393)ایزدی،  رودمی آن قدیمی

 رزندها منابع از یکی به گردشگری امروزه. باشدمی گردشگری رویکردها، این از یکی که گرفت نظر در توانمی

 مانیز گردشگر. باشند این حضور میزبان که قدیمی هایبافت از بهتر مکانی چه و است گردیده تبدیل کشورها

 بتواند تا مایدن را مشاهده زندگی گردش و اقتصادی رونق ببیند، زنده را آن که نماید درك را قدیمی بافت تواندمی

 بناهای کلی به یدید رویکرد نای. است او نیاز این برای پاسخی شهری بازآفرینی و نماید برقرار ارتباط بافت آن با

در  را نآ که شهری حتی و محله محوطه، از جدای گاههیچ را قدیمی بنای یک و دارد آن اطراف مجموعه و قدیمی

 ... و سرزندگی محیطی،زیست فرهنگی، اجتماعی، نیازهای و بافت درون انسان به هم داند. بازآفرینینمی برگرفته

 محوطه یک در حضور از که نماید فراهم را محیطی تا نمایدمی مشاهده را آن که گردشگری به هم دارد و توجه

 .(3: 1396نماید)زمانی و همکاران،  غرور احساس قدیمی
 

 روش تحقیق

 معرفی محدوده مورد مطالعه

متر از سطح دریا قرار دارد. 1800و در ارتفاع  35°48´، عرض جغرافیایی 51°27 ´تجریش در طول جغرافیایی 

 قرار داردتهران  شمال شهردر و  (65و 64ی کشور،هافرهنگ جغرافیایی آبادی)تتجریش جز لاینفک پایتخت اس
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آید. تجریش مرکز شهرستان شمیرانات استان تهران های شهر تهران هم به شمار میو به عنوان یکی از محلّه

ن است یکی است. میدان تجریش که نقطه پایانی خیابان ولیعصر تهراشهر تهران واقع شده 1 یاست و در منطقه

ود. بازار قدیمی، تکیه بزرگ تجریش و امامزاده صالح از نقاط شمی محسوبهای تجاری و شلوغ تهران کاناز م

شمسی  1365تن و در سرشماری  26،525شمسی ،  1335جمعیت شهر تجریش در  .انددیدنی محله تجریش

تهران و قرارگرفتن یش به شهر شمسی، به علت متصل بودن تجر 1375تن بود. در سرشماری  40،000حدود 

مطالعه بر اساس  جمعیت محدوده مورد .تهران بزرگ، جمعیت آن همراه با جمعیت تهران ذکر شد یهدر محدود

 باشدنفر در هکتار می 52.37کم جمعیتی نفر بوده همچنین ترا 9794در محله فوق  1395اطلاعات آماری سال 

 .(1شکل)

 
 تهران 1ریش در منطقه موقعیت جغرافیایی تج (.1شکل)

 

 کارو روش داده 

ین تحقیق اکار رفته در انجام ه باشد. شیوه بتحلیلی می -صورت توصیفیلحاظ ماهیت و روش به این تحقیق از

ها و همچنین دیدهمنظور کشف روابط بین متغیرها و پکاربردی بوده و به–نوع بنیادی  که پژوهش ازبا توجه به این

 شدهوینو توسعه گردشگری در آن تدهای قدیم محله تجریش گشایی از مسائل و تنگناهای موجود در بافتگره

افزارمیک مک ز نرمها اوتحلیل دادهشده برای تجزیهآوریها و اطلاعات جمعاست. جهت تحلیل و بررسی داده

 شده است. کمک گرفته   GISافزارهای موردنیاز از نرمشده است و همچنین جهت ترسیم نقشه استفاده
 

 

 گذاری متغیرهای  بازآفرینی بر گردشگری به کمک مدل تحلیل ساختاری متقاطع)میک مک(تأثیرتحلیل 

گیری از تجربیات چنین با بهرهت خبرگان و همابا عنایت به مطالب توصیفی و ادبیات تحقیق، استفاده از  اطلاع

وسعه متغیر بازآفرینی شهری اثرگذار بر ت 34ی، تعداد مدیران شهرداری و برخی مهندسین حوزه شهرساز

 .شودها اشاره میبدان (1)گردشگری محله تجریش شناسایی شدند که در جدول

 گذار بر توسعه گردشگری محله تجریشتأثیر)متغیرهای(  یهاپیشران .(1ول )جد
 ردشگری شهری تجریشهای بازآفرینی بر توسعه گها( مربوط به طرحمتغیرهای مؤثر )پیشران ردیف
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شده تهیهی ریسماتپذیری متغیرهای یادشده فوق بر یکدیگر، تأثیرگذاری و تأثیردر مرحله بعد برای ارزیابی میزان 

نفر از خبرگان و افراد مجرب در امور  4در اختیار ماتریس  ستون ماتریس وارد شدند. متغیرها در ردیف وو 

 3و  0،1،2متغیر ردیف بر متغیر ستون را با ارقام  تأثیرشد تا هرکدام ی و گردشگری شهری قرار داده بازآفرین

یس زیر مجموع ماتر شده و دربرگزیدهمشخص نمایند. سپس در هر خانه، رقمی که بیشترین انتخاب را داشت 

 تأثیرمعرف  2ضعیف، تأثیرمعرف  1، تأثیردهنده نبود نشان 0در این ماتریس عدد  از جمع نظرات حاصل گردید.

 ایجاد ایستگاه مترو در محله تجریش، طرح توسعه شمالی خط یک مترو تهران 1

 طرح بازسازی، ساماندهی و مرمت بازار تجریش 2

 طرح راهبردی توسعه زیرسطحی محدوده میدان تجریش ناهگاه بیمارستان شهدای تجریش درتوسعه عملکرد پ 3

 یش، محدوده میدان قدس و میدان تجریشفروشان تجرطرح ساماندهی دست 4

 های فرسودهطرح نوسازی بناها و ساختمان 5

 طرح راهبردی توسعه زیرسطحی محدوده میدان تجریش 6

 گیر، طرح ساماندهی میدان تجریشایجاد حوضچه آرامش و رسوب 7

 های قدیمیباغات قدیمی در عمارتاز  طرح حفاظت 8

 تجریش، بازار شمیران و میدان قدسسازی میدان طرح باز زنده 9

 های بازآفرینی شهری محله تجریشمشارکت نهادهای محلی در برنامه 10

 دسترسی پیاده و تأمین امنیت عابر در طرح ساماندهی مرکز تجریش)میدان، قدمگاه صالحیه( 11

 (توسعه حرم امامزاده صالح در طرح ساماندهی مرکز تجریش)میدان، قدمگاه صالحیه 12

 حفظ و تقویت پتانسیل رودخانه مقصود بیگ در طرح ساماندهی مرکز تجریش 13

 جداسازی محورهای پیاده و سواره در طرح کوهساران 14

 ایجاد قطب فرهنگی و تفریحی در شمال تهران در طرح احداث میدان بزرگ تجریش و فضاهای فرهنگی وابسته 15

 ومی مثل پارکینگ همتهای عمایجاد توسعه و اصلاح پارکینگ 16

 کنترل و ارتقای بهداشت محله در طرح ساماندهی مدیریت پسماندهای جامد 17

 هاتوسعه مراکز بهداشتی و درمانی محله تجریش در طرح ساماندهی شبکه و مراکز بهداشتی درمانی و درمانگاه 18

 بارها میوه و ترهفروشی، میدانساماندهی و توسعه مراکز عمدهبار و میوه در ضلع شمالی میدان در طرح ایجاد و توسعه میدان تره 19

 ها و منازل سفیران کشورهای خارجیخانهطرح ساماندهی سفارت 20

 های البرزدره ها اکو توریستی در محدوده محله تجریش مثل دربند، درکه طرح ساماندهی کوهسار شمالی رود وشکوفاسازی جذابیت 21

 نوبآباد ج، تفریحی تجریش، دربند، سعدیخی، فرهنگی محله در طرح ساماندهی پهنه تاریخیاحیای هویت تار 22

، تفرجگاهی و یردشگری و ساماندهی فضاهای تفریحمعرفی و تسهیل دسترسی به اماکن توریست پذیر پیرامون محله در طرح توسعه گ 23

 مراکز اقامت و پذیرایی

 طراف میدان تجریش در طرح توسعه خودپردازهابانک و خودپردازها در اتوسعه تلفن 24

 نامه دهخدا، موزه خانه پروفسور حسابیاحیای هویت تاریخی، ادبی و فرهنگی در طرح موسسه لغت 25

 طرح بهسازی و مرمت عمارت تاریخی باغ فردوس در نزدیکی خیابان ولیعصر 26

 طرح توسعه  موزه سینمای ایران در عمارت باغ فردوس 27

 طرح احیای درختان چنار ولیعصر 28

 ایجاد مراکز خرید، مجتمع ارگ تجاری تجریش، بازار قائم 29

 گیری و مدیریت امور محله با ایجاد سرای محله تجریشتصمیم 30

 طرح ایجاد و توسعه خطوط بی آر تی در خیابان ولیعصر 31

 تجریش در طرح ایجاد پل مقصود بیکساماندهی ترافیک میدان  32

 های مردمیتوسعه مشارکت 33

 یشسازی و کنترل هوشمند میدان تجرتجهیز میدان تجریش به سیستم کنترل  هوشمند مرکزی ترافیک، طرح طراحی، ایمن 34
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گذاری عامل مربوط و حاصل جمع تأثیرباشد. حاصل جمع ارقام هر ردیف بیانگر زیاد می تأثیرمعرف 3متوسط و 

 (.Asan,2007:17ری عامل مربوط است)پذیتأثیرارقام ستون بیانگر 

 نتایج

 پذیری مستقیم متغیرهاتأثیرگذاری و تأثیر

رجه پرشدگی در نظر گرفته شد و بود. تعداد تکرارها را دوباره د 34بر اساس تعداد متغیرها، ابعاد ماتریس 

 گذاریرتأثو ارتباط گسترده متغیرهای  تأثیردرصد است که گویای ضریب بالایی است که دلیل آن 98ماتریس

 (.2دول)ج بازآفرینی با گردشگری شهری است.
 

 
 شناسایی عوامل مؤثر)ماتریس( متغیرهای بازآفرینی بر توسعه گردشگری محله تجریش (.2)جدول

 

 877، عدد دو رابطه375رابطه عدد یک، 357رابطه عدد صفر، 279رابطه قابل ارزیابی در این ماتریس،  از مجموع

ای از مطلوبیت های آماری با دو بار چرخش دادهطه عدد سه بوده است. از طرف دیگر ماتریس بر اساس شاخصراب

ؤثر به بررسی ها و عوامل مدرصد برخوردار بوده است. در ادامه برای شناسایی بیشتر پیشران 100شدگی و بهینه

 .(4و  3ول)اجد خواهد شدغیرمستقیم متغیرها پرداخته و  پذیری مستقیمتأثیرگذاری و تأثیر
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باززنده : 

1
0
ی : 

حل
نهاد م

11
ی : 

س
ستر

د

1
2
امامزاده : 

1
3
خانه : 

رود

1
4
ی : 

ساز
جدا

1
5
ی : 

گ
ب فرهن

ط
ق

1
6
گ : 

پارکین

1
7
ت : 

ش
بهدا

1
8
ن : 

درما

1
9
تره بار : 

2
0
خانه : 

ت 
سفار

2
1
سم : 

اکوتوری

2
2
ت : 

هوی

2
3
ت : 

مرکز اقام

2
4
رداز : 

خودپ

2
5
ب : 

سا
ح
خدا 

ده

2
6
س : 

غ فردو
با

2
7
سینما : 

موزه 

2
8
ن : 

ختا
در

2
9
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0
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3
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3
2
ک : 
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3
3
ت : 

شارک
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3
4
ل : 

کنتر

مترو : 1
بازار : 2

پناهگاه : 3

دستفروشان : 4
زیرسطحی : 5

نوسازی بنا : 6

حوضچه : 7
باغ : 8

باززنده : 9

نهاد محلی : 10
دسترسی : 11

امامزاده : 12

رودخانه : 13

جداسازی : 14
قطب فرهنگی : 15

پارکینگ : 16

بهداشت : 17
درمان : 18

تره بار : 19

سفارت خانه : 20
اکوتوریسم : 21

هویت : 22

مرکز اقامت : 23
خودپرداز : 24

دهخدا حساب : 25

باغ فردوس : 26
موزه سینما : 27

درختان : 28

مرکز خرید : 29
مدیریت : 30

بی ارتی : 31

ترافیک : 32
مشارکت : 33

کنترل : 34
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 های ماتریستحلیل اولیه داده (.3)جدول

 شاخص
ابعاد 

 ماتریس

تعداد 

 تکرار

تعداد 

 صفرها
 جمع تعداد سه تعداد دو تعداد یک

درجه 

 پرشدگی

 %75 877 145 375 357 279 2 34 مقدار

 های تحقیقمنبع: یافته

 شدگی ماتریسدرجه مطلوبیت و بهینه .(4)جدول

 پذیریتأثیر گذارییرتأث چرخش

1 0100/0 098/0 

2 0100/0 0100/0 

 های تحقیقمنبع: یافته
 

ذیر( و مستقل )نه پتأثیرگذار و تأثیرپذیر، دووجهی)تأثیرگذار تأثیرافزار میک مک، عوامل در خروجی پروژه در نرم

 باشد.می (5)لو جدو( 2)پذیر( به شرح شکلتأثیرگذار و نه تأثیر

 

 
 گذار بازآفرینی بر توسعه گردشگری محله تجریشتأثیرپذیری مستقیم متغیرهای تأثیرگذاری و أثیرتطرح  .(2شکل)
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 پذیری عوامل و متغیرهای بازآفرینی مؤثر در توسعه گردشگری محلهتأثیرگذاری و تأثیروضعیت  .(5)جدول

ل 
وام

ع
یر

تأث
 و 

ذار
گ

یر
تأث

یر
پذ

 

 عامل
ع 

مو
ج

م

ف
دی

ر
ع  

مو
ج

م

ن
تو

س
 

 59 52 اده صالحطرح توسعه حرم امامز

 62 66 توریستی محله تجریشها اکوطرح شکوفاسازی جذابیت

 50 66 طرح ساماندهی ترافیک

 68 43 طرح توسعه مترو

 50 49 سازی میدان تجریشطرح باز زنده

 63 50 ایجاد مراکز خرید

 48 55 طرح احیای هویت علمی و ادبی)مؤسسات دهخدا و حسابی و.(

 48 57 رختان ولیعصرطرح احیای د

 47 65 های مردمیتوسعه مشارکت

 55 48 های عمومیطرح ایجاد توسعه و اصلاح پارکینگ

 42 52 گیری و مدیریت امور محلهتصمیم

 50 45 دسترسی پیاده و تأمین امنیت عابر

 59 63 فرهنگی محله -احیای هویت تاریخی

 65 61 انایجاد قطب فرهنگی و تفریحی در شمال تهر

 44 59 طرح توسعه خطوط بی آر تی

 49 51 طرح توسعه  موزه سینمای ایران

ل 
وام

ع
یر

تأث
ذار

گ
 

 34 54 تجهیز میدان تجریش به سیستم کنترل  هوشمند مرکزی ترافیک طرح 

 41 40 بانک و خودپردازطرح توسعه تلفن

 43 58 طرح بهسازی و مرمت عمارت تاریخی باغ فردوس

 39 50 نهادهای محلی مشارکت

 43 57 تسهیل دسترسی به مراکز اقامت و پذیرایی

 44 49 طرح جداسازی محورهای پیاده و سواره

ل 
وام

ع
یر

تأث
یر

پذ
 

 52 25 فروشانطرح ساماندهی دست

 68 38 بازسازی، ساماندهی و مرمت بازار تجریش

 50 40 طرح کنترل و ارتقای بهداشت محله

 38 27 های قدیمیغطرح حفاظت از با

ل
تق

س
ل م

وام
ع

 

 15 15 گیرایجاد حوضچه آرامش و رسوب

 28 25 تقویت پتانسیل رودخانه مقصود بیک

 37 36 خانه و منزل سفیرانطرح ساماندهی سفارت

 31 29 بارها ترهتوسعه میدان

 19 19 توسعه عملکرد پناهگاه بیمارستان

 38 25 طرح توسعه زیرسطحی محدوده میدان

 38 35 توسعه مراکز درمانی

 30 38 های فرسودهنوسازی بنا و ساختمان

 1542 1542 جمع

 بر توسعه گردشگری محله بازآفرینی شهری مؤثر هایشرانگویای این امر است که ، بیشتر پیتحلیل عوامل فوق،

یی مثل طرح مرمت باغ فردوس، توسعه مرکز اقامت و متغیرها پذیر.تأثیرگذار هستند و هم تأثیرتجریش هم 

 پیادهاد خودپرداز و تا حدودی جداسازی ایج توریست پذیر، تجهیز و کنترل هوشمند ترافیک، توسعه نهاد محلی،

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
jg

s.
23

.6
8.

61
 ]

 
 [

 D
O

R
: 2

0.
10

01
.1

.2
22

87
73

6.
13

00
.0

.0
.7

0.
3 

] 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 n
de

a1
0.

kh
u.

ac
.ir

 o
n 

20
25

-1
2-

10
 ]

 

                            11 / 19

http://dx.doi.org/10.52547/jgs.23.68.61
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22287736.1300.0.0.70.3
https://ndea10.khu.ac.ir/jgs/article-1-3428-fa.html


 1402، بهار 68اره نشریه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی، سال بیست و سوم، شم                              72

های توسعه در برنامه همین دلیل بایدمتغیر دیگر اهمیت بالاتری دارند. به  28گذاری مستقیم بر تأثیرنظر  از

گذار طرح مرمت باغ تأثیرحول محور متغیر توجه قرار گیرند.  محله تجریش باید بیشتر مورد گردشگری در

 تواند از، توسعه گردشگری پایدار و ایجاد مکان تفرجگاهی امن با در نظر گرفتن نیازهای گردشگران میفردوس

گذار مستقیم در محله ثیرتأعنوان یکی از عوامل جمله اهداف توسعه و بازسازی و مرمت عمارت باغ فردوس به

کلی تجریش باشد. باغ و عمارت ییلاقی فردوس به دستور محمدشاه قاجار ساخته شد و اکنون عمارت شمالی به

. در فهرست آثار ملی به ثبت رسید 76در سال  1876ویران و عمارت جنوبی پابرجاست. این باغ به شماره 

های مناسبی برای جذب تواند ظرفیتحسابی در این مجموعه، میهای سینما، موسیقی، هنر ایرانی، پروفسور موزه

تواند توسعه پایدار را در محله ریزی صحیحی نیز از آن حمایت کند میگردشگران باشد که اگر مدیریت و برنامه

 ویژه در بعد اقتصادی و فرهنگی به همراه داشته باشد.به

گذار تأثیرعنوان یکی از عوامل توریستی در محله به متی و پذیراییمکانات و مراکز اقادرباره متغیر توسعه و تسهیل ا

عنوان هدف اصلی ها برای یک گردشگر بهاگرچه اسکان در اقامتگاه یم در توسعه گردشگری باید گفت کهمستق

اذبه کاسته مطرح نیست، اما روشن است که با نبود امکانات اقامتی، از رغبت گردشگران برای دیدار از یک ج

هری شعنوان عاملی اساسی در توسعه گردشگری پایدار های گردشگری بهواهد شد. بنابراین نقش زیرساختخ

رار قتوجه  های اقامتی محله تجریش موردرو لازم است که نقاط ضعف و قوت زیرساختگردد. ازاینمطرح می

قلال در پارك ن ولیعصر و هتل استهایی همچون هتل دیاموند و هتل جم تهران در خیاباگیرد. در این راستا هتل

وهای ها را افزایش دهند، الگجوار محله کیفیت سطح خود نسبت به قیمتوحی و همچنین مراکز اقامتی هم

صد اقامت در های مربوطه تدابیر لازم برای گردشگرانی که قعرضه خدمات را ارائه دهند و همچنین توسط ارگان

 گیرد اندیشیده شود.ها قرار نمیلوکس هتل در اختیار آن محله را داشته اما به دلایلی خدمات

های مذهبی، یل وجود جاذبهها در تهران بوده که به دلزیباترین میدان ترین و میدان تجریش یکی از قدیمی

کنترل هوشمند  سازی وایمن .بار ترافیکی نسبتاً زیاد است روز دارایدر تمامی ساعات شبانه و گردشگری تاریخی

نزدیکی  ون میدان به دلیل وجود چند گره ترافیکی مهم در بازوهای ورودی و خروجی این میدان از یکسو ای

باشد از سوی دیگر، ترین تقاطعات در سطح منطقه یک میکه از مهم دربند  –باهنر  –به تقاطع شریعتی  آن 

های شرکت کنترل میدان با پیگیریسازی و کنترل هوشمند این . طراحی، ایمنر بالایی استدارای اهمیت بسیا

بز، با توجه به ترافیک و با محوریت ایمنی عابر پیاده، فرماندهی هوشمند بازوهای ورودی میدان و ایجاد موج س

العکس، بار ترافیکی در رویکرد شرقی این میدان و ب باهنر  –های شریعتی خیابان تقاطع گذار بودن بارترافیکیتأثیر

ها نیز بسیار بندی و فازبندی بین آنزمان زمانطع مذکور ایجاد موج سبز و کنترل همخروجی میدان به تقا

ردشگری گنهایت توسعه  ونقل محله و کاستن از بار ترافیک مؤثر و درتواند در تسهیل حملضروری است که می

 محله مؤثر باشد.

ریزی ه در توسعه پایدار و برنامهگذار مستقیم در این تحقیق و یکی از عناصری کتأثیریکی از متغیرهای  

گیری از ظرفیت آن در جهت توسعه گردشگری پایدار شهری مورد غفلت گردشگری نقش مؤثری دارد و بهره

نهاد به دلیل ماهیت های مردمنهاد هستند. نهادهای محلی یا تشکلهای مردمشده است نهادها و تشکل واقع

های دولتی مرتبط با گردشگری، این در ارگان اند.وجه قرارگرفتهت مستقل، مشارکتی و غیرسیاسی خود مورد
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های ها عمل کنند. در محله تجریش هم با توجه به ظرفیتعنوان بازوان قدرتمند آن ترجمانتوانند بهنهادها می

ظرفیت توانند جایگزین مناسبی برای دولت محسوب شوند و با استفاده از فراوان گردشگری، گاهی این نهادها می

های های کلان را در راستای توسعه پایدار گردشگری به سمت جاذبهگذاریاعتمادسازی و مشارکتی خود، سرمایه

 گردشگری محله سوق دهند.

اد حوضچه ، ایجبار و توسعه پناهگاه در بیمارستان شهدای تجریشمتغیرهایی مانند توسعه زیرسطحی و ایجاد تره 

گیرند یعنی نه بیک و متغیرهای دیگر در زمره متغیرهای مستقل قرار می مقصودآرامش و توسعه رودخانه 

فروشان و  طرح مرمت و ساماندهی دستارتقای بهداشت  محله  پذیر. متغیرهایی مانندتأثیرگذار هستند و نه تأثیر

ا ام شان دهند.پذیری خود را نتأثیراند در سیستم توانسته های قدیمیحیای باغا و توسعه بازار و تا حدود کمی

، مامزاده صالحاتوریسم،  ساماندهی و تفریحی در شمال تهران، شکوفاسازی اکو  در این میان، ایجاد قطب فرهنگی

ریش هم اند متغیرهایی محسوب شوند که در توسعه گردشگری محله تجاحیای درختان خیابان ولیعصر توانسته

ایجاد  ز خرید،متغیرهایی همچون مدیریت محله، ایجاد مرک اماپذیری. تأثیرگذاری داشته باشند و هم تأثیرنقش 

مچون ه، شکوفاسازی اکو توریسم مناطق اطراف محدوده محله تجریش ب فرهنگی و تفریحی در شمال تهرانقط

اند نقش بسزا و هکه در ناحیه استراتژیک قرارگرفت آنجا و... از ه و...  توسعه موزه سینمای ایراندربند و درک

 شوند. یمعنوان متغیرهای کلیدی محسوب نده و راهبردی در توسعه گردشگری محله تجریش دارند و بهکنتعیین

ه از زمین، توان گفت که، آلودگی هوا و افزایش چشمگیر جمعیت و در پی آن افزایش استفاددر این راستا می 

محیطی را تهدید سعه پایدار زیستمحیطی را برای شهر تهران به دنبال داشته است و توپیامدهای ناگوار زیست

ی به چشم یشتر از هرزمانها باندازهای طبیعی همچون رود درهکند. با این اوصاف مناظر و بسترها و چشممی

ود، شدرستی حفاظت و احیا های محدوده محله تجریش، اگر بههای محیطی رود درهبنابراین ارزش آیند.می

اند عرضه ردهککه این مناطق را برای گردشگری انتخاب  انی را به گردشگرانایش روحی و روتواند آرامش و آسمی

یم توسعه تواند رویکردهای سنتی گردشگری در پاراداکند. ایجاد قطب تفریحی و فرهنگی در شمال تهران، می

ذب گسترده ای جهای فضایی و مکانی، زمینه را برپایدار را به چالش بکشاند و با توجه به استعدادها و قابلیت

 گردشگران به محدوده فراهم سازد.

ید جز های گردشگری است که در توسعه گردشگری نقش بسزایی دارد. مراکز خرجمله گونه گردشگری خرید از

دشگران لاینفک اقتصاد گردشگری شهری است. از سویی بالاترین قابلیت در رابطه با گردشگری خرید در گر

این  روند.( میزاده صالح )عارت امامآیند و گاهی به زیهای مختلف به تجریش میانگیزه مذهبی نهفته است که با

عاع عملکردی عنوان نوعی گذران اوقات فراغت مدنظر داده و شگردشگران معمولاً بازدید از مراکز خرید را به

ها ریزییریت و برنامهاگر مددهند، در این راستا بسیار بزرگی در رابطه با خرید و بازدید از مراکز خرید را پوشش می

ز خرید گسترده م و مرکهای اطراف بازار همچون بازارچه قائدید راهبردی و علمی صورت گیرد، بازارچه صحیح و با

 توانند نقش بارزی را در توسعه گردشگری و توسعه اقتصادی محله ایفا کنند.می و بزرگ ارگ

دیگر سرای محله عبارتیجریش است. مدیریت محله یا بهیکی دیگر از متغیرهای راهبردی، مدیریت محله ت

ها عملکرد باشد که توانسته است در برخی حوزهجمله سرای محله موفق در منطقه یک تهران می تجریش از

عنوان متغیر راهبردی رو این پیشران از نگاه کسبه محله و گردشگران توانسته است به این موفقی داشته باشد و از
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پذیر باشد و از نیروهای متخصص محله استفاده کند و فضا را برای مطرح گردد. اگر این مدیریت انعطافو کلیدی 

تر کند و از سویی در حوزه جذب گردشگر و شناساندن های داوطلبانه مناسبهای انجمنمشارکت بیشتر و فعالیت

ینه را برای جذب بیشتر گردشگران به تواند زمهای محله با نگرش راهبردی و علمی عمل کند میآثار و جاذبه

گر از متغیرهای یکی دی وسعه گردشگری پیوندی عمیق ببخشد.نهایت توسعه نهادی را با ت محله فراهم سازد و در

ها، اسناد و وسایل و سینمای ایران در عمارت باغ فردوس تجریش است. در این موزه عکس کلیدی توسعه موزه

های بزرگ، صحنه فیلمو نیز پشت سازانفیلمو  دوبلورهاهای سینمایی نظیر از شخصیت سینماتجهیزات قدیمی 

های ن موزه شامل چند سالن با عنواناست. ایشده به نمایش گذاشته سینماپوسترها و دیگر چیزهای وابسته به 

توانند با توسعه بیشتر اندرکاران میدفاع مقدس، کودك و نوجوان، دوبله و موسیقی و ارامنه است. مدیران و دست

این موزه و فراهم کردن امکانات رفاهی بیشتر برای گردشگران و عرضه محصولات فرهنگی، موجب جذب بیشتر 

شده و بر اساس خروجی  در راستای مباحث مطرح فرهنگی به محله شوند.  گردشگرانگردشگران مخصوصاً

دهد که اولًا همه روابط ی مستقیم نشان میگذارتأثیرنظر  افزار میک مک، یک درصد روابط متغیرها ازنرم

نین بوده است. همچ ین اثرگذاری بر متغیر توسعه مترواند. دوم اینکه بیشترترین سطح بودهبرقرارشده در قوی

گذاری در این سطح بر توسعه گردشگری محله تجریش تأثیرمتغیر کنترل و تجهیز هوشمند ترافیک متغیر 

مستقیم  پذیریتأثیرگذاری و تأثیردر بررسی  پذیری نداشته است.تأثیرنداشته است و همچنین متغیر جداسازی 

د شاهد این موضوع خواهیم بود درص 25متغیرهای بازآفرینی مؤثر بر توسعه گردشگری محله تجریش در سطح 

ای که گونهعلاوه بر سطح قوی در حد متوسط نیز مشهود است. بهپذیری متغیرها تأثیرگذاری و تأثیرکه 

پذیر تأثیرطور متوسط اند بهمتغیرهایی مثل مشارکت مردمی و نوسازی بنا و کنترل هوشمند ترافیک توانسته

فروشان در طرح ساماندهی و امامزاده در طرح و ساماندهی دستباشند. از سویی متغیرهایی مثل ساماندهی 

گذاری مستقیم بر توسعه و جذب گردشگر در محله تجریش داشته تأثیراند در حد قوی توسعه نهاد محلی توانسته

ی در سیستم تأثیرها برخلاف همه متغیرها نتوانسته است باشند. از سویی متغیری همچون ساماندهی سفارتخانه

 ه باشد.داشت

 پذیری غیرمستقیم متغیرهاتأثیرگذاری و تأثیر

مارت تاریخی دهد که متغیر طرح بهسازی و مرمت عپذیری غیرمستقیم متغیرها نشان میتأثیرگذاری و تأثیرطرح 

رح ایجاد و رکت مردم و طآن متغیرهای مشا از گذاری غیرمستقیم را داشته است. پستأثیرباغ فردوس بیشترین 

سپس نهاد  و، مدیریت محله ، طرح توسعه مراکز اقامتی، طرح تجهیز کنترل هوشمند ترافیکهاتیرآتوسعه بی

حله تجریش گذاری غیرمستقیم بر توسعه گردشگری متأثیرمحلی و طرح جداسازی پیاده و سواره در مراحل بعدی 

 قرار دارند.

شکوفاسازی اکو  . همچنین متغیرهایاشته استیم را از سایر متغیرها دپذیری غیرمستقتأثیرمتغیر بازار بیشترین 

ه خانه موز نامه دهخدا وتوسعه موسسه لغت قطب فرهنگی تفریحی شمال تهران و توریسم دربند و درکه و ایجاد

شوند که نقشی ترین متغیرها محسوب میسازی کلیدیدهزنپروفسور حسابی و ساماندهی امامزاده و طرح باز

 .(3شکل) تندگذاری  غیرمستقیم بالایی برخوردار هستأثیرپذیری و تأثیرن میان از استراتژیک داشته و در ای
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 گذار بازآفرینی بر توسعه گردشگری محله تجریشتأثیرپذیری  غیرمستقیم متغیرهای تأثیرگذاری و تأثیرطرح  .(3شکل)

 

 تقیم، غیرمستقیم، بالقوه مستقیم بر توسعه گردشگریگذاری  مستأثیربندی متغیرهای بازآفرینی بر اساس رتبه

 محله تجریش

قیم های مستقیم، غیرمستقیم و بالقوه مستگذاری هر یک از ماتریستأثیربر اساس خروجی پروژه میک مک میزان 

گذاری بالقوه مستقیم متغیرهای تأثیرو همچنین ی مستقیم گذارتأثیردر بررسی  شده است.بر اساس رتبه مشخص

در محدوده محله ها اکو توریستی زآفرینی بر توسعه گردشگری محله تجریش، متغیر شکوفاسازی جذابیتبا

سپس متغیر  ی البرز در رتبه اول قرار دارد.هادرکه طرح ساماندهی کوهسار شمالی رود و درهتجریش مثل دربند، 

مردمی در اولویت دوم و سوم  رکتمشاساماندهی ترافیک میدان تجریش در طرح ایجاد پل مقصود بیک و توسعه 

قرار دارند. همچنین متغیرهای حفظ و تقویت پتانسیل رودخانه مقصود بیک در طرح ساماندهی مرکز تجریش، 

گیر، طرح ساماندهی میدان توسعه عملکرد پناهگاه بیمارستان شهدای تجریش، ایجاد حوضچه آرامش و رسوب

در بررسی  وسه و سی و چهارم قرار دارند.سیودو، های سیدر اولویتهای آخر یعنی به ترتیب تجریش در اولویت

متغیرهای بازآفرینی بر توسعه گردشگری محله تجریش، این نتیجه حاصل گردید که ی غیرمستقیم گذارتأثیر

ها اکو توریستی متغیرهای ساماندهی ترافیک میدان تجریش در طرح ایجاد پل مقصود بیک، شکوفاسازی جذابیت

های البرز، احیای هویت حدوده محله تجریش مثل دربند، درکه طرح ساماندهی کوهسار شمالی رود و درهدر م

جنوب به ترتیب در -تاریخی، فرهنگی محله در طرح ساماندهی پهنه تاریخی، تفریحی تجریش، دربند، سعدآباد

عه زیرسطحی محدوده میدان های اول و دوم و سوم قرار دارند. همچنین متغیرهای طرح راهبردی توساولویت
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گیر، طرح ساماندهی تجریش، توسعه عملکرد پناهگاه بیمارستان شهدای تجریش، ایجاد حوضچه آرامش و رسوب

 .(4شکل) وسه و سی و چهارم قرار دارندودو، سیهای سیمیدان تجریش در اولویت
 

 
 گری محله تجریش)مستقیم، غیرمستقیم و بالقوه مستقیم(گذار بازآفرینی بر توسعه گردشتأثیربندی متغیرهای اولویت .(4شکل)

 نتیجه گیری

های بازآفرینی مختلفی که در محله انجام و اجراشده است مراجعه گردید برای استخراج عوامل پیشران، به طرح

ه ها در توسعه گردشگری محلمتغیر منبعث از طرح 34و طی چند مرحله با کمک نخبگان و الهام از مبانی نظری 

 افزار میک مک موردها)متغیرها( در نرمتجریش  مؤثر تشخیص داده شد. آنگاه برای حصول نتیجه علمی پیشران

ها یا متغیرها غالباً میک مک( این پیشرانیج و خروجی مدل ساختاری متقاطع)سنجش قرار گرفتند. بر اساس نتا

اند. قیم بر توسعه گردشگری محله مؤثر بودهصورت مستقیم و غیرمستهای مختلف و در سطوح مختلفی بهبا شدت

ها های مستقیم، غیرمستقیم و بالقوه متغیرهای شکوفاسازی جذابیتگذاریتأثیردر این راستا در طرح یا پلان 

های البرز، اکو توریستی در محدوده محله تجریش مثل دربند، درکه طرح ساماندهی کوهسار شمالی رود و دره

فریحی در شمال تهران در طرح احداث میدان بزرگ تجریش و فضاهای فرهنگی وابسته، ایجاد قطب فرهنگی و ت

گیری و مدیریت امور محله با ایجاد سرای محله تجریش، ایجاد مراکز خرید، مجتمع ارگ تجاری تجریش، تصمیم

Rank

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

Variable

وتوریسم - 21 اک

یک - 32 تراف

شارکت - 33 م

ویت - 22 ه

ی - 15 طب فرهنگ ق

ی آر تی - 31 ب

اغ فردوس - 26 ب

امت - 23 مرکز اق

درختان - 28

خدا - 25 ده

نترل - 34 ک

ه - 12 امزاد ام

دیریت محل - 30 م

سینما - 27 موزه 

ی - 10 هاد محل ن

ز خرید - 29 مرک

ه - 9 اززند ب

جداسازی - 14

ارکینگ - 16 پ

ی پ - 11 سترس د

ترو - 1 م

هداشت - 17 ب

ودپرداز - 24 خ

ازار - 2 ب

وسازی بنا - 6 ن

سفارتخانه - 20

درمانی - 18

ار - 19 تره ب

ی - 8 دیم اغ ق ب

ستفروشان - 4 د

ی - 5 زیرسطح

رودخانه - 13

ناهگاه - 3 پ

وضچه - 7 ح

Variable

یک - 32 تراف

وتوریسم - 21 اک

ویت - 22 ه

شارکت - 33 م

ی - 15 طب فرهنگ ق

اغ فردوس - 26 ب

امت - 23 مرکز اق

درختان - 28

خدا - 25 ده

ی آر تی - 31 ب

ه - 12 امزاد ام

نترل - 34 ک

ی - 10 هاد محل ن

سینما - 27 موزه 

ه - 9 اززند ب

دیریت محل - 30 م

جداسازی - 14

ز خرید - 29 مرک

ارکینگ - 16 پ

ی پ - 11 سترس د

ترو - 1 م

هداشت - 17 ب

ازار - 2 ب

ودپرداز - 24 خ

سفارتخانه - 20

وسازی بنا - 6 ن

درمانی - 18

ی - 8 دیم اغ ق ب

ار - 19 تره ب

رودخانه - 13

ستفروشان - 4 د

ی - 5 زیرسطح

ناهگاه - 3 پ

وضچه - 7 ح

Variable

وتوریسم - 21 اک

یک - 32 تراف

شارکت - 33 م

ویت - 22 ه

ی - 15 طب فرهنگ ق

ی آر تی - 31 ب

اغ فردوس - 26 ب

امت - 23 مرکز اق

درختان - 28

خدا - 25 ده

نترل - 34 ک

ه - 12 امزاد ام

دیریت محل - 30 م

سینما - 27 موزه 

ی - 10 هاد محل ن

ز خرید - 29 مرک

ه - 9 اززند ب

جداسازی - 14

ارکینگ - 16 پ

ی پ - 11 سترس د

ترو - 1 م

هداشت - 17 ب

ودپرداز - 24 خ

ازار - 2 ب

وسازی بنا - 6 ن

سفارتخانه - 20

درمانی - 18

ار - 19 تره ب

ی - 8 دیم اغ ق ب

ستفروشان - 4 د

ی - 5 زیرسطح

رودخانه - 13

ناهگاه - 3 پ

وضچه - 7 ح

©
 LIPSO

R
-EPITA-M

IC
M

AC

Classify var iables according to their  influences

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
jg

s.
23

.6
8.

61
 ]

 
 [

 D
O

R
: 2

0.
10

01
.1

.2
22

87
73

6.
13

00
.0

.0
.7

0.
3 

] 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 n
de

a1
0.

kh
u.

ac
.ir

 o
n 

20
25

-1
2-

10
 ]

 

                            16 / 19

http://dx.doi.org/10.52547/jgs.23.68.61
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22287736.1300.0.0.70.3
https://ndea10.khu.ac.ir/jgs/article-1-3428-fa.html


 77                                                               ها در بازآفرینی و توسعه گردشگری...شناسایی عوامل پیشران

دربند،  بازار قائم، احیای هویت تاریخی، فرهنگی محله در طرح ساماندهی پهنه تاریخی، تفریحی تجریش،

توسعه حرم امامزاده صالح در طرح ساماندهی مرکز تجریش)میدان، قدمگاه صالحیه(، طرح باز -جنوب، -سعدآباد

تی در خیابان ولیعصر آرط بیقدس، طرح ایجاد و توسعه خطو زنده سازی میدان تجریش، بازار شمیران و میدان

همچنین  ها بیشتر توجه شود.ها به آنیزیررنامهشوند که ضرورت دارد در بترین متغیرها محسوب میراهبردی

گذار بر توسعه گردشگری تأثیربندی متغیرهای بازآفرینی  در ادامه و بر اساس خروجی پروژه میک مک در رتبه

گذاری بالقوه مستقیم تأثیرو همچنین  گذاری مستقیمتأثیرمحله تجریش این نتیجه به دست آمد که در بررسی 

ها اکو توریستی در محدوده متغیر شکوفاسازی جذابیت نی بر توسعه گردشگری محله تجریش،متغیرهای بازآفری

های البرز در اولویت و رتبه اول قرار محله تجریش مثل دربند، درکه طرح ساماندهی کوهسار شمالی رود و دره

رکز تجریش، توسعه دارد. همچنین متغیرهای حفظ و تقویت پتانسیل رودخانه مقصود بیک در طرح ساماندهی م

گیر، طرح ساماندهی میدان تجریش عملکرد پناهگاه بیمارستان شهدای تجریش، ایجاد حوضچه آرامش و رسوب

های بازآفرینی طرح. وسه و سی و چهارم قرار دارندودو ، سیهای سیهای آخر یعنی به ترتیب در اولویتدر اولویت

را معرفی کنند، ونقل هایی نظیر خطوط جدید حملتزیرساخ توانند توسعه گردشگری را تسریع ببخشند ومی

ها  که آثار منفی ریزیها و برنامهبعدی برخی از طرحدر این میان گردشگری لازم است هدایت شود و نگاه تک

آن در محله هویداست ، اصلاح گردد و از سویی با ارتقای کیفیت محیطی زندگی شهری و بهره گرفتن از مشارکت 

ها اعم از دولتی و مردمی گردشگری را به سمتی هدایت کرد که نتیجه آن رونق و توسعه محله انبه بخشجهمه

 یکی به گردشگری توان گفت که امروزهمطالعه باشد. درباره ارتباط و پیوند بین گردشگری و بازآفرینی می مورد

 باشند این حضور میزبان که قدیمی هایبافت از بهتر مکانی چه و است گردیده تبدیل کشورها ارزنده منابع از

 را مشاهده زندگی گردش و اقتصادی رونق ببیند، زنده را آن که نماید درك را قدیمی بافت تواندمی زمانی گردشگر.

تحلیل متغیرهای و  است. او نیاز این برای پاسخی شهری بازآفرینی و نماید برقرار ارتباط بافت آن با بتواند تا نماید

انجام شد، گویای  ها طی فرایندی و با تائید خبرگانهای بازآفرینی بر اساس مدل میک مک که انتخاب آنپیشران

گذار هستند و تأثیرها و متغیرهای مؤثر بر توسعه گردشگری محله تجریش هم بیشتر پیشران هاین امر است ک

ر،  تجهیز و کنترل توریست پذی توسعه مرکز اقامت و متغیرهایی مثل طرح مرمت باغ فردوس، .پذیرتأثیرهم 

گذاری مستقیم تأثیرایجاد خودپرداز و تا حدودی جداسازی  پیاده از .. ازنظر  هوشمند ترافیک، توسعه نهاد محلی،

های توسعه گردشگری در محله تجریش متغیر دیگر اهمیت بالاتری دارند. به همین دلیل باید در برنامه 28بر 

بار و توسعه پناهگاه در بیمارستان متغیرهایی مانند توسعه زیرسطحی و ایجاد تره گیرند.توجه قرار  باید بیشتر مورد

مقصود بیک و متغیرهای دیگر در زمره متغیرهای اد حوضچه آرامش و توسعه رودخانه شهدای تجریش، ایج

و تفریحی  طب فرهنگیا در این میان، ایجاد قپذیر. امتأثیرگذار هستند و نه تأثیرگیرند یعنی نه مستقل قرار می

اند ، احیای درختان خیابان ولیعصر توانستهال تهران، شکوفاسازی اکوتوریسم، ساماندهی امامزاده صالحدر شم

گذاری داشته باشند و هم تأثیرمتغیرهایی محسوب شوند که در توسعه گردشگری محله تجریش هم نقش 

فرهنگی و تفریحی در شمال  ایجاد قطب مرکز خرید،اما متغیرهایی همچون مدیریت محله، ایجاد پذیری. تأثیر

شکوفاسازی اکو توریسم مناطق اطراف محدوده محله تجریش همچون دربند و درکه و...  توسعه موزه  ،تهران
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کننده و راهبردی در توسعه اند نقش بسزا و تعیینکه در ناحیه استراتژیک قرارگرفته آنجا سینمای ایران  و... از

 شوند.ن متغیرهای کلیدی محسوب میعنواتجریش دارند و به گردشگری محله

 منابع 
بازآفرینی بافت های فرسوده شهری با تأکید بر بسیج  (،1391پور نجما، رحیمیان محمدحسن، قربانی سحر)اسماعیل

 .123 (15)4 ای، های شهری منطقهنشریه: مطالعات و پژوهش حله کشتارگاه در شهر یزد.اجتماعی، مطالعه موردی م

های توسعه ، خلاصه مقالات سومین سمینار سیاستریزی مسکنشناسی در برنامهآسیب(، 1375امکچی، حمیده)

 .مسکن در ایران، وزارت مسکن و شهرسازی

 از( شهری نوسازی هایسیاست و رویکردها (،1392مهرانوش) مفیدی، سعید، محمد ایزدی، حسین، سید بحرینی،

 .28-17-1 ،1393، (9) شهری، مطالعات پژوهشی علمی فصلنامه ،)هری پایدارش بازآفرینی تا بازسازی

 ، تهران، انتشارات سمت .های شهر و پیراموننظریه(، 1382پاپلی یزدی، حسین، رجبی سناجردی، حسین)

فرهنگی نمونه  های تاریخی شهری جهت توسعه گردشگریبافت بازآفرینی(، 1394پوراحمد، احمد و علی حسینی)

 .ها و راهکارها همایش ملی بافت های فرسوده و تاریخی شهری: چالش دی هسته مرکزی شهر تهران،مور

 .تهران: انتشارات دانشگاه تهران (، مرمت شهری،1386حبیبی محسن، مقصودی ملیحه)

 ی:مورد گردشگری مطالعه ارتقاء رویکرد با قدیم بافت بازآفرینی(، 1396زمانی، پوریا، هما هدایت و مجید سنایی)

 .96تهران، مرداد–معاصر ایران  شهرسازی و معماری ،نعمرا المللیبین کنفرانس اصفهان، جهاننقش محله

 .تهران دانشگاه انتشارات تهران، ،جغرافیا دیدگاه از شهری نوسازی و بهسازی ، (1384،)احمد پوراحمد، و علی شماعی،

های فرسوده شهری مطالعه ازآفرینی شهری در مواجهه بافتکارگیری بتدوین سازوکار به(. 1392صباغی، عاطفه )

 (.4شهری هفت حصار)ی ها، پژوهشموردی: محله جولان شهر همدان

-مدل مفهومی و چارچوب تحلیلی ساختار فضایی(، 1391عظیمی ، شراره و پروین پرتویی و پویان شهابیان)

 .77(:8) ی معماری و شهرسازی،، نامهری شهریبر گردشگهای تاریخی، با تکیهعملکردی باز زنده سازی بافت

 بازآفرینی(، 1396الدین مهدی نژاد، محمدرضا مهربانی گلزار و سیده صدیقه سجادی محمدآباد)علیمردانی، مسعود، جمال

 .سومین همایش ملی معماری و شهر پایدار شهری، گردشگری توسعه بر مبتنی تاریخی هایبافت در شهری

مطالعه  -با رویکرد گردشگریهای تاریخی بازآفرینی و بهسازی بافت(، 1394فنایی، حمیدرضا و ملیحه ذاکریان)

 .اولین کنفرانس شهرسازی،مدیریت و توسعه شهری، نشهر اصفها 3: منطقه موردی

 مدل مفهومی بازآفرینی مراکز شهری با تأکید. (1393مرضا )قدمی، محمد جاهد؛ دانشجو، خسرو؛ اسلامی، سید غلا

، مهراز شهر،کنفرانس ملی معماری و منظر شهری گردشگری شهری، نمونه موردی: مرکز شهر ساحلی محمودآبادبر 

 .1(:9)،دانشگاه مشهد،.  1393فروردین  3پایدار،

های تاریخی شهری مطالعه ازی در طراحی بافتم و رویکرد نوستوریس. (1390کردوانی، پرویز و موردغفاری، ونوس )

 .19-31 : (30) 8،  1390، جغرافیایی سرزمین، تابستان شهر اصفهان ی:مورد

 سازمان ا.شهره تاریخی بافت مرمت ریزیبرنامه . فنون و تجارب(1384).مدپوراحمد، اح ، حسین.دآباکلانتری خلیل

 .انتشارات جهاد دانشگاهی، چاپ اول

زیست همایش ملی انسان، محیط راهکارهای دستیابی به توسعه پایدار شهری،(، 1388ن و کریم پیروزی)نظم فر، حسی

 .و توسعه پایدار
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https://www.civilica.com/Papers-NCSAC03=سومین-همایش-ملی-معماری-و-شهر-پایدار.html
https://www.civilica.com/Papers-UCONFKH01=اولین-کنفرانس-شهرسازی،مدیریت-و-توسعه-شهری.html
https://www.civilica.com/Papers-UCONFKH01=اولین-کنفرانس-شهرسازی،مدیریت-و-توسعه-شهری.html
http://dx.doi.org/10.52547/jgs.23.68.61
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22287736.1300.0.0.70.3
https://ndea10.khu.ac.ir/jgs/article-1-3428-fa.html
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