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 چکیده

روایت واقع از  ازآنجاکه بلکهوجود بناها و فضاهای ارزشمند تاریخی،  واسطهبه تنهانهی های تاریخبافت

اند، واجد منابع غنی کردهمی ستهایی است که در طول دوران بلندی در آن زیانسان زندگی و فعالیت

ه تکنولوژی شهری و محاصر با توجه به توسعهدارند. امروزه  فرهنگی و اجتماعی هستند و اهمیت بسزایی

ها با های طراحی شهری در آنهای فرهنگی و تاریخی و انجام پروژهموضوع مرمت بافتهای تاریخی، بافت

جدید  وسازهایساختاست. طبق این دو رویکرد  شده مواجهرویکرد مداخله و نگرش حفاظتی چالش دوگانه 

با فرایند فرسودگی برخوردار نیست و  های با ارزش شهریو معماری معاصر از هویت کافی جهت درج در بافت

های تاریخی جه به بازآفرینی و حفاظت از بافتلزوم تو. نمود یافته است ی تاریخیهادر بافتسرعت بیشتری 

از اهداف پژوهش  اجتماعی و اقتصادیحقوقی، محیطی، با درنظرگرفتن ابعاد کالبدی، و جانبه رویکردی همهبا 

با رویکرد کیفی و با استفاده از روش تحلیل محتوا ظ هدف کاربردی و از لحااین پژوهش  .استحاضر 

های اسنادی و مطالعات ، از بررسیموردنیازهای اطلاعات و داده آوریجمعو برای قرار گرفته  موردبررسی

و برای ایجاد تصویر مجدد دهد که محله دچار فرسودگی گردیده نشان می هایافتهاست.  شدهاستفادهمیدانی 

در  و راهبردی فرینی شهریو راهبردهای بازآرهیافت تجدید حیات شهری ی تاریخی شهر قزوین از هسته

دستیابی به  موجبقزوین بلاغی و ساماندهی محله  باشدمیی پایدار امری ضروری راستای اصول توسعه

 .گرددمیاهداف 

 .قزوینی بلاغ، محله یپایدار بافت تاریخی، بازآفرینی شهری،: واژگان کلید

 

 

                                                      
  .رانیا ز،یتبر ،یو شهرساز یگروه معمار ز،یواحد تبر ،یدانشگاه آزاد اسلام ز،یتبر نویسنده مسئول:. 3
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 مقدمه

هایی که قدمت و صلابت ایشان، نمادی از آیند، نشانههای تمدن هر ملت به شمار میترین نشانهشهرها مهم 

، ورسومآدابها، . شهرها و فضاهای شهری نمادی از اندیشههاستآناصالت و استواری صاحبان و ساکنان اصلی 

های که هر چه بر قدمت شهرها و زیستگاه روستازایناست. روابط و تعاملات مردم در طول سالیان متمادی 

شهری را، نمادی از هویت  عرصهگردد و مردم قدمت یک مکان و یا می ارزشمندترشود، انسانی افزوده می

قدر از گذشتگان میراثی گران تنهانههای تاریخی در شهرها (. بافت3181دانند )حناچی و همکاران، خویش می

از هویت و شناسنامه فرهنگی مردم و ساکنان اصلی شهرها محسوب  جزئیاند، بلکه سرزمیننامدار این 

ها و ، در کنار دخالتشدهحفظلازم است با بهترین شیوه  "های فرهنگیثروت" عنوانبهشوند. میراثی که می

تغییرات اقتصادی،  موجببه امروزه وجودبااینهای بعدی قرار گیرد. های آگاهانه، در اختیار نسلطراحی

های تاریخی شهرها در معرض تأثیرات مراکز و بافت ویژهبههای جدید، بافت شهری اجتماعی، فرهنگی و فناوری

اند و پیامدهای این موضوع را در نامطلوب توسعه شهری قرار گرفته و با تغییر شکل و شالوده مواجه شده

دید )ابراهیمی کارگر شیرازی  توانمی روشنیبهیخی ایران، شهرهای تار ویژهبهسیمای شهرهای تاریخی دنیا و 

علاقگی ساکنان و کشی شدید و بیو بهره سویکهای یاد شده از (. کهنگی و قدمت بافت54: 3185 و همکاران،

ای، افول محله هایارزشمالکان به نوسازی منطقه از سوی دیگر، به فرسودگی و فساد کالبدی، کاهش 

ها، تجهیزات و تأسیسات و حتی ویرانی بسیاری از بافت ...نگی، بصری، اجتماعی، اقتصادی و های فرهکیفیت

های یاد موجود در این بخش از شهرها انجامیده است که در صورت عدم جلوگیری از آن، به مرگ و انهدام بافت

های مجاور نیز تسری خواهد فساد کالبدی را به بافت ؛ وجود این پدیدهشده منجر خواهد گردید. علاوه بر این

توجیه افتخارات گذشته، احراز هویت ملی و  عنوانبهتوانند های تاریخی و سنتی شهرها که میداد. بافت

قرار گیرند، به  موردتوجه، ...اظت از افتخارات غیرقابل تکرار ومردمی، ارضای احساسات خاطره برانگیز، حف

ت زندگی اجتماعی، متروک و نیمه متروک شدن بناها، وجود مسکن اند که افای تبدیل شدههای فرسودهمکان

های دسترسی، کمبود یا فقدان تأسیسات و تجهیزات شهری و در نامناسب و ناایمن، نامتناسب بودن شبکه

، زادهاسماعیلد )گردمشاهده می وضوحبهها در آن ،...بدی، اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی ومجموع، تنزل کال

3185 :15). 

. آنچه اندفرسودگی واقعیتی است که تاکنون بیشتر شهرهای با سابقه و تاریخی ایران، تحت تأثیر آن قرار گرفته

 و دهدشهرها این مسئله، رشد بافت شهری را مختل کرده و آن را به پیرامون سوق می گونهاینمسلم است، در 

 بر نوظهورهای های هنگفتی را با ایجاد بافتی، هزینههای درونی و با سابقه شهربنابراین افزون بر نابودی بافت

ها را از هستند که آن فردیمنحصربههای ارزشمند و واجد ویژگی تاریخیمحلات  .کندگردن شهر تحمیل می

این محلات برای رفع نیازهای ساکنان خود ناچار به پذیرش  حالدرعینسازد. های شهری متمایز میسایر بافت

ند که سرعت آن باید متناسب با طرح نیازهای شهروندان در آن جامعه باشد. بدیهی است تغییراتی هست

وارد فرایندی شده که فرسودگی را به  تدریجبهمحیطی که نتواند خود را با نیازهای شهروندان تطبیق دهد، 

شهر قزوین کند. یهای تاریخی تأیید مریزی و حفاظت را در بافتهمراه خواهد داشت. همین امر لزوم برنامه

های از نظر آثار ارزشمند تاریخی در بافت قدیم آن، با معماری غنی و ویژگی یکی از شهرهایی است که
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قرار گرفته است. بافت تاریخی قزوین با دارا بودن مشکلاتی  موردتوجهدر سطح کشور و جهان  فردمنحصربه

دارای نکات ظریف و مهمی است که مسئله چون فرسودگی، عرض کم معابر، مهاجرت ساکنین بومی و ... 

احیای آن بر سر دو راهی تخریب و مرمت قرار گرفته و آنچه مهم است یافتن تعادل بین دو گزینه نوگرایی و 

هکتار بافت فرسوده وجود دارد که تقریباً یک درصد بافت فرسوده کشور را  018گرایی است. در این شهر سنت

هزار هکتار بافت فرسوده موجود  588/52انجام شده در کشور با بازسازی  شود. طبق برآوردهایشامل می

میلیون نفر فراهم خواهد شد که با توجه به مقدار بافت فرسوده موجود در قزوین با بهسازی و  34زمینه اسکان 

قزوین به شهر ؛ چرا که گرددهزار نفر در این شهر فراهم می 344دار شدن حدود نوسازی این بافت زمینه خانه

های صورت گرفته امکان رشد ندارد و برای تأمین تقاضای روزافزون مسکن جغرافیایی و توسعهموقعیت دلیل 

گرانی زمین، ناپایداری بازار مسکن،  .ای جز توجه به بافت فرسوده نیستدر این شهر مهاجرپذیر و صنعتی چاره

ین به خانه و محله خود و فقر از جمله مشکلات اعتبارات محدود دولتی، وابستگی شدید ساکن ،بافت تاریخی

. هدف از این پژوهش، (1: 3191)باباخانی،است  های نوسازی و بهسازیتملک در شهر قزوین برای اجرای طرح

بازآفرینی بافت فرسودۀ محله بلاغی قزوین و طراحی تجدید حیات این محله با استفاده از  بررسی بهسازی و

شود آن است که با توجه به لزوم مداخله در سؤالی که در اینجا مطرح میباشد. ر میتوسعه پایدا هایقابلیت

توان ها چگونه میآن فردمنحصربههای های تاریخی به دلیل تطابق با نیازهای عصر حاضر و ویژگیبافت

 های تاریخی اتخاذ کرد؟رویکردی مناسب برای تحقق پایداری بافت

آنچه محتوا و  ،نخستپرسش را در دو مرحله اساسی بررسی نماید. سخ به این پژوهش حاضر سعی دارد تا پا 

های تاریخی برای که در بافت ایمداخلهدانست و دوم، روش « پایدار»ساختار بافت تاریخی باید باشد تا آن را 

از فناوری  حدومرزبیدر دوران صنعتی شدن جوامع، شیفتگی در استفاده  رسیدن به پایداری باید اتخاذ شود.

ها های جدی قرار داده؛ حتی برخی از آنهای تاریخی جهان را در معرض تهدید و آسیبنوین بسیاری از بافت

ریزی ری از کشورها تلاش برای حفاظت و برنامهایبساند. امروزه در در جریان تأثیرات توسعه شهری، از بین رفته

کند که: به این نکته اشاره می عه شهری یافته است. رابینزتوس سازوکارهایهای تاریخی جایگاهی ویژه در بافت

مدرنیسم، بیشتر پست کهدرحالیسازی سر و کار داشت، های انتزاعی و جهانیریزی مدرنیستی با گرایشبرنامه»

(. 58: 3191و همکاران،  زادهحسن« )سازی مکانی سر و کار داشتبر مفاهیم حس مکان، بازآفرینی و باززنده

ریزی ها برای برنامهو مباحث پیرامون محدودیت در رشد شهرنشینی، تلاش« پایداری»مان با طرح مفهوم زهم

شهری با رویکرد پایداری آغاز شده و در محلات تاریخی این مفهوم با هدف ایجاد تعادل میان حفاظت از 

در طی سالیان  .( :724Pendelbery, 2005-791تاریخی و توسعه شهری همراه شده است ) هایارزش

های تاریخی انجام پذیرفته و از اوایل قرن ریزی بافتگذشته مطالعات نظری و عملی متعددی پیرامون برنامه

های جدیدی در مواجهه با میراث معماری و بیستم، نظریات مرمت شهری، منجر به پدیداری رویکردها و سبک

(. 03: 3190ن در پی داشت )پورسراجیان، های بسیاری را در نقاط مختلف جهاشهری شده که پژوهش

های اخیر مطرح و مبنای های تاریخی در دههسازی، بازآفرینی، احیا و پایداری بافتمفاهیمی چون باززنده

(، در کتابی تحت 3991و همکاران ) ترین مطالعات توسط تیزدلها شده است. یکی از مهمبسیاری از پژوهش

ها در مطالعات خود به انواع مداخلات انجام پذیرفته است. آن« تاریخی شهری هایسازی محلهباززنده»عنوان 
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ها اشاره کردند و سه رویکرد برای رفع آن موردنیاززمان های تاریخی با توجه به نوع مسئله بافت و مدتدر بافت

اجتماعی لازم و  -کالبدی، عملکردی و اقتصادی  مسائلحفاظت، بازآفرینی و تخریب و بازسازی را متناسب با 

(، به بررسی روش ارزیابی پایداری با استفاده از 7433و همکاران ) دانند. بر همین اساس داویدسونضروری می

به این مهم اذعان دارند که عوامل مؤثر بر سطح پایداری  اگرچهها رویکرد اجتماعی و فرهنگی پرداختند. آن

ها لحاظ کرد؛ اما نتایج تحقیق ل ثابت را برای تمام مکانتوان یک فرمومختص مکان باید تعیین شود و نمی

 تأکیدفوق معیار  عنوانبهبه عوامل سازگاری، دسترسی، عدالت و کارایی محیطی برای حفاظت از منابع  هاآن

 & Doratliها مانند )است. سایر پژوهش بررسیقابلکند این عوامل در ابعاد اجتماعی، اقتصادی و محیطی می

Onal, 7444: 0; Oktay, 7445: 1; Pendlebury, 7445&7449های موردی مختلف ( نیز با بررسی نمونه

 های تاریخی هستند.هایی برای مداخله موفق در بافتدستورالعمل ارائهبه دنبال 

 تحقیق روش

روش  .تحقق پایداری در محلات تاریخی است هدف اصلی آن وپژوهش حاضر با رویکرد کیفی انجام پذیرفته 

ای یا های مطالعات کتابخانهاز شیوه موردنیازاطلاعات  آوریجمعتحلیلی است. در -انجام این تحقیق توصیفی

برای  است. شدهاستفادههای تحصیلی مرتبط نامههای پژوهشی و پایانها، طرحها، گزارشها، مقالهابزار کتاب

ی اسناد و مطالعات نظری پیرامون مفهوم پایداری در با بررس الگوهای پایداری دستیابی به هدف تحقیق ابتدا؛

 هایمؤلفههای تاریخی بازآفرینی بافتدر . تدوین گردیده استنظران های تاریخی از دیدگاه صاحببافت

برای محله بلاغی قزوین با استفاده از روش تحلیل محتوا پایداری برای کالبدی، عملکردی، اقتصادی و اجتماعی 

رویکرد راهبردی در بازآفرینی یکپارچه نیز با استفاده از روش تحلیل محتوا به تهیه فرایند . تاس شدهاستخراج

( فرایند پژوهش و مکانیزم 3شکل )در ریزی راهبردی و نحوه مواجهه با بافت تاریخی پرداخته است. برنامه

 08حوزه مرکزی ایران بین در  کیلومترمربع 35171استان قزوین با مساحتی معادل  استخراج آورده شده است.

 11دقیقه تا  70درجه  15گرینویچ و  النهارنصفدقیقه طول شرقی از  53درجه و  54دقیقه تا  00درجه و 

دقیقه عرض شمالی نسبت به خط استوا قرار دارد. این استان از سمت شمال به  08درجه و  11دقیقه تا 

زنجان و همدان، از سمت جنوب به استان مرکزی و از  هایهای گیلان و مازندران، از غرب به استاناستان

محله تاریخی و ماندگار در پژوهش حاضر  موردمطالعهمحدوده باشد. سمت شرق به استان تهران محدود می

بلاغی در قزوین است که در پیوند عمیق با مجموعه تاریخی فرهنگی شهر قزوین، بخشی اساسی از هویت و 

د. مجاورت و ارتباطات عملکردی فضایی محله با باغ صفوی و مرکزیت اصلی تاریخی کنمدنیت شهر را بازگو می

همچون عمارت سردار مفخم، مسجد حیدریه و  نظیریبیشهر از سویی و وجود فضاهای فرهنگی تاریخی 

ناسب ایجاد بستری م در کنارگرمابه بلاغی، آرامگاه مستوفی و مقبره آمنه خاتون در درون محله از سویی دیگر، 

نظیری فراهم آورده که علاوه بر ساکنین شهر، گردشگران را از برای زندگی ساکنین محله، فضاهای همگانی بی

جدول ( عکس هوایی محدوده محله بلاغی قزوین و 7شکل ). خواندیفرامها اقصی نقاط به تماشای این زیبایی

 شدهمطرح سؤالضر برای دستیابی به پاسخ پژوهش حادهد. ( آمار جمعیتی محله بلاغی قزوین را نشان می3)

 کند:می تأکیددر این پژوهش بر چهار بخش اصلی 

 های تاریخیبر مفهوم فرسودگی و بازآفرینی پایداری در بافت تأکیدی -
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 معیارهای اصول توسعه پایدار ارائه منظوربهمحتوای پایداری  -

 های تاریخیفرایند رهیافت تجدید حیات شهری در بافت -

 .ب رویکرد مناسب جهت تحقق پایداریو انتخا وتحلیلتجزیه -

 
 نگارندگان منبع: فرایند پژوهش و مکانیزم استخراج. .(3شکل )

 

 
 (Google Earth, 1398: منبع) عکس هوایی محدوده محله بلاغی قزوین(. 8شکل )

 منبع: مطالعات نگارندگان. محله بلاغی قزوینآمار جمعیتی (. 3جدول )

 درصد جمعیت زنان جمعیت زنان مردان درصد جمعیت جمعیت مردان درصد کل جمعیت کل سال

3185 2822 344 1852 %09 0474 %53 

3194 2174 344 1551 %08 1212 %53 

 تحقیق هایمؤلفه

 بازآفرینی پایداری در بافت تاریخی

های تاریخی به هویت سازیپاکای است که با نگاه به گذشته و بدون رویکرد مداخلهنوعی  بازآفرینی شهری 

در حوزه  های پایداری بافت تاریخیویژگی( 7جدول )پردازد. های تاریخی فرهنگی میمداخله هدفمند در بافت
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زمان نشان  ذردرگمفهوم بازآفرینی را  نیز( 1)جدول دهد. می نشانرا مله بلاغی قزوین بازآفرینی شهری 

 دهد.می
 محله بلاغی قزوین بازآفرینی شهریهای پایداری بافت تاریخی ویژگی(. 8جدول )

 هدف از پایداری پایداری بافت تاریخی محله بلاغی قزوینبازآفرینی  مؤلفه

ی
کالبد

 

 های تاریخیپایین بودن متوسط تعداد طبقات و مقیاس انسانی بافت -

 زی بافت فرسودهتهیه طرح بهسازی و نوسا -

 وجود تجهیزات شهری -

 برخورداری از فضاهای تخریبی برای ایجاد فضاهای شهری -

 وجود الگوهای مناسب در محله برای هویت بخشیدن به بافت -

 هاجدید و تهیه معیارها و ضوابط برای آن وسازهایساختامکان مداخله در  -

 حوادث طبیعیوجود فضاهای باز برای اسکان موقت هنگام وقوع  -

ی
منظرساز

- 
ت

حفاظ
 

ی
عملکرد

- 
ت

س
زی

ی
محیط

 

 های منازلپوشش گیاهی مناسب در حیاط -

 ساکنین به فضای سبز مندیعلاقه -

 فضای عمومی مقابل منازل داشتننگاهبه نظیف  مندیعلاقه -

درختکاری خیابانی  صورتبه در عرصه همگانی و خصوصبهامکان افزایش سطح فضای سبز  -

 میو عمو

فرصت ایجاد شبکه هم پیوند از فضاهای سبز محله در ارتباط با محور سبز خیابان سپه  -

 ای واحد و منسجممجموعه عنوانبه

 پیوستگی کامل میان فضای قدیم و فضای جدید - 

 های تاریخیمحیطی در بافتارتقاء کیفیت زیست -

 ههای محدودعمومی در لبه ونقلحملدسترسی مناسب به شبکه  -

 های متعددوجود ورودی -

 دوچرخه بازار شهر برای تردد پیاده و ویژهبهنزدیکی محله به مراکز خرید  -

 اصلی شهر هایدسترسی سواره به شریان-

تسهیل حرکت از طریق گشایش محور انصاری شرقی -  

ی
ت محیط

ارتقاء کیفی
- 

ی 
پایدار

ط
محی

ت
زیس

 

ی
صاد

اقت
 

 ه نسبت به حوزه راهبردیپایین بودن بار تکفل اقتصادی محل -

 امکان دسترسی آسان به بازار -

 گذاری در بخش مسکنتمایل ساکنان محدوده برای سرمایه -

 تأمین درآمد ساکنین از خارج از محله -

 فرصت ایجاد مشاغل کوچک و محلی خلاق جهت ارتقاء اقتصاد محلی-

 های ارزشمند تاریخی(از اقتصاد فرهنگی )از طریق گردشگری مجموعه گیریبهرهفرصت  -

ی 
ی و سودآور

خودکفای

ی
صاد

اقت
 

ی
اجتماع

 

 اجتماعی فرهنگی بالا در محله بلاغی هایارزشوجود  -

 مرکز محله عنوانبهوجود مسجد محله  -

 سابقه طولانی سکونت در محدوده -

 مشارکت اجتماعی بالای ساکنین -

تمایل خانوارها به ادامه سکونت در محدوده -  

ایش حضور شهروندان در محله با اصلاح و ساماندهی فضافرصت افز -  

 فرصت ایجاد نهادهای مردمی در محله -

 فرصت استفاده از سرمایه اجتماعی موجود جهت تسریع فرایند تجدیدحیات بافت -

ی
ک زندگ

ت سب
کیفی

 
توأ

ت 
یم با امنی

ت اجتماع
و عدال
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ی

حقوق
 

در حریم ابنیه میراثی و  وسازاختسوجود ضوابط مشخص و مدون ارتفاعی و کالبدی جهت  -

 واجد ارزش

 های اصلی شهردسترسی آسان به خیابان -

 نزدیکی به مراکز ادارات -

لله فرهنگی حمدا -توانمندسازی محدوده شرقی بافت فرسوده با ایجاد محور توریستی  -

 مستوفی محله بلاغی

ی
ت اجتماع

مشارک
 

 منبع: مطالعات نگارندگان.

 امل بازآفرینی یکپارچهسیر تک(. 1جدول )

8434 3994 3924 3924 3984 3984 

Reinesance Reyeneration Redevelopmient Renewal Revialiyata Reconstruction 

 بازسازی سازیباززنده نوسازی مجدد توسعه بازآفرینی بازآفرینی یکپارچه

اجتماع  فرهنگ مدار،

 مدار، محیط مدار

 

 

 

 سویبه حرکت

 از رتجامع شکل

 و گذاریسیاست

 تمرکز بر اعمال

 هایحلراه

 یکپارچه

و  متعدد هایطرح

 و توسعه بزرگ برای

-پروژه توسعه مجدد

 و مقیاسکلان های

 هایهزینه پروژه بیش

 شهر از خارج

 روی نوسازی بر تمرکز

و  خود اولیه در جاهای

 واحد هایطرح

 همسایگی کماکان

 حاشیه شهر در توسعه

 هده راهبرد تداوم

-حومه رشد 1950

 ایو حاشیه ای

 هایبرخی تلاش

زمینه  در اولیه

 توانمندسازی

 گسترش و بازسازی

 شهرها ترقدیمی مناطق

 هاشهرک و

یک طرح براساس  اغلب

 جامع اثر

 نشینیحومه

 عنوانبه شرکت بر نوزایی تأکید

 رویکرد غالب

 بخش نقش بر تأکید

 کارگزاران و خصوصی

 شراکت افزایش خاص

 افزایش به رو نقش

 و بخش خصوصی

تمرکززدایی با 

قدرت بیشتر  واگذاری

 محلی دولت به

 سویبه حرکت

 میان توازن بیشتر

و  ای عمومیهبخش

 خصوصی

 محلی، و ملی دولت

-توسعه کاران،پیمان

 دهندگان خصوصی

 املاک و زمین

 .3194منبع: حناچی و همکاران، 

 مؤلفه کالبدی

معماری و  هایارزشجدید و یا به حفظ  وسازساختهای ل و ویژگیهای این بعد یا به اصودیدگاه

شود. در زمینه ایجاد یک بنا یا فضای جدید در بافت، شناختی موجود در بافت تاریخی معطوف میزیبایی

های تواند مبنای سایر دستورالعمل(. این اصل میConzen,1966ترین اصل، احترام به بافت تاریخی است )مهم

 ,Ashworthبر اهمیت اصالت طرح، مواد و مصالح، کاربری و مکان ) تأکیدر این زمینه باشد مانند لازم د

، (Jokilehto, 1999شناسی، تاریخی و علمی بافت تاریخی )زیبایی هایارزش کارگیریبه(، شناخت و 3993

های هنری غنی گذشته شیوه در ساخت بافت پیرامون و استفاده از هاآنگیری از زنده کردن بافت کهن و الهام

(؛ به عبارت بهتر در این دسته از نظریات تلاش برای ایجاد سازوکاری 3185برای طراحی مجدد فضا )زیته، 

است که هویت کالبدی بافت تاریخی در جریان توسعه شهری دستخوش مشکلات نشود. در زمینه حفاظت از 

به معنای حفظ فرم و استفاده پویا از عملکرد  یکالبدبافت موجود در بافت کالبدی، نگهداری پویا از  هایارزش

(. در این رویکرد، هدف ایجاد تعادل Pendelbery, 2005: 296-270معرفی آن به گردشگران است ) منظوربه

میان حفاظت و توسعه شهری است. رویکردهای فرهنگی و استفاده از هویت تاریخی برای ایجاد تشخص و 

تاریخی  هایارزش، حفاظت از میراث تاریخی و احترام به (Bianchini and Parkinson, 1993اعتبار )

(Larkham, 1996:13معرفی هسته ،)ترین واحدهای موفق عنوانبههای شهری سنتی های تاریخی در محیط
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 .(Doratli, et al., 2004:331) معرف نظم و پیوستگی از جمله راهکارهای پیشنهادی در این زمینه است

 منظوربهکمیسیون طرح تفصیلی شهر قزوین مصوب شد در منطقه یک شهرداری  جلسهصورتق بند یک طب

متر  31تا زیر  متر 34های های واقع در بر خیابانهای فرسوده به کلیه پلاکو نوسازی بافت وسازساختتشویق 

تراکم  %354تری به بالا مازاد بر م 31های های واقع در بر خیابانتراکم تعلق گیرد و کلیه پلاک %354تا سقف 

با نظر شهرداری بتوانند از مزایای افزایش تراکم استفاده نمایند. با توجه به وجود آثار ارزشمند تاریخی  %744تا 

متر  0.5 یکدرجهدر حوزه طراحی و مطابق با ضوابط حرایم آثار تاریخی، حداکثر ارتفاع ساخت در داخل حریم 

( 1شکل )باشد که در می دوطبقهمتر در  2.5 دودرجهارتفاع ساخت در داخل حریم و حداکثر  در یک طبقه

 است. شدهمشخصضوابط ارتفاعی حوزه طراحی حدود آن 

 
 منبع: معاونت شهرداری قزوین ضوابط ارتفاعی محدوده بلاغی نقشه (.1شکل )

 مؤلفه عملکردی

نیازهای دوران معاصر از نظر دسترسی به خدمات، بهبود شبکه حرکت و دسترسی و این مؤلفه مربوط به تأمین 

های مختلف تاریخی در دوره هایبافت(. از نظر کاربری، Lichifield, 1988محیطی )ارتقاء کیفیت زیست

یجه زمانی، بیشتر کاربری مسکونی را در خود جای داده است؛ اما امروزه با سرعت رشد جوامع شهری و در نت

های جدید شهری، برای ایجاد ها با سایر بافتتغییر در نیازها و همچنین ایجاد شرایط رقابتی میان این بافت

: 3190کننده حیات خود، باید حداقل به رفع کمبودهای خدماتی بپردازد )پورسراجیان، نقش مناسب و تضمین

فضای شهری سرزنده با عملکردهای متنوع وار، بنابراین توجه به ساختارهای حرکت و دسترسی اندام؛ (00

بر اینکه  تأکید، (Vehbi & Hoskara, 2009های تاریخی )دهنده به بافتبخشی از ساختارهای شکل عنوانبه

های تاریخی بدون توجه به حفاظت محیطی، ساختار عملکردی و سازگاری فعالیتی کاری در بافتهرگونه دست

محیطی ( و توجه، حفاظت و استفاده حداقل از منابع زیستOktay, 2005عملاً با شکست مواجه خواهد شد )

 ترین راهکارهای بازآفرینی عملکردی است.( از اصلیVehbi & Hoskara, 2009در بازآفرینی شهری )
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 مؤلفه اقتصادی

ایجاد  های داخلی برایاستفاده از ظرفیت باهای تاریخی اغلب رویکرد بهبود سازوکارهای اقتصادی در بافت

 های بلندمدت نگهداری و حفاظت از بناها و فضاهای تاریخیتأمین هزینه منظوربه اقتصادیخودکفایی 

(English Heritage, 2008)بخشی از مراکز فعال سودآوری در  عنوانبههای اقتصادی ایجاد جذابیت ؛ و یا با

اقتصادی  هایارزشفرهنگی، بر های شغلی متناسب با روحیه شهرها با جذب گردشگران و ایجاد فرصت

اطلاعات سرشماری براساس . (Ashworth and Tunbridge, 1990; Doratli, 2000& 2005) افزایدمی

نفر بوده است که  112نفر و تعداد بیکاران  7375، تعداد شاغلان محله بلاغی 3194در سال  مرکز آمار ایران

نفر زن در  303مرد و  771نفر و در بین بیکاران  057نفر و تعداد شاغلان زن  3121تعداد شاغلان مرد 

نفر و تعداد بیکاران این  2201باشند. همچنین تعداد شاغلان حوزه راهبردی محله بلاغی جستجوی کار می

زن بیکار  150مرد و  914نفر زن شاغل بوده و  3144نفر مرد و  1001نفر بوده که از این بین  3130محدوده 

 باشند.می

 اجتماعیمؤلفه 

بهبود شأن اجتماعی  منظوربهدر بافت تاریخی « سرمایه اجتماعی»عمومی با ارتقاء  صورتبهاین مؤلفه 

((Tiesdell, et al., 1996  و افزایش روحیه برای ساکنین سروکار دارد که ارتباط مستقیمی با میزان مشارکت

های مشارکت حائز اهمیت در استفاده از تکنیکدر قبال محله تاریخی خود دارد. نکته  هاآن پذیریمسئولیتو 

تاریخی در طراحی مجدد و نمایشی از  هایارزشها و بستر تاریخی برای استفاده از فرهنگتوجه به خرده

با (. 00: 3190؛ پورسراجیان، 3185؛ مامفورد، Kerns & Philo, 1993های اجتماعی موجود است )فعالیت

هایی که و بخش موردمطالعههای محدوده میزان ایمنی و امنیت در لبه گرفتهجامانمیدانی  هایبرداشتتوجه به 

باشد. در رابطه با ها امنیت نسبی برقرار میبوده و در این عرصه قبولقابلمداخلات و تخریب صورت نگرفته، 

ایی رها شده و های گسترده باعث ایجاد فضاههایی که تخریبتوان به بخشو جرم خیز محله می ناامنفضاهای 

و  شدهگردآوری پرسشنامهبراساس   رم خیز را ایجاد کرده اشاره کرد.و ج ناامنهایی بدون کارکرد شده و گوشه

به  شوندگانمصاحبهدرصد  07های صورت گرفته در رابطه با میزان امنیت مردم در محله بلاغی، مصاحبه نتایج

و  نظر ساکنین بنا برنسبی در محله معتقد بودند. باید گفت  درصد بقیه به وجود امنیت 51عدم وجود امنیت و 

شوند سرقت و دزدی و وجود افراد مزاحم در فضاهای ترین مسائلی که سبب کاهش امنیت محله میکسبه، مهم

به روشنایی  شوندگانپرسشدر رابطه با دلایل کمبود امنیت  .باشدخالی و مخروبه حاصل از تخریب ابنیه می

، سکونت اقشار مختلف، کمرنگ بودن نقش نیروی انتظامی و واوباشاراذلعرض کم معابر، وجود  کم معابر،

های صورت گرفته در بخش اند. فضاهای کنار پارک کسمائی در شب، تخریبهای رهاشده و... اشاره کردهزمین

های بب تخریبشرقی آمنه خاتون، بخش محور مستوفی تا محمدیه و فضای پشتی عمارت سردار مفخم به س

 اند.ها اشاره داشتهو جرم خیز هستند که مردم به آن ناامناخیر از فضاهای 
 مؤلفه حقوقی

طبقه است. بررسی  1تا  3ها بین ارتفاع ساختمان عمدتاًکوتاه مرتبه بوده و  عمدتاًبناها در محدوده محله بلاغی 

، طبقه 3درصد از مساحت محله به بناهای  78دهد در حال حاضر موجود نشان می نظام ارتفاعی در وضعیت
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طبقه اختصاص دارد و غلبه ارتفاعی با  1درصد به بناهای  39و حدود  طبقه 7 بناهایدرصد به  00بیش از 

ه طبق 0دهد که قطعات شمالی محله دارای ارتفاع بیشتر از نشان می (0شکل )طبقه است.  7های ساختمان

 هستند.

 
 منبع: معاونت شهرداری قزوین  نقشه تعداد طبقات (.0شکل )

 نتایج
 ریزی بازآفرینیها و اقدامات اجرایی برنامهسیاستزیربخش یک: 

برای  زموردنیاها و اقدامات اجرایی ها، سیاستترین منابع و اسناد منتشره در دو دهه اخیر در ارتباط با طرحمهم

(، سند کمیسیون ملل متحد در 3995های پایدار )گاههای تاریخی گزارش سکونتبازآفرینی یکپارچه بافت

 OECD1 ،(3999) (، بیانیه مکزیکوسیتی3991) 7استانبول -های انسانیگاهارتباط با نظارت بر سکونت

(، 7448) 0امون سیر فرهنگی(، منشور ایکوموس پیر7441(، کنوانسیون حفاظت از میراث فرهنگی )3992)

های مربوطه نظیر کارهای حوزه نظرانصاحب( و پیشنهادهای عملیاتی 7448گزارش سازمان میراث انگلستان )

، 7445، 7442) 2(، دوراتلی7444) 1و سایکس (، روبرتز3991و همکاران، ) 5صورت پذیرفته توسط تیزدل

که هر یک  باشندمی( 7449) 34(، وحبی و اوسکارا7449) 9(، پندلبری7444) 8(، دوراتلی و اونال7444، 7440

ها، طرح( 0)دهند. جدول می ارائهها و اقدامات اجرایی بازآفرینی یکپارچه مباحث نوینی را در ارتباط با سیاست

 کرده است. بندیرویکردهای مطرح در پژوهش دستهبراساس ها و اقدامات اجرایی را سیاست

 

                                                      
2 -United Nations Conference on Human Settlements 
3 -Organization for Economic Cooperation and Development 
4 -ICOMOS: Charter for the Interpretation and Presentation of Cultural Heritage Sites 
5 -Tiesdell 
6 -Roberts and Sykes 
7 -Doratli 
8 -Doratli, N. & Onal 
9 -Pendlebury 
10 -Vehbi & Hoskara 
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 معیارهای پایداریبراساس آفرینی ها و اقدامات اجرایی بازبررسی سیاست(. 0جدول )

ها و اقدامات اجراییها، سیاستطرح معیارهای پایداری  

ی
ی کالبد

 بازآفرین

 معماری ویژه و کالبدی فرم کمک به ورودی هایدروازه ندنمو خوانا - منظرسازی

 هاورودی تعریف در نرم و سخت منظر تلفیق و ترکیب -

 های معماری بومیز مصالح بومی، سبکاستفاده ا -

 قدیمی و جدید ابنیه نمای در بصری اغتشاش از جلوگیری -

 موجود ارزشمند هایجداره تقویت و حفظ - حفاظت

 حفاظت و ارتقاء کیفیت محیطی -

 پاکیزه تمیز و شهری منظر ایجاد جهت فرسوده بناهای نوسازی و بهسازی -

 فضایی در کل بافت تاریخیبندی و پیوستگی حفظ استخوان -

ی
ی عملکرد

 بازآفرین

 جوارهم هایکاربری جانمایی و عمومی ارتفاع لحاظ به بافت ارزش با بناهای حرایم حفظ و رعایت - کیفیت محیطی

 فرهنگی میراث ضوابط طبق

 هماهنگ فرم کالبدی ایجاد راستای در مسکونی بافت فضا و توده انتظام تقویت -

 واحدها اختیار در عمومی فضاهای ایجاد وسیلهبه همسایگی واحدهای تقویت -

 ایمعاصرسازی عملکردهای تجاری برای افزایش اعتبار زمینه -

 بافت کالبدی فرم طراحی در اقلیم با سازگار و بومی مصالح از گیریبهره -

ی
صاد

ی اقت
 بازآفرین

 هاکاربری انتخاب در بازار گرایشات تحلیل - ثبات اقتصادی

 هاآن استقرار نحوه و پذیریتحقق میزان و هاکاربری اساییشن -

 بافت توسعه و اقتصادی توان افزایش جهت موجود اقتصادی هایفرصت شناسایی -

 تبلیغات قبیل از مختلف طرق از گذاریسرمایه جذابیت ایجاد -

سرزندگی 

 اقتصادی

 هاگذاریسرمایه فایده هزینه با ارتباط در مناسب سازیآگاه -

 فروشی و تفریحی جدیدایجاد مراکز خرده -

 عمومی( -گذاری درونی )نیروهای بخش خصوصیسرمایه -

 های شغلی مستقیم و غیرمستقیمایجاد فرصت -

ی
ی اجتماع

 بازآفرین

 تکایا و مساجد قبیل از عمومی هایمکان در اجتماعی هایسرمایه حضور با محلی نهادهای تشکیل - کیفیت زندگی

 ساکنین با ارتباط سهیلت جهت

 جهات پشاتیبان تخصصای اجتمااعی هایسرمایه عنوانبه توانمند ساکنین و متخصصین به توجه -

 بافت توسعه

 افزایش اعتماد ساکنین به فعالیت مسئولین -

 هاآن اندیشیهم و اقشار نزدیکی جهت آموزشی هایکارگاه و مراسم برگزاری -

 اجتماعی ساختارهای تقویت جهت افول حال در فرهنگی اجتماعی هایفعالیت یسازباززنده - انسجام اجتماعی

 فعالینهای عمومی خلق فضاها و عرصه -

 ساکنین کردن پذیرنقش و محله اجتماعی هایفعالیت در اجتماعی اختلاط ایجاد -

 اقشار تمام برای برابر هایفرصت ایجاد -

 .3194حناجی، براساس منبع: نگارندگان 

 ریزی بازآفرینیدیدگاه راهبردی در برنامه :دوبخش زیر

فرد خود علاوه بر تهیه محتوای پایدار نیازمند تهیه فرایندی های تاریخی به جهت سازوکارهای منحصربهبافت

های غیرقابل جبرانی نشوند. نیاز به هدفمند هستند تا در جریان توسعه و تغییر و تحولات شهری دچار آسیب

نشان های دیدگاه راهبردی را در بافت اهمیتهای تاریخی با توجه به نوع فرسودگی ریزی در بافتهفرایند برنام
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، مسائلبررسی  ریزی بهبا رویکردی نوین از برنامهای و مداوم است که . دیدگاه راهبردی فرایندی چرخهدهدمی

یافته برای اخذ ای نظامبا شیوهگیری های تصمیمهای طراحی به تعیین اهداف و انتخاب عرصهنیازها و اولویت

پردازد میدهی و رهنمود هر سیستم، کارکرد و شناخت علل آن ها در خصوص شکلها و اجرای فعالیتتصمیم

های تاریخی نیز در حوزه بافت (.39: 3193آبادی و همکاران، ؛ زنگی77: 3195، زادهسلطانو  زادهحسن)

گذاری و اتخاذ های بافت به هدفو نیز فرصت« فرسودگی»تلال عملکردها و رویکرد راهبردی با بررسی علل اخ

: باشند توانند از چند جهت دچار فرسودگیهای تاریخی می. بافت(Lichfield, 1988پردازد )تصمیم بهینه می

 ;:Tiesdell, et al.,1996: 22-26قانونی ) -تصویر ذهنی، حقوقی -ساختاری، عملکردی، اجتماعی -کالبدی

Doratli, 2000)  تواند با روند بسته به میزان فشارهای توسعه اقتصادی در یک مکان، بافت تاریخی میو

 ;Oktay, 2005; Doratli, 2000: 227): توسعه صعودی، ثابت و یا نزولیمواجه شود مختلفی« پویایی توسعه»

Dinc & Cubuk, 1994C).  ،اجتماعی و ، حقوقی، حیطیمزیستدر این پژوهش انواع بازآفرینی کالبدی

 موردبررسیسطح و نوع ناپایداری  بهو موقعیتی با توجه  عملکردیمحیطی،  مسائلاقتصادی برای مداخله در 

ریزی راهبردی )محتوای پایدار بافت تاریخی( و فرایند برنامه یمدلی برای پایدار ،بندیقرار گرفت. در جمع

 است: شرح  دینت. این مدل دارای شش گام اساسی باس شدهارائه)رویه پایداری در بافت تاریخی( 

؛ های فرسودگی برای تشخیص نوع فرسودگیو مشکلات بافت تاریخی و تطبیق آن با نشانه مسائلشناخت  .3

عواملی چون فقدان برداری نمونهپرسشنامه، بازدید میدانی، مصاحبه، مطالعه توسعه تاریخی،  با توجه به

های موجود و تملک متناسب با بافت برای محله، مالکیت خصوصی زمین ضوابط مشخص و برنامه مدون

وجود  دهد، عدم اشراف به قوانین وقف و میراث فرهنگی،ها که قانون مالکیت اجازه تخریب نمیسخت آن

های متروکه و مخروبه، پایین بودن ویژه در شب به سبب ورود افراد ناباب به بخشناامنی در درون بافت به

های اقتصادی درآمدزا، بالا بودن درصد معضل اساسی، عدم وجود فعالیت عنوانبهدرآمد بیکاری  میزان

مشکلات  جدید ناهماهنگ با هویت بافت، معابر نامناسب و تنگ و باریک، وسازهایساختبناهای مرمتی، 

در مشکلات بافت  و کمبود فضاهای سبز عمومی و خیابانی در محله هادر گره ویژهبهعبور و مرور سواره 

 مؤثر است.تاریخی محله بلاغی قزوین 

توقف طرح احداث خیابان شهید انصاری ؛ های موجود در بافت برای بازآفرینی شهریشناخت فرصت .7

در محله، تمایل خانوارها به ادامه سکونت در محدوده،  رهاشدهشرقی برای طراحی جدید، وجود فضاهای 

های ارزشمند تاریخی(، امکان مداخله )از طریق گردشگری مجموعه گیری از اقتصاد فرهنگیفرصت بهره

ها، وجود فضاهای باز موجود که امکان اسکان جدید و تهیه معیارها و ضوابط برای آن وسازهایساختدر 

دهد و فرصت ایجاد شبکه هم پیوند از فضاهای سبز محله در ارتباط با محور موقت هنگام سانحه را می

های موجود در بافت محله بلاغی برای ای واحد و منسجم از فرصتمجموعه عنوانبهه سبز خیابان سپ

 باشند.بازآفرینی شهری می

های توسعه برای شناخت نیازها، نوع و میزان فرسودگی و تعیین مکانیسم 7و  3بندی گام جمعبا  .1

 .نشان از حالت ایستایی و صعودی دارد های وضع موجودها و فرصتاولویت
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 گیریاندازهقابلمعیارهای مناسب،  (7توجه به جدول )با  ؛معیارهای پایداریبراساس ریزی تنی بر برنامهمب .0

اقتصادی، محیطی و اجتماعی در حوزه پایداری بررسی و حقوقی، عملکردی، کالبدی،  دسترسقابلو 

 .شدندانتخاب 

دی و اجتماعی متناسب با سطح در ابعاد کالبدی، عملکردی، اقتصا ؛تعیین رویکرد بازآفرینی شهری .5

و تجدید حیات محله بلاغی با توجه به  بازآفرینیها و اقدامات اجرایی برای آن پایداری و اتخاذ سیاست

این نتایج، باید به بازآفرینی کالبدی و براساس . ها مشخص گردیده استمعیارهای پایداری و تنوع کاربری

مدت و بازآفرینی اقتصادی یا اجتماعی در بلندمدت برای افزایش یک راهبرد کوتاه عنوانبهتنوع عملکردی 

های داخلی برای افزایش ظرفیت و توان شبکههای تاریخی شهری پرداخت. جذابیت و سطح پایداری محله

های کاهش ترافیک درونی بافت تاریخی، ارائه برنامه مرمت شهری و احیای تک بناها، اصلاح و بهبود شبکه

های بانکی، های مالی برای دسترسی و برخورداری مردم از اعتبارات و وامراهم کردن زمینهداخلی بافت، ف

و... در نقاط مختلف محلهّ  هانشانهارتقاء و تقویت حس تعلّق به مکان در باین ساکنان با ایجاد نمادها، 

ل توسعه پایدار و در حوزه تجدید حیات شهری با ارائه اصو یافتهانجاماقدامات  از مرکز آن خصوصبه

های تاریخی ( مدل تحقق پایداری در بافت5جدول )باشند. بط به آن در محله بلاغی قزوین میعوامل مرت

 دهد.با رویکرد راهبردی بازآفرینی را در محله بلاغی قزوین نشان می

 

 بلاغی قزویندر محله  های تاریخی با رویکرد راهبردی بازآفرینی(. مدل تحقق پایداری در بافت8جدول )
 

 گام اول
 

 های تاریخی شهریاصول توسعه پایدار در بافت هایمؤلفه

 اجتماعی اقتصادی عملکردی محیطیزیست حقوقی کالبدی

 

 

 گام دوم

 بازآفرینی یکپارچه در معیارهای موجود

 بازآفرینی

 کالبدی

بازآفرینی 

 حقوقی

بازآفرینی 

 محیطیزیست

بازآفرینی 

 عملکردی

نی بازآفری

 اقتصادی

بازآفرینی 

 اجتماعی

 نتایج حاصل

از بازآفرینی 

 کالبدی

 نتایج حاصل

از بازآفرینی 

 حقوقی

 نتایج حاصل

از بازآفرینی  

 محیطیزیست

نتایج 

حاصل از 

بازآفرینی 

 عملکردی

نتایج حاصل 

از بازآفرینی 

 اقتصادی

 نتایج حاصل

ازآفرینی از ب

 اجتماعی

 

 گام سوم
 های تاریخیی ساختار بافتفرآیند و میزان فرسودگ

 نزولی ثابت صعودی
 

 گام چهارم
 های تاریخیاصول توسعه پایدار در بافت هایشاخصشناخت 

پایداری 

 کالبدی

پایداری 

 حقوقی

پایداری 

محیطیزیست  

پایداری 

 عملکردی

پایداری 

 اقتصادی

پایداری 

 اجتماعی

 شهری با ارائه اصول توسعه پایدار و عوامل مرتبط در حوزه تجدید حیات یافتهانجاماقدامات  پنجمگام 

 منبع: مطالعات نگارندگان.
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 گیری نتیجه

با توجه به کالبدی، اجتماعی، حقوقی، عملکردی، اقتصادی و محیطی  بازآفرینیاین پژوهش انواع  در

بناهای تاریخی و های ناپایدار سازه قرار گرفت. موردبررسی موردنظرهای پایداری مستخرج از محدوده شاخص

های پرکننده، ساختارهای نامناسب معابر، ارزشمند، عدم رعایت استانداردهای ساختمانی در بافت

محیطی، وجود عملکردهای های زیستهای بهداشتی ناکارآمد، کاهش کیفیت، سیستمشکنندههای زیرساخت

یا  استفاده معاصر و های مناسب براییتنسبتاً فعال در بافت، ترجیح ساکنین برای اقامت در محله، وجود فعال

های تاریخی نیازمند بازآفرینی کالبدی های محلههای پیشنهادی از نشانهپذیری برای استفادهقابلیت تطبیق

های تاریخی، تهیه طرح بهسازی و نوسازی که پایین بودن متوسط تعداد طبقات و مقیاس انسانی بافت است

هری، برخورداری از فضاهای تخریبی برای ایجاد فضاهای شهری در بازآفرینی بافت فرسوده، وجود تجهیزات ش

یک  عنوانبهاین نتایج، باید به بازآفرینی کالبدی و تنوع عملکردی براساس . است مؤثرکالبدی محله بلاغی 

ی مدت و بازآفرینی اقتصادی یا اجتماعی در بلندمدت برای افزایش جذابیت و سطح پایدارراهبرد کوتاه

کاهش امنیت اجتماعی، عدم وجود روحیه درون بافت و عدم مشارکت پرداخت.  های تاریخی شهریمحله

غنی و  هایارزش باوجودای موجب شده است تا بافت تاریخی محله مسائلشهروندی در تحول و بهبود 

بازآفرینی کالبدی در کارکردهای نامناسب داشته باشد. در چنین شرایطی نیاز به اتخاذ راهبرد  استفادهقابل

های تاریخی مدت و افزایش سرزدگی اقتصادی و انسجام اجتماعی در بلندمدت است. بازآفرینی بافتکوتاه

های بافت شدهارائهمدل براساس نیازمند اقدامات مؤثر و متناسب با شرایطی است که بافت با آن مواجه است. 

ملاً ناپایدار باید اقدامات متناسب با خود را داشته باشند. مجموعه تاریخی از وضعیت پایدار و نسبتاً پایدار تا کا

 در بخش پیشین استخراج کرد. شدهارائهها و اقدامات اجرایی توان از سیاستاین اقدامات را می
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