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. بيش ترين و مهمترين كاربري هر شهر، محل زندگي و مسكن شهروندان مي باشد
اداري  و  در استان تهران، ويژگي هاي كلانشهر تهران به عنوان پايتخت سياسي،

تمركز منابع اقتصادي، اجتماعي، سرمايه و صنعت باعث شده است كه از دهه هاي 
ش قطبي را در فضاي سرزميني كشور ايفاء نمايد و با اين عمل سيل گذشته نق

در اين ميان مهاجران . مهاجران از ساير نقاط كشور به اين منطقه سرازير شده است
تازه وارد كه توانايي اسكان در شهر تهران را ندارند، به ناچار در مجتمع هاي زيستي 

هجوم كه متناسب با ظرفيت ها، امكانات و اين  .اطراف اين كلانشهر استقرار يافته اند 
مديريت شهري نبوده است در مسكن شهري باعث ايجاد اخلال هاي گوناگوني شده 

در اين مطالعه، شاخص هاي كمي و كيفي نقاط شهري استان تهران مورد . است
بندي شهرهاي  ارزيابي قرار گرفته و با استفاده از مدل تحليل خوشه اي به گروه

اين شاخص ها،  )Z(ان بر اساس شاخص هاي كمي و كيفي و نمره استاندارد استان تهر
نتايج حاصل از تحقيق نشان مي دهد كه شهرهاي طبقات  .پرداخته شده است

چهارگانه از نظر شاخص هاي كمي و كيفي با هم اختلاف داشته و بيشترين تعداد 
مجموع . دارند شهرها از نظر شاخص هاي كمي و كيفي در وضعيت نامناسبي قرار

شرايط حاكي از روند غير اصولي و بدون برنامه مشخص و مرتبط با فعاليت هاي 

                                                 
   شگاه لرستان ،گروه جغرافيا لرستان ،دان: نويسنده مسئول. 1
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اين وضعيت نامطلوب شاخص هاي كمي و كيفي و . اجرايي در حوزه مسكن است
 اجتماعي، دسترسي به خدمات اساسي مسكن، بازتاب خود را در زندگي فردي،

  .    نمايدسياسي و تربيتي شهروندان منعكس مي  فرهنگي،
اسكان غير رسمي، مجموعه شهري  مسكن، شاخص هاي كمي و كيفي،: واژگان كليد
  تهران

 
  مقدمه

سكونتگاه به ويژه در كشورهاي در حال توسعه، در  ، امروزه صدها ميليون نفر از مردم جهان
 اجتماعي و زيست محيطي زندگي مي كنند -در شرايط بد اقتصادي ، غير مجاز و آشفته هاي

مجموع، اسكان غير رسمي به مثابه يكي از چهره هاي بارز فقر  در .)85ص  1387 حمدي ،م(
يه شكلي خودرو، ) بويژه شهر هاي بزرگ( شهري تعريف شده است كه درون يا مجاور شهر ها 

فاقد مجوز ساختمان و برنامه رسمي شهرسازي با تجمعي از اقشار كم درآمد و سطح نازل 
كل مي گيرد و همان پديده اي است كه با عناويني چون حاشيه كميت و كيفيت زندگي ش

نشيني، اسكان غير رسمي، سكونتگاه هاي خودرو و نابسامان و اجتماعات آلونكي خوانده مي 
فقر شهري اگرچه با توجه به ماهيت اقتصادي و اجتماعي خود قابل  .)5ص  1387صرافي،( شود

غيررسمي مورد توجه  سكونتگاه هايو گسترش  اما همواره بعنوان عامل تشكيل .بررسي است
نكته قابل توجه آن است كه فقر به ناتواني مسكن و سرپناه در  .)3ص 1386 ايراندوست،( بوده است

غير رسمي دامن مي زند و وجود اين سكونتگاهها به  سكونتگاه هايبازار رسمي و شكل گيري 
ازهاي اساسي مادي انسان را مجموع اگرني. ) 38 همان ص( نحوي دليلي بر وجود فقرا است

نيازهاي بيولوژيك، اقتصادي و اجتماعي بدانيم مسكن در برآورده شدن هر سه دسته از اين 
بنابراين در صورت عدم توانايي تامين آن به . )23ص 1379 پورمحمدي،( نيازها نقش اول را دارد

از . لونك نشيني روي آورندافراد مجبورند به حاشيه نشيني و آ ،صورت خريد، رهن يا اجاره
طرفي هم غفلت طرحها  و برنامه ها از توجه به اقشار كم درآمد و نحوه ي تأمين مسكن 
برايشان موجب مي شود تا نياز مردم به سرپناه خود را در چارچوبهاي غير رسمي تدارك مي 

شورهاي در در اين ميان، رشد شهر نشيني در ايران مانند ساير ك. )86ص 1382امكچي،( بينند
حال توسعه از تعادل و توازن برخوردار نبوده و سهم شهرهاي عمده و در رأس آنها تهران، 

با بسط نظام سرمايه داري و ادغام جامعه ايران در اين نظام  .بيشتر از ساير نقاط بوده است 
، جهاني؛ شهرها تبديل به نقاط ثقل توليد، توزيع، مصرف و سرمايه تبديل گشت و در حقيقت
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شهرها به مثابه گرهگاه هاي اقتصادي، با رشد فزاينده بخش صنعت و خدمات، زمينه هاي 
در اين دورا ن، طيف  .)93-94 ص1386 ايراندوست،(تمركز جمعيت را هر چه بيشتر به وجود آورند 

متنوعي از مساكن نا بهنجار از جمله آلونك، زاغه، كپر، چادر، اتاق، قمير، زير زمين، مقبره، 
به  ).33 ص1366پيران، ( يني، ديواره كپري و پاشلي در اطراف شهرهاي عمده كشور بر پا شدگرگ

تبع اعمال محدوديت هاي جدي بر توسعه محدوده خدماتي و قانوني شهر تهران در چارچوب 
و مراكز خدمات ) به ويژه كارخانه ها(انتقال و يا استقرار كانون هاي فعاليت طرح جامع مصوب،

محدوده و حريم آن، و نيز توسعه شبكه راه ها و امكانات حمل و نقل، عرصه استقرار  در خارج از
هاي كم درآمد جامعه كه توانايي اسكان در داخل محدوده  به ويژه گروه( فعاليت ها و جمعيت

در  ، به منطقه وسيعي به وسعت چندين هزار كيلومتر مربع،)گران قيمت شهر را نداشتند
يا مجموعه (تهران گسترش پيدا كرد و بدين ترتيب منطقه  كيلومتري 30- 40شعاع

استقرار جمعيت و فعاليت و شكل گيري منطقه  .)37ص 1380 ،غمامي( تهران شكل گرفت)شهري
شهري تهران طي سه دهه گذشته تابع هيچ نوع راهبرد و سياست و برنامه اي براي هدايت و 

ل اسكان غير رسمي گروه هاي كم درآمد حاص "كنترل و توسعه هماهنگ منطقه نبوده و عمدتا
و استقرار بي رويه و پراكنده كانون هاي فعاليت در اراضي حاشيه و اطراف آبادي ها و شهرها و 

بزرگترين شهرهاي منطقه، پس از تهران و كرج يعني . راه هاي اصلي منطقه بوده است
ند كه به صورت غير رسمي اسلامشهر و قدس و قرچك و مانند اينها، حاشيه نشين هايي بوده ا

يكي از مهمترين نمادها در شناخت  ).38همان ص( به شهر تبديل شده اند "شكل گرفته و بعدا
برنامه اسكان سازمان ملل ( اسكان غير رسمي، شاخص ها و ويژگي هاي ساختاري مسكن مي باشد

ر كشور ما بصورت باتوجه به اينكه فقر مسكن د . )130ص 1385همكاران،  وحاتمي نژاد  ، 2005،
كاستي هاي برنامه ريزي مسكن باعث  )113ص1384اطهاري،(اسكان غير رسمي جلوه مي كند 

همان (كم درآمدها در كشور و روانه شدن آنها به اسكان غير رسمي مي شود  "شهروند زدايي "
اجتماعي از وضعيت مناسبي برخوردار باشد خود  فرهنگي، اگر مسكن بلحاظ كيفي، .)123ص
در اين مقاله  )ص جزوه درس برنامه ريزي مسكن 1387شيعه،(ي از شاخص هاي توسعه مي شود يك

سعي مي شود با استفاده از شاخص هاي كمي و كيفي مسكن به مقايسه تطبيقي در بين 
تا در اين بين برخي شاخص هاي  شهرهاي مجموعه پيراموني كلانشهر تهران پرداخته شود،

فضايي در كالبد فيزيكي است، نيز  -سياستهاي جغرافيايي  اسكان غير رسمي كه بازتاب
  .شناسايي گردد
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  پيشينه تحقيق 
غصبي يا تصرفي را  سكونتگاه هايويراسته جانستون و ديگران،  فرهنگ جغرافياي انساني،

مجموعه اي سرپناه كه سازندگان آن نه زمين رامالكند و نه آن را در اجاره دارند تعريف كرده 
كه همه انواع آلونك نشيني و مانند آن در  و منظور از آن اينست. )468ص  1387نيا، سعيد(است 

واقع كنشي است در مقابل برنامه ريزها و مقررات برنامه ريزي شهري كه مردم تهيدست در 
پژوهش هاي جامعه شناسان و جغرافيدانان  .)473همان ص ( تقابل با قوانين رسمي بكار مي بندند

دهد كه افراد كم درآمد شهري با سكونت در مناطق فقر زده و در مسكن شهري نشان مي 
 بيش از ساير شهروندان در معرض آسيب هاي رواني قرار مي گيرند "نامناسب معمولا

مطالعات و پژوهش هاي بسياري در ارتباط با اسكان غير رسمي انجام  .)128ص 1385نصيري،(
 تحت كه در تحقيقي: تلف اين پديده پرداخته انديافته است كه به بررسي ابعاد و زواياي مخ

انجام  اهوازمتروپل :مطالعه مورديتهاي روستايي در اسكان غير رسمي نقش مهاجرعنوان 
به تحليل نقش مهاجرت در متروپل منطقه اي استان خوزستان پرداخته اند، يافته  گرفته است،

ان يكي از مباحث مهم جمعيتي ها نشان مي دهد كه مساله مهاجرت هاي شهر اهواز به عنو
قابل طرح است و سرنوشت آينده شهر به روند مهاجرتهاي صورت گرفته به اين شهر مرتبط 

 ابراهيم زاده و همكاران،( بوده و اين مهاجرتها نيز با استقرار صنايع در اين شهر پيوند داشته است
ندهي و توانمند سازي ساما تحت عنوانوذري نو زياري  در پژوهشي كه توسط .)51ص  1389

انجام يافته است، پس از بررسي هاي بعمل آمده  كوي منبع آب  اسكان غير رسمي شهر اهواز
نتيجه صنعتي شدن شهر اهواز و مهاجرتهاي بي رويه از يك سو و  علت شكل گيري اين پديده،

ت مسائل و مشكلات اقتصادي و فقدان مديريت واحد و هماهنگ در زمينه مسائل و مشكلا
در تحقيقي كه . )36- 21ص 1387زياري و نوذري،( مهاجرتي و اسكان اوليه مناسب آنها بوده است

 تحت عنوان بررسي شاخص هاي مسكن غير رسمي در ايران، همكارانتوسط حاتمي نژاد و 
صورت گرفته است به بررسي يكي از مشكلات اصلي و در  محله شيخ آباد قم: نمونه موردي
در اين مطالعه با  شناخت  .توجه شده است )مسكن(غير رسمي يعنياد اسكان حقيقت نم

شرايط و ويژگي هاي مسكن غير رسمي، پتانسيل هاي اسكان غير رسمي در تامين مسكن كه 
شناسايي و زمينه هاي كاهش آسيب هاي كالبدي  ،از اساسي ترين نيازهاي جوامع انساني است

آقاي مظفر صرافي در . )145- 129ص1385، ارانهمك وحاتمي نژاد ( اجتماعي مشخص شده است ‐ 
غيررسمي و  سكونتگاه هايبه بررسي انواع  ل موثر اسكان غير رسمي در ايرانتحليل عواممقاله 

و مهمترين علل  ر گذار در تشديد اسكان غير رسمياسكان غير رسمي در ايران و عوامل تاثي
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در ايران و ي اسكان غير رسمي و سياستهاي تكامل ساماندهپيدايش و گسترش و راهكارها 
بررسي وضعيت در تحقيقي با عنوان  .)5ص  1387صرافي،( جهان را مورد بررسي قرار داده است

حسن آباد  :مسكن در سكونتگاههاي غير رسمي وارايه راهبردهاي ساماندهي آنها، نمونه موردي 
ي از مساكن انجام گرفته است، مشخص شد كه بخش عمده ا اسماعيل پورتوسط كه  يزد

 در اين پژوهش .مرمتي و با مصالح كم دوام و دست دوم و فاقد پروانه هستند منطقه مورد نظر،
 با هدف دستيابي به راهبردي براي ساماندهي و بهبود وضعيت مساكن و محيط مسكوني كه

به بررسي وضعيت مساكن از لحاظ شاخص هاي كمي و كيفي پرداخته شده   ،انجام شده است
در اين مقاله سعي مي شود با استفاده از شاخص كمي  .)112- 95 ص 1389 اسماعيل پور،(. است

وكيفي به مقايسه تطبيقي وضعيت مسكن در شهرهاي پيراموني كلانشهر تهران پرداخته شود تا 
در كالبد فضايي  -در اين بين شاخص اسكان غير رسمي كه بازتاب سياست هاي جغرافيايي 

شهرهاي  1385لازم به ذكر است به دليل استفاده از آمار سال . گردد فيزيكي است ، شناسايي
  .استان تهران قبل از تفكيك استان البرز مي باشد

  

  روش تحقيق
تركيبي از روشهاي توصيفي و تحليلي با استفاده از شيوه  در اين تحقيق، شده استفاده روش

  .كتابخانه اي واسنادي است
  منطقه مورد مطالعه) الف

تحقيق  نقاط شهري استان تهران بر اساس سرشماري رسمي عمومي نفوس و مسكن  در اين
 شميرانات، ري، بجز كلانشهر تهران مورد نظر مي باشد كه شامل شهرهاي دماوند، 1385سال
 پاكدشت، فيروزكوه و نظرآباد مي اسلامشهر، رباط كريم، شهريار، ساوجبلاغ، ورامين، كرج،
   .را نشان مي دهده مورد مطالعه موقعيت منطق) 1(شكل  .گردد
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  موقعيت منطقه مورد مطالعه )1(شكل 

  
  و شاخص هاي كمي و كيفي مسكن آمار) ب

تحليل مسائل كمي و كيفي مسكن با استفاده از ابزاري صورت مي گيرد كه به صورت 
متغيرهايي به نام شاخص هاي مسكن مطرح بوده و بيانگر ابعاد مختلف اقتصادي، اجتماعي، 

بمنظور بررسي وضعيت مسكن ابتدا آمارهاي  .)28ص1383عزيزي،(فرهنگي و كالبدي مسكن است
در اين راستا بايد توجه نمود كه چون  .گردآوري شد )1385،مركز آمار ايران( اوليه و خام موردنياز

 .اين آمار طي سرشماري عمومي بدست آمده است لذا داراي روايي و پايايي آمار مي باشد
  :اين اطلاعات به شرح زير است. ر اوليه به اطلاعات مورد نياز تبديل شدسپس آما

  شاخص هاي كمي مسكن-1
بررسي شاخص تراكم خانوار در واحد مسكوني از جمله  :تراكم خانوار در واحد مسكوني -   

شاخص هايي مي باشد كه به نوعي بيانگر الگوي مصرف خانوارها در بعد مسكن و همچنين فقر 
بنابراين در شناسايي پهنه هاي فقر شهري بررسي شاخص مذكور از جمله  .باشدشهري مي 

  . شاخص هاي كليدي مي باشد
چناچه تعداد جمعيت بر تعداد واحد مسكوني تقسيم گردد،  :تراكم نفر در واحد مسكوني -   

شاخص مذكور نيز در خصوص شناسايي وضعيت اقتصادي افراد  .اين شاخص بدست مي آيد
اين شاخص نيز هر چه قدر  .و همچنين شناخت فقر از شاخص هاي اساسي مي باشد خانوارها

  .)103ص1389اسماعيل پور،( كمتر باشد نشاندهنده مطلوبيت مسكن است

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 n

de
a1

0.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

25
-1

2-
15

 ]
 

                             6 / 21

https://ndea10.khu.ac.ir/jgs/article-1-665-fa.html


  ...ازبررسي وضعيت مسكن غيررسمي در شهرهاي استان تهران با استفاده 
 

اين شاخص از تقسيم تعداد نفرات بر تعداد اتاق هاي موجود مسكوني  :تراكم نفر در اتاق -    
شد نشانه استقلال بيشتر افراد خانوارها در هر چه اندازه شاخص كوچكتر با. بدست مي آيد

اين شاخص يكي از شاخص هاي توسعه ملي و يكي از مهم ترين . داخل واحد مسكوني است
  .)713ص  1369كي نيا،( شاخص هاي مربوط به مسكن هم بشمار مي رود

ميزان مطلوبيت مسكن با ميزان اين شاخص رابطه اي  :تراكم اتاق در واحد مسكوني -     
بهتر خواهد بود و افزايش ميانگين آن  مقدار اين شاخص هر چه بيشتر باشد، .ستقيم داردم

بدون در نظر گرفتن تعداد خانوار و افراد ساكن در آن مي تواند ملاك و معيار جالبي براي 
  .)52ص  1375 خوشفر،( سنجش بهبود سطح رفاه زيستي ساكنان آن باشد

ميزان اين شاخص هر چه بالاتر باشد نشان از مطلوبيت  :انوارمتوسط تعداد اتاق براي هر خ -     
بنابراين از نقطه نظر زيستي اين شاخص نيز به همراه ساير شاخص ها از  .وضعيت مسكن دارد

كمبود واحد مسكوني در اساس خود را در تعداد . وضعيت سكونت و چگونگي آن خبر ميدهد
 دگي افراد يك خانوار با يكديگر نشان مي دهداتاق در اختيار خانوار و در پي آن تداخل زن

  .)132 ص 1385 نصيري،(
هر چه سطح زير بناء واحد مسكوني بيشتر باشد مي تواند دليلي بر  :متوسط سطح زير بناء -     

ميزان اين شاخص بصورت مستقيم در ديگرشاخص ها تاثير گذار  .وضعيت مناسب مسكن باشد
  .مي باشد

  شاخص هاي كيفي مسكن -2
استفاده از اين شاخص بيشتر در ارتباط با فرسودگي بناها بخصوص شناسايي : قدمت بنا -    

غير رسمي جديد از حيث اين  سكونتگاه هايچرا كه اغلب . بافت هاي فرسوده قلمداد مي گردد
  . شاخص داراي قدمت كمتري مي باشند

مسكن ارتباط مستقيم با توان  استفاده از مصالح با دوام در ساخت: نوع مصالح ساختماني -     
مالي افراد ساكنين دارد  به نحوي كه هر چند مساكن از مصالح بادوام ساخته شده باشد بيانگر 

  . وضعيت اقتصادي خانوار مي باشد
شاخص نحوه تصرف در ساختمان هاي مسكوني از جمله شاخص ها  :نحوه تصرف مسكن -     

امنيت و احساس  .ي مسكوني را مشخص مي كندمي باشد كه نحوه مالكيت بر ساختمان ها
ايمني در تصرف مسكن، بعد مهم و تاثير گذار اجتماعي و رواني مسكن است، زيرا سبب مي 

از سوي ديگر، براي آنكه  .شود خانوارها از نظر دورنماي سكونت خود احساس ايمني كنند
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نيت حق تصرف بسيار گروههاي كم درآمد در طول زمان وضع مسكن خود را بهبود بخشند ام
  .)138ص  1385 حاتمي نژاد و همكاران،( حايز اهميت است

از مهمترين مولفه هايي كه وضعيت مسكن را  :ميزان برخورداري از خدمات اساسي -     
مشخص مي كند برخورداري از خدمات اساسي از قبيل دسترسي به آب آشاميدني، برق، 

اين شاخص كه بصورت . ك واحد مسكوني مي باشنداين خدمات جزء لاينف. است ... آشپزخانه
درصدي مشخص مي شود براي اندازه گيري كيفيت مسكن و برخورداري از تسهيلات سكونتي 

شاخص هاي اندازه گيري شده مورد  1جدول شماره .)165ص  1371 زنجاني،( به كار مي رود
  .اشاره را به تفكيك شهر نشان مي دهد

  ده از روش نرمال استاندارد بي مقياس سازي با استفا) ج
با توجه به اينكه واحدها شاخص هاي مورد استفاده متفاوت مي باشد، بمنظور استفاده از اين 

در اين روش با . نمود1شاخص ها ميبايد اين شاخص ها را بي مقياس يا به عبارتي نرمال سازي 
 مشاهده مي گردد،) 1(ر رابطه استفاده از رابطه استاندارد سازي در توزيع نرمال استاندارد كه د

 1387 اكبري و زاهدي كيوان،( اقدام به بي مقياس سازي مولفه هاي ماتريس تصميم گيري مي شود
  . )44-43 ص

njmi                )1(رابطه 
S

Xx
r

j

jij
ij ,....2,1;,...2,1 ==→

−
=  

  .رف انحراف معيار ستون مربوطه مي باشدمعjS ام و jمعرف ميانگين ستون jX) 1(در رابطه 
  :2روش تحليل خوشه اي) ه

در روش تجزيه و تحليل خوشه اي سعي مي گردد تا مشاهدات به گروههاي متجانس تقسيم 
به گونه اي كه مشاهدات هم گروه به يكديگر شبيه و با مشاهدات ساير گروه ها كمترين  گردد،

به منظور دستيابي به شباهت . )257ص  1387 كيوان،اكبري و زاهدي ( تشابه را داشته باشند
شهرهاي استان تهران از نظر شاخص هاي كمي وكيفي مسكن يك گروه بندي بر اساس 

به اين دليل كه . و به روش گروه بندي همبستگي متوسط انجام شد "متوسط فاصله اقليدسي"
ظاهري منطقه و دقت  بررسي و آزمون اين روش نسبت به روش هاي گوناگون با واقعيت هاي

از مزاياي ضريب . در انتخاب آن با حداقل طول در فواصل بين خوشه ها صورت پذيرفته است
  متوسط فاصله اقليدسي آن است كه اگر ماتريس داده ها داراي مقادير از دست رفته اي باشند، 
                                                 

. Normalization١ 
2. Hierachical Cluste 
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  ...ازبررسي وضعيت مسكن غيررسمي در شهرهاي استان تهران با استفاده 
 

  )1385( شهرهاي استان تهران كيفي مسكن در شاخص هاي كمي و )1(جدول

 كرج نظرآباد ساوجبلاغ ورامين شميرانات دماوند فيروزكوه ري اكدشت شهريار رباط كريم سلامشهر شهر/شاخص

 4 4 4 4 3 4 4 4 4 4 44 بعد خانوار

تراكم خانوار در واحد 
 مسكوني

11 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

تراكم نفر در واحد 
 مسكوني

44 4 4 5 4 4 3 4 4 5 4 

 1 1 1 2 1 1 1 2 2 1 22 تراكم نفر در اتاق

تراكم اتاق در واحد 
 مسكوني

32 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 

متوسط اتاق براي هر 
 خانوار

22 3 2 2 3 3 3 3 3 3 3 

درصد مصالح 
 ساختماني بادوام

9998 98 99 98 77 91 94 99 98 99 98 

متوسط عمر ساختمان 
 به سال

1411 9 11 14 15 27 14 13 11 12 12 

و  درصد تصرف ملكي
 اجاره اي

9495 96 94 93 93 90 77 95 93 94 94 

 98 100 98 91 112 101 108 83 75 80 7973 متوسط سطح زير بناء

درصد واحدهاي 
 مسكوني داراي برق

97100100 100 100 100 100 100 100 100 99 100 

درصد واحدهاي داراي 
 تلفن ثابت

8358 72 67 83 82 89 89 70 82 76 76 

واحدهاي  درصد
 داراي آب لوله كشي

9496 96 98 97 95 97 93 98 97 98 96 

درصد واحدهاي 
 داراي گازلوله كشي

9476 86 89 64 0 83 0 95 63 97 85 

درصدواحدهاي داراي 
 99 99 99 99 99 99 98 100 98 979999  آشپزخانه

درصد واحدهاي داراي 
 حمام

9495 95 97 95 92 92 93 97 96 97 96 

درصد واحدهاي داراي 
 توالت

97100100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 
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  1391پاييز ، 26، شماره علوم جغرافيايي سال دوازدهمتحقيقات كاربردي نشريه 
 

روش گروه بندي همبستگي  .)563 ص 1380 ،فرشاد فر( باز هم مي توان از آن استفاده نمود
كه برنامه ريزان شهري و علوم  متوسط از روشهاي تحليل خوشه اي سلسله مراتبي است،

  .ه مي كنندمنطقه اي بيشتر از آن استفاد
  :)552 ص 1380 فرشاد فر،(به دست مي آيد ) 2(ضريب فاصله اقليدسي از رابطه 

2                                                              )2(رابطه 

1
)( ik

n

i
ijjk xxe −= ∑

=
  

ماتريس اصلي داده هاي  jو k ، ازداده هاي ستونهاي  k وj دوفرد ejk يعني براي محاسبه 
استاندارد شده استفاده مي شود و صفت به صفت تفاوت مقادير آنها به دست مي آيد، سپس 

  .مجموع مجذور مربع تفاوت ها محاسبه مي گردد
  .به دست مي آيد) 3(فرمول دسته بندي همبستگي متوسط از رابطه 

hj                                                           )3(رابطه 
k

j
hi

k

i
hk d

n
n

d
n
n

d ⎟⎟
⎠

⎞
⎜⎜
⎝

⎛
+⎟⎟

⎠

⎞
⎜⎜
⎝

⎛
=  

بوده وتعداد كل دسته ها در هر j در دسته i امتياز فرد .است nj +ni = nkدر اين رابطه
  ).585ص  380 ،فرشاد فر(است j تعداد افراد در هر دسته  njمرحله 

  
  نتايج

  طبقه بندي شهر هاي استان تهران بر اساس شاخص هاي مورد استفاده
و شاخص هاي كيفي و ميزان ي كمي مسكن طبقه بندي خوشه اي بر اساس  متغيرها

كه بر اين اساس مجموعه  و نمره استاندارد متغيرها انجام شد،برخورداري از خدمات اساسي 
طبقه بندي شهرهاي استان تهران ) 2(جدول .شهري در چهار طبقه مجزاي از هم قرار گرفتند

طبقه بندي شهر ) گرامدندرو(نمودار درختي ) 2(شكل  بر اساس شاخص هاي مورد استفاده و
  .هاي استان تهران را براساس شاخص هاي مورد استفاده نشان مي دهد

  
 طبقه بندي شهرهاي استان تهران بر اساس شاخص هاي مورد استفاده) 2(جدول

رباطاسلامشهر شهر
كريم

 كرجنظرآبادساوجبلاغورامينشميراناتدماوندفيروزكوهريپاكدشتشهريار

  3  3  3  3  1  2  2  3  3  3  3  4  طبقه
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  ...ازبررسي وضعيت مسكن غيررسمي در شهرهاي استان تهران با استفاده 
 

  
  طبقه بندي شهر هاي استان تهران براساس شاخص ها) دندروگرام (نمودار درختي ) 2(شكل 

  
 4شهرهاي استان تهران در  ،بر اساس روش طبقه بندي خوشه اي كه شرح آن آمد :طبقه اول

ه موقعيت اين شهر با توجه ب. در طبقه اول تنها شهر شميرانات جاي دارد. طبقه جاي گرفته اند
بررسي شاخص هاي . جغرافيايي كه در شمال تهران قرار دارد داراي ويژگيهاي خاصي مي باشد

كمي و كيفي در شميرانات با ساير شهرها، در مجموع بيانگر مطلوبيت اين شاخص ها در 
) 02/1(شاخص تراكم خانوار در واحد مسكوني در شميرانات كمترين ميزان . شميرانات است

شاخص تراكم  .است) 06/1(يانگين اين شاخص در مجموعه شهري مورد مطالعه م. مي باشد
كمترين تراكم را  در ) 46/3(نفر در واحد مسكوني نيز داراي وضعيتي مشابه است و اين شهر با 

ميانگين نيز پايين تر و بيانگر بهترين شرايط اين ) 06/4(داراست و از سطح  بين تمام شهرها
در ارتباط با شاخص تراكم نفر در اتاق كه يكي از شاخص هاي مهم . شاخص در اين شهر است

) 35/1(اقتصادي است و بلحاظ شرايط آسايشي اهميت دارد ميانگين محاسبه شده  –اجتماعي 
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نفر در هر اتاق است، اما  اين شهر كمترين تراكم نفر را داراست و بطورمتوسط هر اتاق در 
اتاق درواحد مسكوني كه يك تراكم مثبت است در  شاخص تراكم. اختيار يك نفر ميباشد

و  اتاق وجود دارد) 45/3(شميرانات داراي بالاترين ميزان است بطوريكه در هر واحد مسكوني 
بالاتر و بهترين شرايط را ) 47/0(در سطح كل گروهها ) 98/2( از ميانگين محاسبه شده

ر خانواركه سطح ميانگين آن همچنين در ارتباط با شاخص متوسط اتاق براي ه. داراست
اتاق به ازاي هر خانوار بالاترين اتاق را براي هر خانوار در ) 36/3(است، شميرانات با ) 79/2(

 ميزان شاخص كيفي درصد مصالح ساختماني بادوام. مقايسه با ساير شهرها در اختيار دارد
متوسط عمر  .است، پايين تر مي باشد) 6/95( است كه از سطح ميانگين كه) 1/94(

محاسبه شده ) 5/13(سال است كه از سطح ميانگين 14ساختمانهاي مسكوني در شميرانات 
) 5/76(شاخص درصد تصرف ملكي و اجاره اي در شميرانات با . براي تمام گروهها بالاتر است

مي ) 16/92(ميانگين اين شاخص . درصد پايين ترين ميزان را در بين تمام گروهها داراست
اخص متوسط سطح زير بناء از شاخص هاي مهم و تاثير گذار است كه ميانگين مورد ش. باشد

متر مربع مي باشد، ميزان اين شاخص در ) 54/91(محاسبه براي شهرهاي تمام گروهها 
ساير  .اختيار دارد متر مربع است كه بالاترين ميزان و رتبه اول را در) 8/111(شميرانات 

  . مي باشد 1 شاخص ها به شرح جدول شماره
بر اساس شاخص هاي مختلف ارزيابي شده دو شهر دماوند و فيروزكوه دريك گروه : طبقه دوم

 "قراردارند، اما بايدتوجه داشت كه در اين بين وضعيت شاخص هاي مسكن در دماوند عمدتا
) 02/1(چنانكه شاخص تراكم خانوار در واحد مسكوني در دماوند. بهتر از فيروزكوه بوده است

همراه شميرانات رتبه اول را به خود اختصاص داده اند در حاليكه در فيروزكوه ه ست كه با
نيز بالاتر بوده است؛ كه بيانگر وضعيت ) 06/1(است و از ميانگين ) 08/1(ميزان اين شاخص 

يكي ديگر ازشاخص ها، تراكم نفر در واحد مسكوني است . نامطلوب از سطح متوسط مي باشد
مي  هظملاح .باشدنفر مي ) 2/4( و در فيروزكوه) 7/3( در دماوند )06/4(كه بطور ميانگين 

شاخص تراكم نفر در اتاق در . گردد كه ميزان اين شاخص نيز از سطح متوسط بالاتر مي باشد
البته اين شاخص در . نفر در هر اتاق رتبه دوم را در بين تمام شهرها دارد) 1/1(با شهر دماوند

تر و در نتيجه داراي  كل شهرها پايين) 35/1(كه از ميانگيناست ) 2/1(شهر فيروزكوه نيز
از ديگر شاخص هاي كمي تراكم اتاق در واحد .  لحاظ اين شاخص مي باشنده شرايط مناسبي ب

 اين شاخص در .است) 98/2(مسكوني است كه سطح متوسط اين شاخص در بين تمام گروهها 
اين با توجه به مثبت بودن اين تراكم دو شهر بنابر .است) 3/3( فيروزكوه و در) 29/3( دماوند
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شاخص متوسط اتاق براي هر خانوار در . مذكور وضعيت بهتري را نسبت به ميانگين دارا هستند
) 07/3( است كه بعد از شميرانات در رتبه دوم قرار دارد و فيروزكوه نيز با) 2/3(شهر دماوند 

) 79/2(ختيار دارد و هر دو شهر از ميانگين رتبه چهارم كل شهرها را از منظر اين شاخص در ا
شاخص كيفي درصد مصالح ساختماني بادوام  .بالاتر و از شرايط مناسبتري برخوردار مي باشند

هر دو از ) 07/77( و فيروزكوه با) 4/91( درصد مي باشد كه دماوند با) 6/95( در تمامي گروهها
است كه در بين )  53/18(  ر فيروزكوهاين اختلاف در شه. سطح متوسط پايين تر مي باشند

شاخص متوسط عمر ساختمان در كل . تمام شهرها بدترين حالت را در اين زمينه داراست
 15 سال و فيروزكوه با 27سال محاسبه گرديده است كه در دماوند با ) 5/13( مجموعه شهرها

درصد  .ي باشندمورد مطالعه م تمانهاي موجود در كل مجموعه شهريساخ قديمي ترينسال 
تصرف ملكي و اجاره اي شاخص كيفي ديگري است كه بطور متوسط در تمامي شهرهاي مورد 

درصد واحدهاي مسكوني بصورت ملكي و اجاره اي در اختيار شهروندان قرار  )6/92(ارزيابي 
است كه پايين تر از ميانگين ميباشد  و در فيروزكوه با  )7/89( اين شاخص در دماوند. دارند

شاخص متوسط سطح زير بنا در فيروزكوه . داراي شرايط بهتري از سطح ميانگين است) 2/93(
متر ) 4/101(و ) 6/107( در كل مجموعه شهرها با و دماوند به ترتيب رتبه هاي دوم و سوم را

ساير . متر مربع محاسبه شده است) 54/91(ميانگين اين شاخص . به خود اختصاص داده اند
در مجموع بررسي وضعيت شاخص ها در  .ذكر گرديده اند1جدول شماره شاخص هاي طبق 

) ه جزء شميراناتب(اين دو شهر نشانگر وضعيت بهتر مسكن اين دو شهر نسبت به سايرشهرها 
  . مي باشد

شهرهاي  اين طبقه  شامل كرج، رباط كريم، ورامين، شهريار، ساوجبلاغ، نظرآباد، :طبقه سوم
بر اساس بررسي . بيشترين تعداد شهرها در اين طبقه واقع شده اند ري و پاكدشت مي باشد كه

وضعيت شاخص هاي كمي و كيفي و خدمات اساسي  در مدل تحليل خوشه اي اين شهرها 
 )06/1(ميانگين شاخص تراكم خانوار در واحد مسكوني . داراي ويژگي هاي مشابه اي بوده اند

كمترين تراكم و شهر ري و نظر آباد ) 02/1( با است، در بين شهرهاي اين گروه پاكدشت و كرج
از ديگر شاخص . ها از حد ميانگين پايين تر بوده اندساير شهر. دارند بالاترين تراكم را) 19/1( با

است، در ) 06/4(ها مورد ارزيابي، تراكم نفر در واحد مسكوني است كه ميانگين اين شاخص 
ترين بالا) 03/5( كمترين ميزان و شهر ري با) 7/3 (بين شهرهاي اين گروه كرج و ساوجبلاغ با 

شهريار و پاكدشت  .ي همه گروه ها به خود اختصاص داده اندميزان را در بين تمام شهرها
سطح متوسط و ورامين، رباط كريم و شهر ري بيشتر ميانگين و داراي وضعيتي بهتر از كمتر از 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 n

de
a1

0.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

25
-1

2-
15

 ]
 

                            13 / 21

https://ndea10.khu.ac.ir/jgs/article-1-665-fa.html


  1391پاييز ، 26، شماره علوم جغرافيايي سال دوازدهمتحقيقات كاربردي نشريه 
 

شاخص تراكم نفر در اتاق بطور متوسط . درحالتي بدتر از سطح متوسط اين شاخص واقع اند و
نفر در هر اتاق بهترين وضعيت  را در اين گروه و ) 1/1( است، كرج با) 35/1(در تمام شهرها 

نفر در هر اتاق بدترين حالت را در بين تمام گروه ها دارا مي ) 7/1( شهر ري و رباط كريم با
سطح ميانگين مي  آباد بهتر از لاغ و نظرورامين و پاكدشت شرايط بدتر و شهريار، ساوجب. باشند
بيشترين ميزان تراكم  .است) 98/2( شاخص تراكم اتاق در واحد مسكوني بطور متوسط .باشند

 و كمترين تراكم در شهر پاكدشت با) 29/3( اتاق در اين گروه مربوط به شهر نظر آباد با
و شهريار بالاتر و درنتيجه شهرهاي كرج، ساوجبلاغ . اتاق در هر واحد مسكوني است) 53/2(

بهتر از ميانگين و شهرهاي رباط كريم، ورامين و ري كمتر و شرايط بدتر از سطح متوسط مي 
از ديگر شاخص هاي كمي  متوسط اتاق براي هر خانوار است كه تراكمي مثبت مي  .باشند

ين گروه در بالاترين ميزان محاسبه شده اين شاخص  در ا. است) 79/2(باشد و  ميانگين آن 
 و كمترين اتاق براي هر خانوار در رباط كريم در بين تمامي گروه ها با) 14/3( شهر كرج با

شهرهاي شهريار و ساوجبلاغ بالاتر از سطح متوسط و بهتر از از . به ازاي هر خانوار است) 27/2(
 .دارا مي باشند اين سطح و نظر آباد، ورامين، ري و پاكدشت پايينتر و بدتر از حالت ميانگين را

. شاخص كيفي درصد مصالح ساختماني بادوام در شهرهاي اين گروه وضعيت مناسبي دارد
بالاترين درصد را در بين تمام ) 2/99(درصد است كه نظر آباد با) 6/95(ميانگين اين شاخص 

 .درصداست) 9/79( كمترين درصد مربوط به شهرهاي رباط كريم و كرج با. گروهها داراست
شاخص متوسط عمر  .راين تمام شهرهاي اين گروه از سطح ميانگين بالاتر ميباشندبناب

عمر  ساختمان به سال شاخص كيفي ديگري است كه مورد ارزيابي قرار گرفته است ميانگين
سال كم قدمتترين  9ساختمانهاي شهريار بطور متوسط با سال است كه ) 5/13(ساختمان 

سال و  14اين گروه شهر ري پرقدمت ترين ساختمانها با  در. ساختمانهاي تمام گروهها است
شاخص  .تمامي شهرهاي اين گروه از ميانگين مذكور پايين تر استمسكوني قدمت واحدهاي 

) 16/92(درصد تصرف ملكي و اجاره اي از شاخص هاي كيفي مي باشد  كه بطور ميانگين 
در  .ت ملكي يا اجاره اي استدرصد واحدهاي مسكوني تمامي شهرها نحوه تصرف آنها بصور

درصد كمترين ميزان ) 7/92( درصد بالاترين ميزان و ساوجبلاغ با) 31/95(اين بين شهريار با 
شاخص را به خود اختصاص داده اند ميزان اين شاخص در تمامي شهرهاي اين گروه ازسطح 

متر مربع ) 54/91( واحدهاي مسكوني تمامي شهرها زيربنا درمتوسط  .متوسط بالاتر مي باشد
 يزير بنامتر مربع كمترين ) 1/73(متر مربع بالاترين و رباط كريم با 100است، نظر آباد با 

شهرهاي ساوجبلاغ و كرج بالاتر از سطح ميانگين و . مسكوني را دارا مي باشند واحدهاي
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ح جدول مابقي شاخص ها بشر .ورامين، ري، شهريار و پاكدشت پايين تر از ميانگين قرار دارند
  . مي باشند 1شماره

شاخص هاي كمي و كيفي ارزيابي . در اين طبقه تنها شهر اسلامشهر قرار دارد :طبقه چهارم
شده در اين شهر به گونه اي است كه با ديگر گروهها تمايز داشته و در هيچ كدام از ديگر 

از  است كه) 03/1(شاخص تراكم خانوار در واحد مسكوني. گروهها جاي نگرفته است
ه ك است) 04/4(همچنين شاخص تراكم نفر در واحد مسكوني. كمتر مي باشد) 06/1(ميانگين

شاخص كمي . ميانگين محاسبه شده براي كليه شهرها مي باشد) 06/4(نزديك به ميانگين 
نفر است ) 35/1(نفر است در حاليكه ميانگين اين شاخص) 6/1(تراكم نفر در اتاق در اين شهر 

ميانگين تراكم اتاق در . وضعيت نامناسب اين شاخص از سطح ميانگين استكه نشاندهنده 
محاسبه گرديده ) 54/2(بوده است در حاليكه در اسلامشهر اين شاخص) 98/2(واحد مسكوني 

است و اين بيانگر اين است كه تعداد اتاق هاي موجود در واحد هاي مسكوني اسلامشهر از حد 
وضعيت شاخص متوسط اتاق براي هر خانوار نيز وضعيتي . متوسط نيز پايين تر بوده است

مي باشد در حاليكه ميانگين اين ) 46/2(اين شاخص در اسلامشهر . مشابه را نشان مي دهد
شاخص كيفي درصد مصالح ساختماني بادوام در . اتاق به ازاي هر خانوار است) 79/2(شاخص 

ن شاخص در كل شهرها وضعيتي هر چند كه اي. مناسب بوده است) 58/98( اسلامشهر با
شاخص متوسط عمر ساختمان در . درصد بوده است) 6/95( مناسبي داشته و ميانگين آن

شاخص درصد تصرف . سال مي باشد) 5/13(سال است كه نزديك به ميانگين  14اسلامشهر 
ر درصد بالات) 16/92( درصد بوده است كه از ميانگين) 7/93(ملكي و اجاره اي در اسلامشهر 

حاكي از توان اقتصادي خانوار است در اين شهر  زير بنا كهشاخص متوسط سطح . بوده است
متر مربع مي باشد در حاليكه ) 7/78(وضعيت مناسبي ندارد به گونه اي كه اين شاخص 

متر مربع ) 84/12(لذا نسبت به ميانگين . دمتر مربع مي باش) 54/91( ميانگين اين شاخص
) 6/96( تباط با خدمات اساسي مورد نياز واحدهاي مسكوني داراي برقدر ار. كمتر مي باشد

) 4/99( درصد واحدهاي مسكوني اسلامشهر داراي برق ميباشند؛ سطح ميانگين اين شاخص
درصد واحدهاي داراي . درصد است و اين شهر در بين تمام شهرها كمترين درصد را داراست

. لاتر مي باشدبا) 3/77( سطح ميانگين اين شاخصاست كه از ) 2/83(تلفن ثابت در اسلامشهر 
شاخص واحدهاي داراي آب لوله كشي كه يكي از شاخص هاي مهم زيست محيطي و بهداشتي 

درصدي ميانگين پايين تر است و ) 3/96(درصد است كه از سطح ) 2/94(است، در اسلامشهر 
شاخص درصد  .ا مي باشدبعد از شميرانات پايين ترين ميزان را در بين تمامي شهرها دار

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 n

de
a1

0.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

25
-1

2-
15

 ]
 

                            15 / 21

https://ndea10.khu.ac.ir/jgs/article-1-665-fa.html


  1391پاييز ، 26، شماره علوم جغرافيايي سال دوازدهمتحقيقات كاربردي نشريه 
 

) 3/69(درصد است كه از سطح ميانگين كه ) 3/94(واحدهاي داراي لوله كشي گاز در اين شهر 
است كه از ) 5/96(درصد واحدهاي داراي آشپزخانه اسلامشهر . است شرايط بهتري را داراست

در پايين  اين شاخص در اسلامشهر در بين تمامي شهرها. پايين تر مي باشد) 7/98(ميانگين 
درصد است در ) 9/93(شاخص درصد واحدهاي داراي حمام در اسلامشهر . ترين رتبه است

شاخص بهداشتي واحدهاي داراي توالت در . درصد است) 8/94(حاليكه ميانگين اين شاخص 
اين شاخص نيز در . درصد است) 7/98(در شرايطي كه ميانگين اين شاخص ) 8/96(اسلامشهر 

  .تمام شهرها پايين ترين ميزان را دارد اسلامشهر در بين
  

  نتيجه گيري
به شدت  1350شروع شده و تا سال  1320اسكان غير رسمي در ايران كه از حدود سال 

معلول مسائلي چون اصلاحات ارضي و بالا ) 16ص 1381 حاتمي نژاد،زمرديان و ( رشد يافته است
رشد و گسترش شهرها پديد آورده و رفتن قيمت نفت است كه دگرگونيهاي سريع و وسيعي در 

ص 1387زياري و نوذري،( مهاجرت روستاييان و ساكنان شهرهاي كوچك را در پي داشته است
اثر بخش ترين مولفه رضايت فرد از محله مسكوني اش مي  مسكن و شرايط محيطي آن،. )22

ي آسيب كالبد- مسكن غير رسمي در حقيقت بازتاب فضايي). Westaway, 2006: 187(باشد 
هاي موجود در جامعه مي باشد كه علل مختلفي در شكل گيري آن نقش دارند نظير رشد 

توزيع نابرابر امكانات در فضاهاي  فزاينده جمعيت كشور و بدنبال آن تقاضاي فزاينده مسكن،
فقدان مديريت يكپارچه شده، در نظر نگرفتن  زيستي كشور، نبود برنامه جامع شهرنشيني،

ليكن در برخورد با . آمد در برنامه ريزي ها و بويژه در برنامه هاي تامين مسكناقشار كم در
اسكان غير رسمي آن را نه به عنوان معلول بلكه يك علت دانسته اند و در منابع مختلف اسكان 

 تيره روزي، غير رسمي بعنوان معضلي حاد و بحران تلقي شده  و آن را نمادي از فقر، بدبختي،
ص 1355شكويي،( لاي نوزادان، كوچه هاي كثيف و مانند آن معرفي كرده اندمرگ و مير با

آنچه در رابطه مجموعه شهري تهران مشهود است، مكانيزمي است كه تهران را در فائق .)1
آمدن بر مشكلاتش ياري مي رساند، فرآيندي كه طي آن و پس از اجراي طرح جامع تهران، 

ت دروني به حوزه هاي خارج از خود، قادر گرديد به شهر تهران با فرافكني مسايل و مشكلا
طي اين روند تهران، كليه نقاط شهري و حتي . سطح مناسب تري از شاخص ها دست يابد

روستايي مجاور را كه به دليل نزديكي بدان قادر به تامين امكانات سكونتي براي افزايش 
هدف  - ل از رشد طبيعي شهرچه مهاجرين از راه رسيده و چه جمعيت حاص –جمعيتش بوده 

اين امر در . قرار داده و در واقع از اين نقاط براي رفع نيازهاي سكونتي جمعيتش بهره جست
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نامطلوب تر شدن شاخص هاي كمي و كيفي مسكن در ساير نقاط بويژه بخش هايي كه در 
اضر در قالب نتايج كلي برگرفته از مطالعه ح. مي توان ديدرا حوزه جنوبي تهران قرار داشتند 
  :چهار طبقه به شرح زير مي باشد

شاخص هاي كمي و كيفي مسكن در ارتباط با تعداد جمعيت و تعداد و بعد خانوار  :اول طبقه
به تهران حتي در خود شهر تهران  مسافت كم آنسبب شده است كه شميرانات با توجه به 

ا از آن رنج مي برند برخوردار و از مشكلاتي كه ساير شهره .داراي وضعيت بسيار مناسبي باشد
هر چند كه در . يكي از موارد بسيار مهم در تعيين ارزش مسكن، بهاي زمين مي باشد.  نباشد

تهيه ساختمان هزينه هاي ديگري از جمله مواد و مصالح ساختماني، هزينه نيروي انساني، 
قيمت ساختمان را  د اما آنچه كهندخيل مي باش ....و  برق آب، هزينه خدمات آماده سازي،

چنانكه در برخي مناطق به سبب  .بهاي زمين است بخصوص در شهرهاي بزرگ تعيين مي كند،
قيمت بالاي زمين تنها عده اي خاص توان پرداخت آن را داشته و مي توانند سكني گزينند و 

طبقه بندي  بنابراين در ارتباط با اين .بسياري ديگر استطاعت مالي كافي را براي تهيه آن ندارند
هرچند كه قيمت زمين بصورت مستقيم جزءشاخص هاي تاثير گذار بر طبقه بندي شهرها 
 .نبوده است اما بصورت غير مستقيم آثار آن را مي توان در كلاس بندي مذكور مشاهده نمود

چنانكه ارزيابي شاخصهاي  شميرانات باعث شده است كه اين شهر از ساير گروهها جدا باشد و 
وضعيت مطلوبتري را در مقايسه با ساير  "عمدتا اي موثر كمي و كيفي در اين شهرشاخص ه

از طرفي شهرهاي با وضعيت نامناسب سطح شاخص ها، . شهرها و با سطح ميانگين داشته باشد
بسياري از آباديها و شهرهاي كوچك چند دهه پيش هستند كه بخاطر ارزاني زمين، امروزه به 

  .تبديل شده اند كه كانون جذب مهاجرين تازه وارد كم بضاعت استمجتمع هاي بزرگ زيستي 
اين دو شهر دورتر از ديگر . در اين گروه دو شهر فيروزكوه و دماوند قرار دارند :طبقه دوم

شهرهاي نسبت به كلانشهر تهران واقع مي باشند و بعبارتي با توجه به فاصله فيزيكي و زماني و 
كوهستاني مي باشد واز طرفي با توجه به اينكه اين دو شهر در همچنين توپوگرافي منطقه كه 

مسير زونهاي صنعتي و كارخانه اي و خدماتي نمي باشند، بنابراين فرصت هايي لازم و كافي  را 
براي اسكان مهاجران در خود فراهم نكرده اند و شرايط اسكان در اين شهرها تحت فشار عوامل 

زاد و ولد و مرگ و مير و مهاجرت ( و بيشترتحت عوامل داخلينبوده ) مهاجرت به داخل(بيروني
مشخص گرديد كه عمده شاخص هاي كمي و ، در بررسي هاي بعمل آمده .قرار دارد) به خارج 

كيفي داراي شرايط مناسبي هستند به گونه اي كه انواع تراكم هاي منفي در سطح پايين و 
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ر از خدمات اساسي نسبت به شهرهاي ديگر تراكم هاي مثبت و سرانه ها و همچنين برخوردا
  .در وضعيت بهتري قرار دارند) شميرانات جزه ب(

شهر در اين گروه جاي دارند اين طبقه در  8شهرمورد مطالعه، 12از مجموع  :طبقه سوم
شهرهاي اين طبقه  .ارتباط با شاخصهاي كمي و كيفي مورد استفاده در سطح پاييني قرار دارند

موقعيت  به  شهر كرج كه خود داراي شرايط خاصي است با توجه به بعد فاصله وبا نگاهي ويزه 
شهرهايي كه با . شهرهاي خوابگاهي هستند "استقراري نسبت به كلانشهر تهران و كرج عمدتا

ايجاد حركات پاندولي شبانه روزي سكونتگاه كساني هستند كه توانايي اسكان در شهر تهران را 
زندگي  .ندارند و لاجرم جهت اسكان به اين شهرها مهاجرت مي كنندبا هزينه هاي خاص آن 

خريد و يا (در كلانشهر تهران كه داراي هزينه هاي بالايي است و در اين ميان هزينه مسكن 
كه سهم بسيار بالايي را در سبد مصرفي خانوار تشكيل مي دهد به مرور كساني را كه در ) اجاره

ندارند به سوي شهرهاي  فزايش هزينه ها توان پرداخت آنها راشهر تهران بوده اند ولي با ا
 از طرفي مهاجرين تازه وارد با پيوندهاي خويشاوندي، قومي، مذهبي ، .اطراف سوق داده است

پراكندگي اين . در شهرهاي پيراموني شرايط مناسبتري جهت اسكان مي يابند "عمدتا.. ..نژادي 
نگاهي به وضعيت . و زونهاي خدماتي هماهنگي دارد شهرها با توزيع صنايع و كارخانجات

شاخص هاي كمي و كيفي مسكن وبرخورداري از خدمات اساسي در اين شهرها مبين آنستكه 
داراي ميزان بالايي هستند، در حاليكه تراكم هاي مثبت و  "بلحاظ  تراكم هاي منفي عمدتا

اب كمبود در امكانات و خدمات اين شرايط با احتس .سرانه ها  داراي رقم  پاييني هستند
سبب تشديد شرايط نامناسب در ... ) و  لوله كشي آب لوله كشي، برق، گاز(اساسي مورد نياز 

تراكم ها و خدمات اساسي با هم درمجموعه  اين طبقه، شهرها در ميزان . اين شهرها شده است
سبت به سطح ميانگين وضعيت نامطلوب مسكن ن در آنها ازاما شرايط كلي  .تفاوتهايي دارند

از ديگر موارد بايد به سطح متوسط زير بنا اشاره نمود كه در اين مجتمع هاي  .حكايت دارد
زيستي در حد پاييني است كه اين خود شرايط را براي بروز ساير مشكلات فراهم آورده و 

  .ساكنان را در معرض انواع آسيب هاي روحي، رواني ، اجتماعي  و مدني قرار مي دهد
مجموع . اين طبقه. تنها شهري كه در اين طبقه جاي دارد اسلامشهر است :طبقه چهارم

شاخص هاي كمي و كيفي اعم از انواع تراكم ها، سرانه ها و امكانات و خدمات اساسي مورد نياز 
). 1جدول (در اكثر موارد نزديك به بدترين وضعيت در بين تمامي شهرهاي مورد مطالعه است 

كه شاخص هاي مسكن غير رسمي در اين شهر بارزتر از ساير شهر ها رخنمون به گونه اي 
بنابراين توجه به شاخص هاي كمي و كيفي مسكن در اسلامشهر از جمله عوامل موثر در . دارد
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از سوي ديگر با توجه به اينكه . شناسايي فقر شهري و اسكان غير رسمي در اين شهر مي باشد
مي باشد كه نزديك ترين فاصله را با محدوده استحفاظي شهر اسلامشهر از جمله شهرهايي 

داشته و دارد، لازم است اثرات شهر تهران بخصوص ) 1345( تهران پس از اجراي طرح جامع 
پس از اجراي قوانين طرح جامع بر بهبود و يا كاهش شاخص هاي كمي و كيفي مسكن در 

معيت شهري نشان مي دهد كه تشكيل و روند ميزان رشد ج. اسلامشهر مورد بررسي قرار گيرد
ايجاد شهر اسلامشهر صرفاً ناشي از رشد جمعيت طبيعي و منطقي اسلامشهر نبوده و اثرات 

افزايش اين روند كه طي دهه هاي . بيروني در رشد و گسترش آن نقش اساسي داشته است
كان غير شهر اسلامشهر به دليل اس 1345- 55سبب شد كه طي دهه  قبلي شروع شده بود،

لذا گسترش .  رسمي جمعيت رشد يافته و به عنوان نقطه شهري به شهرهاي تهران اضافه گردد
و رشد سريع فيزيكي و جمعيتي اسلامشهر مسائل و مشكلات قهري فراواني را ايجاد نمود، كه 

در اسلامشهر نيز از آنجايي . از مهمترين اين مسائل و مشكلات شاخص هاي مسكن مي باشد
غير رسمي اصولاً نتيجه برنامه ريزي براي مواجه با بحران كمبود مسكن  نتگاه هايسكوكه 

عمده ساكنان آن را مهاجراني كه سابقه سكونت قبلي  توسط مردم  است به تبعيت از اين اصل،
كه اين موضوع در بين شهرهاي استان تهران . در منطقه شهري تهران دارند تشكيل مي دهد

) درصد 70(  1364به نحوي كه در سال . خصوص اسلامشهر دارد بيشترين مصداق را در
  . جمعيت اين شهر را مهاجران از مبداء  كلانشهر تهران تشكيل داد ه اند

  
  
 

  وماخذ منابع
نقش مهاجرت هاي ) 1389( محمود، ،اكبريو  ، حميدوارثي ،ابراهيم زاده، عيسي .1

مجله پژوهش هاي  ،)ل اهوازمتروپ: مطالعه موردي(در اسكان غير رسمي روستايي 
  51صفحه  ،1389، بهار 1شماره  روستايي دانشگاه تهران ،

غير رسمي و  سكونتگاه هايبررسي وضعيت مسكن در ) 1389( نجما ،پوراسماعيل  .2
شريه مطالعات و ن، محله حسن آباد يزد:ارايه راهبردهاي ساماندهي آنها نمونه موردي

  .145- 129صفحه  اول، شماره چهارم، سال پژوهش هاي شهري و منطقه اي،
فصلنامه رفاه  ؛فقر مسكن در ايران فقر سياست اجتماعي )1384( اطهاري،كمال .3

  .123- 113صفحه ،18اجتماعي، سال پنجم، شماره 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 n

de
a1

0.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

25
-1

2-
15

 ]
 

                            19 / 21

https://ndea10.khu.ac.ir/jgs/article-1-665-fa.html


  1391پاييز ، 26، شماره علوم جغرافيايي سال دوازدهمتحقيقات كاربردي نشريه 
 

كاربرد روش هاي رتبه بندي و تصميم ) 1387( مهدي زاهدي كيوان، ،... نعمت ا اكبري،.4
 ،ري ها و دهياري هاي كشورشارات سازمان شهرداانت كشور، وزارت ،گيري چندشاخصه

  .257- 43صفحه
فصلنامه  ،هاي غير رسمي اميد و ناميدي در سكونتگاه )1386( كيومرث ايراندوست، .5

  .94- 3 صفحه ،26شماره  رفاه اجتماعي،
قانوني موجود در برنامه هاي –بررسي سازوكارهاي حقوقي  )1382(امكچي،حميده  .6 

، مجموعه مقالات حاشيه نشيني و اسكان كشور در ايجاد حاشيه نشينيپنج ساله عمراني 
  .86 صفحه ،1جلد  ،دانشگاه علوم بهزيستي و توانبخشيانتشارات  غير رسمي،

مجله اطلاعات  ،شهرنشيني شتابان و ناهمگون،مسكن نابهنجار )1366( پرويز پيران، .7
  .33 صفحه، شماره چهارم اقتصادي، - سياسي

  .23صفحه تهران، انتشارات سمت، ،برنامه ريزي مسكن) 1379( محمد رضا  ،پور محمدي .8
بررسي شاخص هاي ) 1385( محمد فرانك و ميره، حسين و سيف الديني، حاتمي نژاد، .9

فصلنامه پژوهش هاي  ،محله شيخ آباد قم: مسكن غير رسمي در ايران نمونه موردي
  .145- 129جغرافيايي شماره ،صفحه 

،مجموعه حاشيه نشيني در جستجوي معني و مفهوم )1370( كريم دلير، حسين زاده.10
  .5صفحه موسسه جغرافيا،جلد اول، مقالات هفتمين كنگره جغرافيايي ايران ،دانشگاه تهران،

، ماهنامه كاربرد شاخص هاي اجتماعي در توسعه مسكن )1375( غلامرضا خوشفر، .11
  .52صفحه ،70و 69تهران، شماره ،مسكن و انقلاب ، بنياد مسكن انقلاب اسلامي

نشريه  ،اسكان غير رسمي در مشهد )1381( حسين نژاد،تمي حا و زمرديان،جعفر .12
  . 16 صفحه ، 4ها، سال چهارم ، شماره  شهرداري

ساماندهي و توانمند سازي اسكان غير  )1387( و نوذري، آذردخت... اري ،كرامت ازي .13 
  .36- 21صفحه فصلنامه پژوهش هاي جغرافيايي، ،)كوي منبع آب(رسمي شهر اهواز 

، مجموعه مقالات جمعيت و توسعه، جمعيت و مسكن )1371( حبيب اله زنجاني، .14
  .165 صفحه تهران، انتشارات مركز مطالعات و تحقيقات شهرسازي و معماري ايران،

دانشنامه مديريت شهري و  ،غير رسمي سكونتگاه هاي )1387( احمد سعيدنيا، .15
  .473- 468 صفحه هاي كشور، ها و دهياري انتشارات سازمان شهرداري روستايي،

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 n

de
a1

0.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

25
-1

2-
15

 ]
 

                            20 / 21

https://ndea10.khu.ac.ir/jgs/article-1-665-fa.html


  ...ازبررسي وضعيت مسكن غيررسمي در شهرهاي استان تهران با استفاده 
 

حاشيه نشينان شهري،خانه هاي ارزان قيمت و سياست  )1355( حسين شكويي،.16
  . 1ص تبريز، موسسه تحقيقات اجتماعي و علوم انساني، ،مسكن

دانشگاه پيام  ،ي، دوره دكترجزوه درس برنامه ريزي مسكن) 1387( شيعه، اسماعيل .17
  .نور
، شيراز تحليل عوامل موثر اسكان غير رسمي در ايران) 1387( مظفر صرافي، .18

  .5 صفحه ،معاونت شهرسازي و معماري شهرداري،انتشارات 
جايگاه شاخص هاي مسكن در فرايند برنامه ريزي  )1383( محمد مهدي عزيزي، .19

  .28 صفحه ،17 رهشما دانشگاه تهران، ، فصلنامه هنرهاي زيبا،مسكن
، انتشارات دانشگاه رهاصول روش هاي آماري چند متغي) 1380( فرشاد فر، عزت االله، .20

  . 585- 552 صفحه طاق بستان، رازي و
 ،تنگناها و ضرورت ها رابطه شهر و منطقه تهران؛ )1380( غمامي،مجيد .21

  .38- 37 صفحه فصلنامه پژوهشي مديريت شهري،
  .713 صفحه ، انتشارات دانشگاه تهران،مباني جرم شناسي  )1369( كي نيا،مهدي .22
بررسي چالش هاي حاشيه نشيني در  )1387( مهدي ،ياسر و رحيميان، محمدي .23

  .85 صفحه ،66 شماره ،لنامه پژوهش هاي جغرافياي انسانيفص ،شهرستان كوهدشت
  .اناستان تهر ،نفوس و مسكنعمومي سرشماري ) 1385( مركز آمار ايران .24
توزيع جغرافيايي مسكن گروه هاي كم درآمد شهري و  )1385( معصومه نصيري، .25

مجله مطالعات اجتماعي ايران، انجمن جامعه شناسي ايران، دانشگاه تهران  ،رابطه آن با اعتياد
 .132- 128 صفحه دوره اول، شماره دوم،

  
UN-HABITAT,(2005) Slums of theWorld: The Face of Urban 
Poverety in the New Mill ennium  http://www.Unhabitat.org 
 
Westaway, M. (2006) A Longitudinal Investigation of Satisfaction 
with Personal and Environmental Quality of Life in an Informal 
Soweto. Habital Internationl, Vol: 30,  

  
 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 n

de
a1

0.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

25
-1

2-
15

 ]
 

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                            21 / 21

https://ndea10.khu.ac.ir/jgs/article-1-665-fa.html
http://www.tcpdf.org

